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Erganzungssatzung fur das Flurstlick 219/5 der Gemarkung Wednig Satzung Oktober 2024

1 Anlass und Inhalt der Erganzungssatzung

1.1 Anlass der Erganzungssatzung

Fir ein auf dem Flurstick 219/5 geplantes Nebengebdude mit Beobachtungsturm fir die
Hobbyastronomie wurden mehrfach Bauvoranfragen abgelehnt:

e zunachst aufgrund der geplanten GréRRe (keine bauliche Unterordnung),

o spater' aufgrund der inzwischen rechtskraftig gewordenen Klarstellungsatzung (aufRerhalb
des abgegrenzten Innenbereichs)

Vom Landkreis wurde zur Schaffung des Baurechts die Aufstellung einer Erganzungssatzung
empfohlen. Um sowohl Planungssicherheit flir die Eigentiimer, als auch eine hinreichend konkrete
Rechtsgrundlage fiir die Genehmigungsbehdérden zu schaffen, wird daher die ,Ergdnzungssatzung
fur das Flurstiick 219/5 der Gemarkung Wednig“ aufgestellt.

1.2 Inhalte der Erganzungssatzung

In der Ergédnzungssatzung werden neben der Erganzungsflache die folgenden Festsetzungen nach
§ 9 Absatz 1 BauGB getroffen, um die Zulassigkeit von Bauvorhaben zu prazisieren:

e Festsetzungen zum Mal} der Nutzung (hier: max. Traufhéhe)

e groBenabhangige Uberschreitungsmaglichkeiten der Traufhéhe
e Uberbaubare Grundstiicksflache

e Flache fir MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

e MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

2 Grundlagen

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Erganzungssatzung wird auf Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, aufgestellt.

2.2 Ubergeordnete Planung

Aufgrund der Kleinteiligkeit ist das Vorhaben landes— und regionalplanerisch nicht relevant. Die
Ubergeordneten Planungsebenen:

e Landesentwicklungsplan (LEP 2013), rechtskraftig seit dem 31.08.2013.

' das verkleinerte Gebiude bestand aus einem eingeschossigen Gartenhaus, (ca. 7m x 8m)

mit einem schmalen Turm zur Hobbyastronomie (J ca. 2,5m; H ca. 7-8m).
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Erganzungssatzung fur das Flurstlick 219/5 der Gemarkung Wednig Satzung Oktober 2024

e Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2020, rechtskraftig seit dem 17. 12.2021

treffen keine Aussagen, die der Erganzungssatzung entgegenstehen.

2.21 Flachennutzungsplan

Die Stadt Trebsen hat einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 2019. In
dem FNP ist der Geltungsbereich zu einem Viertel als Wohnbauflache und zu drei Viertel als
landwirtschaftliche Flache dargestelit.

Da ein Flachennutzungsplan (MaBstab 1:10.000) explizit nicht ,grundstiicksscharf“ zu verstehen
ist, widerspricht die Erganzungssatzung nicht prinzipiell den Darstellungen des FNP, da sie nur um
eine halbe Grundstiickstiefe von den Darstellungen des FNP abweicht.

Die angrenzenden Nutzungen werden bei der Planung berticksichtigt, die Erganzungssatzung
steht daher der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.

Abb.1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Trebsen mit Erganzungsflache (rot)

2.2.2 Naturschutzrecht

Von der Planung sind keine Schutzgebiete des Naturschutzrechts betroffen. Die nachsten
Schutzgebiete

e FFH ,Vereinigte Mulde und Muldeauen® und
e SPA  Vereinigte Mulde*

befinden sich in einem Abstand von ca. 250m. Eine Betroffenheit kann aufgrund des Abstands und
der Kleinteiligkeit ausgeschlossen werden.

Geschiitze Biotope sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Abb.2 : SPA (griin), FFH (dunkelgriin) und geschiitzte Biotope (hellgriin) mit Geltungsbereich (rot)
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Erganzungssatzung fur das Flurstlick 219/5 der Gemarkung Wednig Satzung Oktober 2024

2.2.3 Vorhandene Planungen im Umfeld

,Erganzungssatzung flr das Flurstlick 213e der Gemarkung Wednig“ -- 2012

Fir den Ortsteil Wednig wurde im Jahr 2012 die "Erganzungssatzung fur das Flurstiick 213e der
Gemarkung Wednig" aufgestellt. Im Zusammenhang mit der Erganzungssatzung wurde auch fir
den angrenzenden Bereich der Innenbereich seitens der Stadt klargestellt (vgl. Abbildung 3).
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Abb.3: ,Ergdnzungssatzung fiir das Flurstiick 213e Abb.4: Klarstellungssatzung Wednig West*, 2021

der Gemarkung Wednig“ aus dem Jahr 2012

JKlarstellungssatzung Wednig West* - 2021

Aufgrund der inzwischen entstandenen Bebauung auf dem ehemaligen Flurstick 219/1 und
aufgrund der geplanten Bebauung auf dem Flurstiick 246/9 wurde die inzwischen Uberholte
Abgrenzung des Innenbereichs der Erganzungssatzung von 2012 an die bestehende Bebauung

angepasst und der Planausschnitt nach Norden erweitert (s. Abb. 4 ,Klarstellungssatzung Wednig
West“ 2021).

Auf dem betroffenen Flurstiick 219/5 wurde die Abgrenzung des Innenbereichs so angepasst, dass

die vorhandene Bebauung (Wohngebdude und Garage) vollstdndig innerhalb des Innenbereichs
liegen.

2.2.4 Auswirkungen der vorhandenen Planungen

Die planerisch gewollte enge Abgrenzung des Innenbereichs an der bereits vorhandenen
Bebauung zur Verhinderung einer ,zweiten Reihe® filhrte dazu, dass der hintere Teil des

Grundstiicks weiterhin formal im Auf3enbereich liegt und damit die geplante Bebauung nach § 35
BauGB zu beurteilen ist.

Dem widerspricht zwar teilweise die Rechtsprechung, nach der solche bauakzessorisch genutzten
Grundsticksteile ebenfalls zum Innenbereich nach § 34 BauGB gehdren?, aber es stellte sich auch

2 z.B. VG Miinchen, Urteil vom 11.05.2022 - M 9 K 20.5553:
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Erganzungssatzung fur das Flurstlick 219/5 der Gemarkung Wednig Satzung Oktober 2024

unabhangig von der Abgrenzung Innen- AulRenbereich die Frage, inwieweit das geplante Vorhaben
als untergeordnete Nebenanlage zulassig ist und inwieweit es sich nach Art und Mal} der Nutzung
einfugt.

2.2.5 Erganzungssatzung

Um fur das geplante Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wird fiir den
hinteren Grundstlicksteil des Flurstlicks 219/5 die vorliegende Erganzungssatzung aufgestellt.

2.3 Planverfahren

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne Auf3enbereichs-
flachen unter den folgenden Voraussetzungen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen:

e wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind,

e die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

In einer Ergdnzungssatzung kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 BauGB getroffen
werden. Der Satzung ist eine Begrindung mit Angaben zu Ziel, Zweck und wesentlichen
Auswirkungen beizufiigen. Die erforderliche Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung kann
entsprechend § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren erfolgen.

2.4 Zeichnerische Unterlagen

Als zeichnerische Unterlage dient der digitale Auszug aus der Liegenschaftskarte der Gemarkung
Wednig mit Stand vom 07.12.2020 vom Vermessungsamt des Landkreises. Die Ergadnzungs-
satzung ist im Malfstab 1:1.000 dargestellt.

3 Planungskonzept

Allgemein

Mit der Erganzungssatzung sollen primar die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
des geplanten Nebengebaudes mit Beobachtungsturm geschaffen werden. Gleichzeitig soll die

»[-..] Die Trennungslinie zwischen Bebauungszusammenhang und Aufenbereich werde am Ortsrand zwar unmittelbar
hinter den letzten der mit den iibrigen Hausern in einem Zusammenhang stehenden Wohnhédusern gezogen. Diese
unmittelbar an die Hauswand der letzten Bebauung anschlieBende Grenzziehung bewirke nicht, dass deshalb auch die
riickwirtigen Fliachen mit auf das Hauptgebdude bezogene Nutzungen wie z.B. Hof, Garten oder Nebenanlage ebenfalls
bereits zum AufBlenbereich gehorten. [...]*
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Erganzungssatzung fur das Flurstlick 219/5 der Gemarkung Wednig Satzung Oktober 2024

Erganzungssatzung auch eine perspektivische Bebauung durch ein weiteres Hauptgebaude aus
verschiedenen Grinden ermdglichen:

e die Erganzungsflache ist fir ein (Wohn-) Gebaude prinzipiell geeignet und kann auch
separat Uber die Stralke Am Colm erschlossen werden,

e es kann offenbleiben, ob das geplante Vorhaben als Nebengebaude beurteilt werden kann

e mit Festsetzung der Baugrenze (fir ein Hauptgebdude) kann im Zusammenspiel mit der
TF 1.2 der Standort der Nebenanlage gesteuert werden

e aufgrund der Rechtsunsicherheit (s. oben zu 2), mangelt es bei einer Erganzungssatzung
fur ein Nebengebaude ggfs. an der Erforderlichkeit gem. §1 Abs. 3 BauGB

Raumlich

Die Flache und die Festsetzungen der Ergdnzungssatzung orientieren sich an der
gegeniberliegenden Erganzungssatzung fir das Flurstiick 213e aus dem Jahr 2012 und spiegelt
somit die vorhandene Bebauung in der Strafle ,Am Colm*.

Planungsrechtlich

Um fur das geplante Vorhaben Rechtssicherheit bezlglich der planungsrechtlichen Zulassigkeit
herzustellen, werden gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB zusatzliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB getroffen (insbesondere zur Uberbaubaren Grundstlicksflache und zur Héhe baulicher
Anlagen), so dass fiir das geplante Vorhaben klare Beurteilungsmallstdbe zur Zulassigkeit
vorliegen.

Ansonsten regelt sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der Erganzungsflache nach dem
Einflgegebot des §34 BauGB.

3.1 Bebauung

Die Erganzungsfldche besteht aus der westlichen Halfte des Flurstiicks 219/5 der Gemarkung
Wednig. Durch die Erganzungssatzung wird die Flache Teil des Innenbereichs.

Die Bebaubarkeit des Grundsticks richtet sich nach der Eigenart der ndheren Umgebung.
Demnach mussen sich Bauvorhaben nach den vier Kriterien:

e Art der baulichen Nutzung

e Mal der baulichen Nutzung

e Uberbaubare Grundsticksflache und

e Bauweise

in die ndhere Umgebung einfigen. Werden erganzende Festsetzungen nach § 9 Absatz 1 BauGB
getroffen, bestimmen diese die Zulassigkeit des Bauvorhabens.

Art der baulichen Nutzung

Zur Beurteilung ob sich eine Bebauung nach Art der baulichen Nutzung einfugt, sind wenn mdglich
die Baugebietskategorien der BauNVO heranzuziehen. Entspricht die Eigenart der naheren
Umgebung einen dieser Baugebiete, beurteilt sich die Zulassigkeit nach den allgemein und
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten der BauNVO (hier: Allgemeines Wohngebiet nach § 4
oder Dorfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO).
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Erganzungssatzung fur das Flurstlick 219/5 der Gemarkung Wednig Satzung Oktober 2024

Allgemein zulassig sind demnach alle in § 4 Abs. 2 bzw. § 5a Abs. 2 aufgezahlten Nutzungsarten,
die in den §§ 4 Abs. 3 bzw. 5a Abs. 3 BauNVO aufgezdhlten Nutzungsarten kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Nebenanlagen

Gemal § 14 BauNVO sind in Allgemeinen oder Dorflichen Wohngebieten auch untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen.

Zu den Wesensmerkmalen einer untergeordneten Nebenanlage gehort, dass die Anlage sowohl in
ihrer Funktion als auch rdumlich-gegenstandlich dem priméren Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke (oder des Baugebiets selbst) sowie der diesem Nutzungszweck
entspr. Bebauung dienend zu- und untergeordnet ist.

Die ,nebensachliche* Bedeutung von Nebenanlagen nach §14 BauNVO muss:
e funktional (durch den der Hauptnutzung dienenden Zweck) und
e optisch (im Hinblick auf die raumliche Unterordnung)

gegeben sein.

Funktional
Die nebensachliche Bedeutung im Verhaltnis zur Hauptanlage zeigt sich darin, dass die

Nebenanlage fiir sich keine Daseinsberechtigung hat. Dabei konnen Nebenanlagen nur Anlagen
sein, die nicht Bestandteil des (Haupt-) Gebaudes sind.

Nebenanlagen dirfen der Eigenart des Baugebiets nicht widersprechen und haben die vorhandene
Bebauung des Gebiets zu berticksichtigen, von ihnen dirfen nur Emissionen ausgehen, die fir die
Umgebungsbebauung zumutbar sind.

Typische Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO fir Wohngebiete sind z.B.:

e Gartenlauben,

e Gerateraume,

¢ freistehende Waschkiichen,

e Gewachshauser,

e Schwimmbecken,

¢ Kleinschwimmhallen 3
Optisch

Fir die Zulassigkeit als Nebenanlagen kommt es darauf an, dass sie sich dem Wohngrundstiick,
dem sie zu dienen bestimmt sind, zwanglos unterordnen. Dabei sollte kein kleinlicher Maf3stab
angelegt werden®. Die raumlich-gegenstandliche (optische) Unterordnung unter die Hauptanlage
kann bei einem deutlich geringeren baulichen Volumen auch dann gegeben sein, wenn die Anlage
die Firsthéhe des betreffenden Wohngebaudes Uberragt.

3 Fickert / Fieseler: Kommentar zur BauNVO, 13. Auflage S.1702
4 Fickert / Fieseler: Kommentar zur BauNVO, 13. Auflage S.1703
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MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal der Nutzung ist - &hnlich wie die Art - nach den MaRbestimmungsfaktoren der
BauNVO zu beurteilen. Die aus der mafigeblichen Umgebung hergeleiteten GréRen sind aber
meist grob und ungenau und kdnnen daher nur als Auslegungshilfe berticksichtigt werden.

Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen

Zur Konkretisierung wird fur die Erganzungsflache die maximale Traufhdhe festgesetzt, sowie eine
Uberschreitungsméglichkeit fiir kleinere Gebaude oder Gebaudeteile. Die Festsetzungen
orientieren sich an der umgebenden Bebauung.

Die ubrigen Kriterien fir das Maf der Nutzung (GRZ, GR, Z, ...) sind nach dem Einfiigegebot zu
beurteilen.

tiberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Uberbaubaren Grundsticksflache ist die konkrete Grundsticksflache der baulichen Anlage
und ihre Lage innerhalb der vorhandenen Bebauung gemeint. Dabei ist die in der Umgebung
vorherrschende Lage und Stellung der Gebdude grundsatzlich rahmenbildend und auf unbebaute
Grundstlicke anzuwenden.

Festsetzung Baugrenzen

Um hier die geplante Bebauung zu ermoglichen, werden gemafR § 34 Abs. 5 Satz 2 und § 9 Abs.1
Nr. 2 BauGB firr die Erganzungsflache mittels einer Baugrenze die Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen halten zur sitdliche Grundstiicksgrenze (Strale Am Colm) einen
Abstand von 5m ein und orientieren sich in sldwestlicher Richtung an dem bestehenden
Hauptgebaude auf dem Flurstick 213/e (,Ergdnzungssatzung fir das Flurstick 213/e der
Gemarkung Wednig“ aus dem Jahr 2012).

Die Baugrenzen gelten fur Hauptgebdude, das heilt untergeordnete Nebenanlagen sind auch
aulerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Bauweise

Die Bauweise wird unterschieden nach geschlossener und offener Bauweise und beschreibt, ob
ein Bauvorhaben an die seitliche Grundstlicksgrenze gebaut werden muss oder nicht. Dies hangt
davon ab, ob die in der naheren Umgebung vorhandene Bebauung einen eindeutigen Rahmen fir
die Beurteilung des Einfiligens bildet (hier offene Bauweise).

3.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung der Erganzungsflache als Teil des vorhandenen Wohngrundstiicks erfolgt fir das
geplante Nebengebdude Uber die vorhandene Zufahrt von der Wedniger Strale,. Fir den Fall
einer ebenfalls durch die Erganzungssatzung ermdoglichten Errichtung einer weiteren
Hauptnutzung, ware perspektivisch auch eine separate ErschlieRung tber die Strale Am Colm
maoglich, so dass hier keine sogenannte 2.-Reihe-Bebauung entsteht.

3.3 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind bei Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht zu
erwarten. Bei der Flache handelt es sich um eine privat genutzte Gartenfliche, deren Nutzung
prinzipiell nicht geandert wird. Bestehende Baume entlang der Sid- und Westgrenze werden
erhalten.
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4 Begrundung der Festsetzungen

4.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgt entlang der vorhandenen
Flursticksgrenzen des Flursticks 519/3 und im Osten entlang der Innenbereichsgrenze der
Klarstellungssatzung ,Wednig West* von 2021. Die Erganzungsflache hat eine GroéRe von
2.300 m2.

4.2 Hohe baulicher Anlagen

Fir die Erganzungsflaiche wird auf der Planzeichnung eine maximale Traufhbhe TH = 5m
festgesetzt. Zusatzlich wird die folgende textliche Festsetzung
erganzt:

Textliche Festsetzung 1.1: Fiir Gebaude oder Gebaudeteile mit einer Grundflache bis 40m?
kann die festgesetzte Traufh6he um 2m liberschritten werden.

Begrindung:

Die getroffenen Festsetzungen zur Traufhdhe definieren eindeutig den aus der angrenzenden
Bebauung abgeleiteten Rahmen zur zulassigen HOhe der baulichen Anlagen als relevantestes
Merkmal fiir den geplanten Beobachtungsturm fiir die Hobbyastronomie.

Mit der Festsetzung einer maximale Traufhdhe von 5m werden klassische zweigeschossige
Gebaude aufgrund der Ortrandlage ausgeschlossen. Die Uberschreitungsmoglichkeit gemaR TF
1.1 ermdglicht zum einen die Errichtung des geplanten - von der Grundflache jedoch deutlich
kleineren - Beobachtungsturms, fir den Fall eines gréReren Hauptgebdudes aber auch eine
sinnvolle Nutzung des Obergeschosses analog der vorhandenen angrenzenden Bebauung
(Flurstiick 219/5).

Bezugshohe ist +129,3 m NHN. Dies entspricht der natiirlichen Gelandehéhe des Baufelds.

4.3 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt.
Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Sinne von § 23 BauNVO wird
festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundstickes die Bauausfiihrung der Hauptbaukdrper
maoglich ist.

Baugrenzen

Im Plangebiet wird die Uberbaubare Grundstiicksflache zeichnerisch durch Baugrenzen
festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen kann ein Gebdude entsprechend den
gesetzlichen Richtlinien, wie den erforderlichen Abstandsflachen, frei positioniert werden.
Begrindung:

Die Baugrenzen haben sowohl nachbarschiitzenden als auch stadtebaulichen Charakter:

e sie Dbegrenzen die Einsehbarkeit und die Verschattung des ndrdlich angrenzenden
Nachbargrundstiicks und

e orientieren sich flir eine kompakte Siedlungsstruktur an dem sudlich gelegenen
Hauptbaukdrper ,Ergdnzungssatzung fiir das Flurstiick 213/e der Gemarkung Wednig“ aus
dem Jahr 2012 .
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Erganzungssatzung fur das Flurstlick 219/5 der Gemarkung Wednig Satzung Oktober 2024

Somit ist sichergestellt, dass von den zulassigen Baukdrpern keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf die angrenzenden Nachbargrundstiicke ausgehen.

Textliche Festsetzung 1.2: Innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflaiche gelten die
Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen auch fiir
Nebengebaude. [§16 Abs. 5 BauNVO]

Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO koénnen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO oder bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zulassig sind, zugelassen werden. Dies wird durch die Festsetzung nicht
weiter eingeschrankt — die Zulassigkeit von Nebenanlagen richtet sich damit nach der
Ortsublichkeit und den Einfligekriterien.

Fir die Uberwiegend aus nachbarschitzenden Grinden festgesetzten (berbaubaren
Grundstiicksflachen wird mit der Textlichen Festsetzung TF 1.2 die zuldssige Hohe fir
Nebenanlagen nicht nur begrenzt, sondern Nebengebaude werden auch bis zu den festgesetzten
Hohen planungsrechtlich zulassig.

Durch die Festsetzung ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke.

4.4 MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB werden MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Baumpflanzungen festgesetzt.

4.41 Baumerhalt

Zum Schutz der vorhandenen Baumreihen / Geholzstreifen entlang der sidlichen und westlichen
Grundstiicksgrenze werden die betroffenen Flachen zeichnerisch als Umgrenzung von Flachen
zum Schutz von Badumen und Gehodlzen festgesetzt.

Textliche Festsetzung 2.1: Innerhalb der Flache zum Schutz von Baumen und Gehdlzen sind
Laubbaume mit einem Stammumfang iliber 50 cm zu erhalten.
Mindestens 2/3 der Flache sind mit einheimischen Gehdlzen zu
bepflanzen. Unterbrechungen fiir Durch- und Zufahrten sind
zulassig.

4.4.2 Baumpflanzungen

Textliche Festsetzung 2.2: Je vollendetete 100m? neu befestigter oder versiegelter Flache ist
mindestens ein Baum oder sind drei Geholze der Pflanzliste zu
pflanzen und in der natiirlichen Wuchsform dauerhaft zu
erhalten.

Begrindung:

Durch die Pflanzfestsetzung einheimischer Gehdlze werden neue Lebensrdume fur Flora und
Fauna geschaffen und die Festsetzung sorgt durch die entstehende Verschattung fiir einen
Ausgleich zu neu versiegelten Flachen. Aufgrund der vielen bereits vorhandenen Baume auf dem
Grundstiick bezieht sich die Festsetzung auf ,vollendete* 100m?2.

Die Pflanzliste besteht aus einheimischen und standortgerechten Baum- und Gehoélzarten.
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Erganzungssatzung fur das Flurstlick 219/5 der Gemarkung Wednig Satzung Oktober 2024

5 Hinweise

In diesem Abschnitt sind Hinweise aus Sicht der Fachplanungen enthalten. Diese Hinweise kdnnen
nie vollstdndig sein und entbinden daher Bauherren und Planer nicht, sich selbst Uber
einzuhaltende Gesetze und Normen zu informieren.

Bodendenkmalpflege

Die untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass sich der Vorhabensbereich in der
unmittelbaren Umgebung zu bereits bekannten archdologischen Funden bzw. Befunden
(archdologischen Relevanzbereich) befindet. Diese, wie auch die noch unbekannt im Boden
liegenden archaologischen Befunde sind geschiitzte Kulturdenkmale im Sinne von § 2
SachsDSchG. Es ist zu bemerken, dass der Bestand an archaologischen Denkmalen tatsachlich
wesentlich umfangreicher sein kann, als das bisher erfasste. In einer historisch gewachsenen
Landschaft sind es nicht nur die sichtbaren, sondern auch die Uberwiegend verborgenen
archaologischen Spuren, die den Erscheinungscharakter einer ganzen Region entscheidend
beeinflussen.

Hinweis 1: Vor Beginn von baulichen MaBnahmen unterhalb der Geldndeoberkante ist
ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemdR § 14
SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis Leipzig, Untere
Denkmalschutzbehorde, zu stellen.

Das entsprechende Antragsformular befindet sich auf der Webseite des Landratsamtes Landkreis
Leipzig unter der Rubrik: -> Behdrdenwegweiser Formularibersicht —> Sachgebiet
Denkmalschutz -> Antrag nach § 14 SachsDSchG.

Bei Notwendigkeit eines Baugenehmigungsverfahrens werden die denkmalpflegerischen Belange
im Rahmen des Zustimmungsverfahrens geprift und genehmigt. Ein gesonderter Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist dann nicht separat notwendig.

Grinde:

Die Genehmigungspflicht fiir o0.g. Vorhaben ergibt sich weiterhin aus § 14 SachsDSchG. Danach
bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.

Die archaologische Relevanz des Vorhabensareals belegen archaologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld (D-43010-01 historischer Ortskern (Mittelalter)), die nach § 2 SachsDSchG
Gegenstand des Denkmalschutzes sind.
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Erganzungssatzung fur das Flurstlick 219/5 der Gemarkung Wednig

Satzung Oktober 2024

6 Pflanzliste

Artenliste fur Laubbdume

Feldahorn Acer campestre
Quitte Cydonia oblonga
Walnuss Juglans regia
Holzapfel Malus sylvestris
Kulturapfel Malus domestica
Vogelkirsche Prunus avium,
Pflaume Prunus domestica
Traubenkirsche Prunus padus
Kulturbirne Pyrus communis
Wildbirne Pyrus pyraster

Artenliste flr weitere Gehdlze

Hasel Corylus avellana
Gemeine Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder = Sambucus nigra

7 Flachenbilanz

Flachennutzung Bestand in m? Planung in m?
private Grinflache / Garten 2.290

private Grinflache / Garten mit ermdglichter Bebauung 2.290
davon Flache fur MalRnahmen zum Schutz von Natur und

Landschaft 280
gesamt 2.290 2.290
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Erganzungssatzung fur das Flurstlick 219/5 der Gemarkung Wednig Satzung Oktober 2024

8 Eingriffs-/ Ausgleichsbetrachtung

Die Erganzungssatzung wird gemal § 34 Abs. nach den Beteiligungsvorschriften des
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt, wobei der Gesetzgeber davon ausgeht,
dass die Eingriffe nicht erheblich oder in den Fallen des §13a und §13b schon vor dem Eingriff
zulassig waren; auf einen Umweltbericht kann verzichtet werden Dennoch sind die ergdnzenden
Vorschriften zum Umweltschutz (§1aBauGB) zu beriicksichtigen:

So sind erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu vermeiden (§ 1a Abs. 3 BauGB), und die zusatzliche
Inanspruchnahme von Flachen durch Mdglichkeiten wie Nachverdichtung und andere Maflnahmen
zur Innenentwicklung (Nutzung von Brachflachen, Baullicken) zu begrenzen.

Bewertung

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung der Erganzungsflache als Gartenflache des
Wohngrundstiicks wird sich durch die Planung keine grundlegende Anderung der Flachennutzung
ergeben.

In der Ergénzungsflache vorhandene geschutzten Landschaftsbestandteile (Geholze) sind durch
die geplante Bebauung nicht betroffen, bzw. kann deren Beseitigung - die zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes fuhren wirde -
durch die getroffenen Festsetzungen ausgeschlossen werden. Auch eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann aufgrund der Lage (umgebende Gehdlzstreifen /
Baumreihen) und der geringen GréRRe des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Flachenbefestigungen innerhalb der Ergédnzungsflache sind mit flachenabhangigen Pflanzgeboten
fur Baume oder Straucher verbunden.

Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes innerhalb des Plangebietes wird durch die
verschiedenen festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes beriicksichtigt, weitere AusgleichsmaRnahmen
sind nicht erforderlich.

9 Verfahrensvermerke

Die Verfahrensvermerke sind auf der Planzeichnung zu finden und werden im weiteren Verfahren
erganzt.
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