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1 Anlass und Beschreibung der Inhalte des B-Plans

1.1 Anlass des Bebauungsplans

Auf beiden Seiten des ,Schwarzen Wegs* im Norden der Stadt Trebsen befinden sich Uberwiegend aus der
Nutzung gefallene Stallanlagen eines ehemaligen LPG Standortes, die zum Teil noch als Futterlager
genutzt werden.

Aufgrund der wirtschaftlichen Unternutzung und aufgrund der bei einer Reaktivierung zu erwartenden
Immissionskonflikte zwischen Landwirtschaft und angrenzender Wohnnutzung, plant der Eigentimer, die
landwirtschaftliche Nutzung des Standortes aufzugeben.

Wegen des erkennbaren Mangels an verfugbaren Baugrundsticken und der zunehmenden Nachfrage
nach Wohngrundsticken will die Stadt Trebsen diesen baulich vorbelasteten Standort als Wohngebiet
entwickeln. Das circa 4 ha groRe Areal soll zu einem Wohnstandort mit ggfs. ergdnzendem Gewerbe
entwickelt werden.

Der Bebauungsplan soll unter Beachtung der angrenzenden Nutzungen (Wohnen, Tierhaltung,
Schief3stand) das Plangebiet hinsichtlich der geplanten Nutzungsarten und der Griinraumausstattung so
gliedern, dass Nutzungskonflikte mdglichst minimiert werden. Die bestehenden baulichen Anlagen und
Flachenversiegelungen sollen - wenn mdoglich - einer zweckmaRigen Weiterverwendung zugeflihrt oder
zuruckgebaut werden.

1.2 Inhalte des Bebauungsplans

Fur das hier vorliegende Plangebiet wird erstmalig ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan soll
die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes so regeln und ordnen, dass fur zuklinftige Anwohner
und Eigentiimer verbindliche Festsetzungen zur Nutzung und Bebauung der Flachen getroffen werden und
sie so einer geordneten stadtebaulichen Weiterentwicklung der Stadt Trebsen zugefihrt werden.

Im qualifizierten Bebauungsplan werden dazu die erforderlichen Festsetzungen zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstlcksflachen festgesetzt. Des Weiteren
erfolgen Festsetzungen zu den Verkehrsflachen und zur Griinordnung.

Ziel ist es, hier die zukilnftige wohnbauliche Entwicklung mit der Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes gem. § 4 BauNVO herbeizufihren.

2 Gesetzl. Grundlagen, iibergeordnete Planung, Verfahren

21 Gesetzliche Grundlagen

Far die Verfahrensdurchfihrung und die Darstellungen des Bebauungsplans gelten die folgenden
Rechtsgrundlagen in der jeweils angegebenen Fassung:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
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¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

e Séchsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.
186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist

o Séchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013
(SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) geandert worden ist

2.2 Ubergeordnete Planung

Bei der Planung wurden die folgenden ibergeordneten Planungsebenen beriicksichtigt:

2.2.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) als landesplanerisches Gesamtkonzept fir die raumliche
Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume setzt den Rahmen fiir fachliche
Planungen. Der Landesentwicklungsplan ist seit dem 31.08.2013 rechtskraftig.

Laut LEP 2013 wird die Stadt Trebsen als verdichteter Raum im landlichen Raum eingestuft und gehort
zum Mittelbereich des Mittelzentrums Grimma.

Folgende Grundsatze und Ziele des LEP 2013 sind fir den Bebauungsplan von Relevanz:

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflichen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen
Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flédchen fiir
Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmalBnahmen vorrangig auf eine
Entsiegelung hingewirkt werden.

Z221.3 Die Festsetzung neuer Wohngebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs- und
Siedlungskernen erfolgen.

Z22.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in
Ausnahmeféllen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Fldchen in
geeigneter Form zur Verfiigung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadtebaulicher
Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z22.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die lber den aus der nattirlichen Bevélkerungsentwicklung, aus den
Anspriichen der értlichen Bevélkerung an zeitgemé3e Wohnverhéltnisse sowie den Anspriichen
ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf
(Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten geméaR ihrer Einstufung und in den
Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zuldssig.

Z22.1.7 Brachliegende und brachfallende Baufldchen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militdr- und
Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, sind zu beplanen und
die Fldachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktféhigkeit des Standortes
gegeben ist und den Fldchen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch eine
vorrangige Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu
beschleunigen. Nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert werden.

Z22.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

Z 2.2.1.10 Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren.

Diese Ziele des LEP 2013 werden wie folgt beachtet:
G2211, 722217

Die planerische Absicht, die Flachen des ehemaligen LPG-Standortes in Trebsen zu Wohnbauzwecken zu
entwickeln, steht nicht im Widerspruch zu den Zielen der Landesplanung. Eine Neuinanspruchnahme von
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Flachen findet nur auf der landwirtschaftlich genutzten Flache zwischen dem vorhandenen Wohngebiet
und dem landwirtschaftlichen Altstandort statt. Die (berwiegende Entwicklung erfolgt auf den
brachgefallenen, grof¥flachig versiegelten Flachen des ehemaligen LPG-Standortes, die zur Erreichung der
Planungsziele zum grof3en Teil rickgebaut und entsiegelt werden mussen.

22216

In dem Ziel Z 2.2.1.6 ist neben
e der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung und
e den Anspriichen der értlichen Bevélkerung an zeitgeméf3e Wohnverhéltnisse
auch ausdrucklich
e der aus den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehende
Bedarf

unter dem Begriff der Eigenentwicklung zu verstehen. Allein mit der Erweiterung der ortsansassigen
Papierfabrik werden ca. 130 neue Arbeitsplatze prognostiziert, die rechnerisch sogar ein gréReres
Wohngebiet rechtfertigen wirden.

222.1.9

Eine Zersiedlung der freien Landschaft kann durch den Bebauungsplan ausgeschlossen werden, da das
Plangebiet bereits bis an die dufleren Grenzen bebaut ist. Bestehende Freiraumverbindungen werden in
ihrer Funktion erhalten.

222110

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich mehrerer Buslinien und befindet sich zumindest bei der
anvisierten Wiederinbetriebnahme des Personenverkehrs auf der Strecke Beucha-Trebsen an einem
Verkniipfungspunkt des OPNV (s. 3.2 Infrastruktur / Verkehr).

Die Ziele der Landesplanung werden durch den Bebauungsplan beachtet und gréfitenteils umgesetzt.

2.2.2 Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPLW) ist am 16.12.2021 in Kraft getreten. Er Gbernimmt die im
Landesentwicklungsplan ausgewiesenen Zentralen Orte und Gebietskategorien und erganzt sie um
folgende raumliche Festlegungen fir das Plangebiet:

e gemal Festlegungskarte 1 und 2 ist die Stadt Trebsen als gemeindlicher Versorgungs- und
Siedlungskern im verdichteten Bereich im ldndlichen Raum dargestellt

e gemaly Erlauterungskarte 8 ,GrolRraumig Ubergreifender Biotopverbund® ist das sudlich an das
Plangebiet angrenzende Gebiet als ,Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz“ dargestellt

e gemall Festlegungskarte 11 ,Kulturlandschaftsschutz® liegt das Plangebiet teilweise in einer
nachrichtlich Gbernommenen Flache ,sonstige unzerschnittene verkehrsarme Raume*

e in der Erlauterungskarte 13 ,Besondere Bodenfunktionen® ist der slidliche Teil des Plangebiets als
Boden mit hoher Klimaschutzfunktion ausgewiesen.

Die Ziele des Regionalplans zum Siedlungswesen (Z 2.2.1.1, Z 2.2.1.6, Z 2.2.1.8) werden analog der oben
genannten relevanten Ziele des LEP 2013 eingehalten. Die landesplanerischen Ziele der
Siedlungsentwicklung werden durch die folgenden Ziele und Grundsatze erganzt:

G 2.2.1.3 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstérkt Belange von Familien, von &lteren oder
beeintréchtigten Menschen sowie von Migranten berticksichtigt werden.

Z221.4 Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung die
differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, WohnungsgréBen und -ausstattung
angepasst werden.
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Z2.2.1.8 In Siedlungen mit Zugangsstellen zu SPNV oder StralBenbahn sollen bei Eignung und Bedarf im
Rahmen der Bauleitplanung Baufldchen oder -gebiete so ausgewiesen werden, dass durch deren
lageméBige Zuordnung zu den Zugangsstellen eine O6kologisch vertrdgliche und verkehrlich
6konomische ErschlieBung gesichert wird.

Die Lage des Plangebietes resultiert aus den im Regionalplan Leipzig-Westsachsen gultigen Zielen:

Z221.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflichen im AulBenbereich fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke
soll auf das notwendige Mindestmal3 beschrdnkt werden.

Z221.6 Die gemeindlichen Versorgungs- und Siedlungskerne sollen die Schwerpunkte der gemeindlichen
Siedlungsentwicklung bilden.

22.21.8 In Siedlungen mit Zugangsstellen zu SPNV oder Strallenbahn sollen bei Eignung und Bedarf im
Rahmen der Bauleitplanung Baufldchen oder -gebiete so ausgewiesen werden, dass durch deren
lageméBige Zuordnung zu den Zugangsstellen eine O&kologisch vertragliche und verkehrlich
6konomische ErschlieBung gesichert wird.

22227 Die Fldchen und Baukérper stillgelegter Anlagen der Landwirtschaft sollen bei Bedarf und
stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile nachgenutzt
werden. Sofern die Anbindung nicht gegeben oder eine Nachnutzung nicht mdglich oder
zweckmaélig ist, ist auf den Riickbau der Anlagen hinzuwirken.

Regionalplanerisch festgelegte Vorranggebiete

Das Plangebiet betrifft die im Regionalplan festgelegten Gebiete:
e Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz

e Regional bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet

/
7

Abb.1: Plangebiet (rot) mit Vorranggebiet Arten und Biotopschutz (griin) und Kaltluftentstehungsgebiet (blau)

Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz

Der Schutz real wertvoller Bereiche flir Arten- und Biotopschutz stellt eine wesentliche, aber nicht die
alleinige Komponente bei der Ausweisung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Arten- und Biotopschutz
dar. Ebenso wichtig ist der Schutz notwendiger Pufferzonen und von Raumen mit hohem
Biotopentwicklungspotenzial zur Schaffung geeigneter Biotopverbiinde und -vernetzungen, ohne die die
real wertvollen Bereiche fiir den Arten- und Biotopschutz langfristig keinen Bestand haben, des Weiteren
R&ume, die zur Sicherung weiterer Naturhaushaltsfunktionen wesentlich sind.
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Durch die Vermeidung von stérenden Planungen und Mallnahmen (z.B. Bebauung, Abgrabung,
Verlarmung, Schadstoffeintrag, zerschneidend wirkende Trassen) in den Vorranggebieten Arten- und
Biotopschutz sowie in deren unmittelbarer Umgebung wird deren Funktion und Entwicklung als
Kerngebiete des groRrdumig Ubergreifenden Biotopverbundes nachhaltig unterstitzt (vgl. RPI L-WS,
Begrindung zu Ziel 4.1.1.13).

Im Rahmen der Bauleitplanung soll der groRraumig U(bergreifende Biotopverbund durch ortliche
Biotopvernetzungen erganzt werden. Als wesentliche Bestandteile des grofrdumig Ubergreifenden
Biotopverbundes sind die Durchgéngigkeit und Funktionsfahigkeit flieRender Gewasser einschlieRlich ihrer
Auen auch innerhalb besiedelter Bereiche wiederherzustellen und zu sichern (RPI L-WS, Z 4.1.1.21).

Regional bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet

Gemall Z 4.1.4.1 des LEP sind siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche in ihrer Funktionsfahigkeit
(Groflke, Durchlassigkeit, Qualitat der Vegetationsstrukturen) zu sichern und zu entwickeln und von
Neubebauung bzw. Versiegelung sowie schadlichen und stérenden Emissionen freizuhalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die rdumlichen Voraussetzungen fur den Erhalt und die Schaffung
klimatisch wirksamer Freirdume sowie den Luftaustausch zu schaffen. Dazu soll der Ubergang der
siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereiche in das Siedlungsgeflige so berlicksichtigt werden, dass ihr
Wirkbereich mdglichst tief in die Siedlung hineinreicht (RPI L-WS, Z 4.1.4.1).

2.2.3 Flachennutzungsplan
Die Stadt Trebsen verfligt GUber einen rechtswirksamen Flachennutzugsplan aus dem Jahr 2018.

Im FNP sind die Flachen innerhalb des Plangebietes als gemischte Bauflache (nérdlich des Schwarzen
Wegs) und als Landwirtschaftsflache (sudlich des Schwarzen Wegs) dargestellt.

eyt 9% —

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Trebsen mit P

Nordlich des Schwarzen Weges ist der B-Plan aus dem FNP entwickelt, das geplante Allgemeine
Wohngebiet Iasst sich inhaltlich aus einer gemischten Baufldache herleiten.

Die Festsetzungen zur Art der Nutzung sudlich des Schwarzen Weges weichen von den Darstellungen des
FNP ab. Hier weichen die Darstellungen des FNP aber auch vom tatsachlichen Bestand ab, da der
grofR¥flachig bebaute und versiegelte Betriebsstandort als Landwirtschaftsfldche dargestellt wird.

2.2.4 \Verfiigbare Baugrundstiicke in Trebsen - Bebauungsplan

Innerhalb des eigentlichen Kernstadt Trebsen gibt es im Ortsteil Pauschwitz mit dem B-Plan Nr. 7
~Wohngebiet am Froschteich® von 2019 einen einzigen rechtskraftigen Bebauungsplan fiir eine
Wohnbebauung. Alle Baugrundstlicke innerhalb des Plangebietes sind bereits vergeben / bebaut.
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2.2.5 Naturschutzrecht

Von der Planung sind keine festgesetzten Schutzgebiete des Naturschutzrechts betroffen. Die nachsten
Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes befinden sich jeweils mit einem Abstand von ca. 700m die
Schutzgebiete:

e FFH Vereinigte Mulde und Muldeauen
e SPA Vereinigte Mulde
e LSG Mittlere Mulde

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich die Flachennaturdenkmale

e FND Lindendamm (Gabelteich Trebsen)
e FND Weinberg Walzig

Das FND ,Lindendamm® beginnt unmittelbar stdlich des Plangebietes, das FND ,Weinberg Walzig*
befindet sich 200m ndrdlich des Plangebietes.

Abb. 2: Schutzgebiete Naturschutz (griin), Flachennaturdenkmale und Plangebiet (rot) (Quelle: RAPIS April 2022)

2.3 Planverfahren

Die Stadt Trebsen hat in der Stadtratssitzung vom 28.09.2021 unter der Beschlussnummer SR / 21 / 2021
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Schwarzer Weg“ beschlossen. Der Bebauungsplan wird im
Normalverfahren aufgestellt.

Die einzelnen Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung unter Verfahrensvermerke zu finden.

2.4 Zeichnerische Unterlagen

Als zeichnerische Unterlage dient der digitale Auszug aus der Liegenschaftskarte der Stadt Trebsen mit
Stand vom 17.01.2022. Der Bebauungsplan ist im Maf3stab 1 : 1.000 dargestellt.

3 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Trebsen und grenzt an den im Zusammenhang
bebauten Ort an. Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus den beiden Flurstiicken 225/7 und 225/15
des ehemaligen LPG-Standortes und dem Flurstlick 533/4 — Schwarzer Weg.

Planungsbiiro Hanke 8
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Die restlichen Flurstiicke im Geltungsbereich sind kleinste Splitterflurstiicke, die entlang des Schwarzen
Wegs entstanden sind.

Auflistung der betroffenen Flurstiicke:

vollstandig: 125/7, 225/7, 225/8, 225/9, 225/10, 225/11, 225/12, 225/13, 225/15, 225/16, 225/17,
225/18, 532/4, 533/4, 533/5 und 533/7

teilweise: 125/9, 231/3, 231/4, 231/5, 522 und 531/1 (externe MalRnahmenflache M1)

Das Plangebiet hat eine GroRe von 42.760 m? (s. 8 Flachenbilanz).

3.1 Umgebung
Osten

Im Osten befindet sich das angrenzende Siedlungsgebiet von Trebsen, bestehend aus der
Weinbergsiedlung, einer Einfamilienhausbebauung aus den 1980-er Jahren entlang der Strallen
~Schwarzer Weg*®, ,Am Weinberg®, ,Weinbergsiedlung“ und ,Nordring®.

Die innere ErschlieBung der angrenzenden Siedlung erfolgt Uber eine RingerschlieRung, die nach Osten
und Siiden an das Uberortliche StralBennetz angeschlossen ist. Das Siedlungsgebiet wird dstlich durch die
B107 (Grimma-Wurzen) begrenzt — hier Wurzener Stral3e.

Uber den Schwarzen Weg ist die Siedlung mit dem Plangebiet verbunden.
Norden

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze steigt das Gelande deutlich um bis zu 10 m Richtung Weinberg
Walzig an. Die angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Nordwestlich des Plangebietes
befindet sich unmittelbar angrenzend an das Plangebiet der Schiel3stand der ,Schitzengesellschaft
Trebsen und Umgebung e.V.” (s.u. - 3.5 Immissionsschutz).

Westen

Die westliche Plangebietsgrenze wird durch einen Feldweg begrenzt, hinter dem sich ebenfalls
Landwirtschaftsflachen anschlielen. Der Weg fihrt Richtung Stiden vorbei am GroRRen Gabelteich (auf
dem Damm) bis zur Altenhainer Stralie (K 8364).

Suden

Das sudlich angrenzende Grundstick mit seiner Flache von 5 ha entlang der gesamten sudlichen
Plangebietsgrenze reicht bis zur Altenhainer Stral’e und wird landwirtschaftlich, speziell durch extensive
Tierhaltung im Nebenerwerb, genutzt. Das Gelande fallt von der Plangebietsgrenze nach Siden um
nochmal bis zu 2 m ab, hier fliet das Trebsener Wasser (Abfluss GroRRer Gabelteich) bis zur Mulde.

3.2 Infrastruktur

Nahversorgung

Der Versorgungskern der Stadt Trebsen befindet sich ca. 700m slidéstlich des Plangebietes und ist damit
gut fuBBlaufig erreichbar.

Ca. 350 m suddstlich des Plangebietes befindet sich ein Lebensmitteldiscounter, der Gber die Wurzener
StralRe erreichbar ist. Zwischen der Stralle ,Am Weinberg“ und dem Lebensmitteldiscounter gibt es das
Wegegrundstiick 194/3, dass jedoch zurzeit nicht nutzbar ist.

Verkehr

Uber die B107 (Entfernung 250m) ist das Plangebiet auf kurzem Weg an die umliegenden ,Grofen
Kreisstadte* Grimma (6 km) und Wurzen (9 km) angeschlossen. Uber die naheliegende Autobahn A 14 (4
km) hat Trebsen einen guten Anschluss nach Leipzig (25 km).
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Seit 2021 gibt es seitens des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uberlegungen, auf der
Bahnstrecke Beucha—Trebsen auch wieder flir den Personenverkehr zu reaktivieren. Der Bahnhof hatte
eine Entfernung von 1,3km zum Plangebiet.

Zurzeit ist Trebsen fir den OPNV (iber verschiedene Buslinien (648, 649, 688, 693) mit dem Umland
verbunden. Die nachstgelegenen Haltestellen sind Trebsen Schwarzer Weg (300m) und Trebsen
Altenhainer Stral3e (600m).

Soziale Infrastruktur

Die Grundschule befindet sich in einer Entfernung von ca. 800m zum Plangebiet, die Oberschule ist ca.
600m entfernt.

3.3 Plangebiet

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhergehenden Nutzung als ehemaliger LPG-Standort baulich vorbelastet
und fallt damit unter die Flachen, die gemaRl Z 2.2.1.7 LEP und gemall Z 2.2.2.7 des Regionalplans
vorrangig zu beplanen und wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren sind (hier: stillgelegte Anlagen der
Landwirtschafft).

vorhandene Bebauung

Die Plangebietsflachen ndrdlich des Schwarzen Wegs sind nahezu vollstandig bebaut bzw. versiegelt (ca.
75%). Das Flurstiick siidlich des Schwarzen Wegs weist eine Uberbauung von ca. 30 % auf.

Auf dem Gelande stehen mehrere Stallanlagen, Hallen, eingeschossige Gebaude sowie ein ehemaliger
Gillebehalter mit einer Hohe von ca. 4 m und einem Durchmesser von 23 m. An den nérdlichen und
sudlichen Grenzen des Standortes befinden sich betonierte Lagerflachen, die mit ca. 3-4 m hohen
Stutzmauern eingefasst sind.
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Sudlich des Schwarzen Weges befindet sich zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und den
ehemaligen LPG-Anlagen eine auf ca. 100 m unbebaute Griinflache.

Grinausstattung

Die sudéstliche Plangebietshalfte ist unbebaut und besteht Uberwiegend aus zur Futtermittelherstellung
genutztem Grinland. Das Grinland ist zum Schwarzen Weg hin mit einer Koniferenhecke abgegrenzt.

Entlang der sudlichen (aber auch an der westlichen) Plangebietsgrenze befinden sich mehrere
angepflanzte Blautannen-Reihen sowie vereinzelt Laubbdume (Robinie, Birne, Weiden, ... ).

3.4 Planungskonzept

3.4.1 GroRe des Plangebietes

Die GroRe des Plangebietes ergibt sich aus den beiden Flurstiicken der vorhandenen Altstandorte. Eine
mehrstufige Entwicklung / Beplanung des Gebietes wurde in mehreren Varianten geprift, ist hier jedoch
schwer umsetzbar:

e eine vorgezogene Beplanung der Altstandorte widersprache dem Ziel Z 2.2.1.4 LEP (2. Satz)
»S0lche neuen Baugebiete sollen in stddtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang
bebaute Ortsteile festgesetzt werden® , da so eine Licke zur vorhandenen Wohnbebauung
entstehen wirde

e eine vorgezogene Beplanung der an den Siedlungskérper angrenzenden Flachen entsprache zum
einen nicht dem Ziel Z 2.2.1.7 LEP und dem Ziel Z 2.2.3.7 des Regionalplans, zum anderen wiirde
ein spaterer Abbruch der vorhandenen Landwirtschaftsgebaude und Flachenversiegelungen zu
erheblichen Larm- und Staubbeeintrachtigungen auf die Wohngrundstiicke der ersten
Planungsphase fuhren.

Die sudliche Ausdehnung des Plangebietes bertcksichtigt zum Teil die Flurstliicksgrenzen, ergibt sich aber
hauptsachlich aus einer effizienten Nutzung einer sinnvollen ErschlieBung (hier: RingerschlieBung mit
beidseitig erschlossenen Grundsticken) und der geplanten ,tiefen“ Grundstiicke.

Daher hat sich die Stadt entschieden, bei der Plangebietsgrofle zu bleiben, auch um die stadtebauliche
Einbindung und Gestaltung zu gewahrleisten. Eine Steuerung der Entwicklung des Baugebietes in mehrere
Bauabschnitte ist mit einem schrittweisen Bau der ErschlieBungsanlagen mdglich.

Ein Teil des sudlichen Plangebietes bleibt als Griinverbindung unverbaut.

3.4.2 Anzahl der Wohneinheiten

Die Eigenentwicklung bezieht sich auf den demografischen Wohnraumbedarf, der allein aus der
natrlichen Bevolkerungsentwicklung und der Veradnderung der Haushaltsstrukturen innerhalb der Stadt
entsteht — ohne zusatzliche Zuwanderung von aufen.

Fur die Eigenentwicklungsrate gibt es keine einheitlichen Richtwerte, sie wird aber in der Literatur zwischen
0,3 -2.0 WE / 1.000 Einwohner angegeben:

e 0,3-0,5 konservativer Richtwert, insbesondere in schrumpfenden Regionen (z.B. in der kommunalen
Bedarfsplanung)

e 10-15 in Planverfahren oft verwendet, um langfristigen Bedarf inkl. Puffer zu beriicksichtigen

e biszu 2,0 ggf. mit Zuzug und positiver Entwicklungsperspektive
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Fur Trebsen ergeben sich daraus die folgenden Wohneinheiten entsprechend der jeweiligen

Eigenentwicklungsrate (Einwohnerzahl Trebsen' : 3.800):

Variante Rate (WE / 1.000 Ew. / Jahr) jahrlicher Bedarf (WE) Bedarf fiir 15 Jahre
konservativ 0,3 0,3x3,8=1,14 WE 17 WE
Mittelwert 0,5 0,5x3,8=1,90 WE 29 WE
erweitert / Puffer 1,5 1,5x3,8=570WE 86 WE

Aus den o.g. Richtwerten fur die Eigenentwicklungsraten ergeben sich fur Trebsen grob zwei zusatzliche
Wohneinheiten pro Jahr. Dieser Bedarf entsteht selbst ohne Bevdlkerungszuwachs aufgrund von
Haushaltsverkleinerungen (mehr Single- und Zwei-Personen-Haushalte) und einer generellen Zunahme
der Pro-Kopf-Wohnflache und unabhangig von Zuzug, z.B. durch externe Nachfrage aus Leipzig oder
Grimma.

Dazu kommen folgende Faktoren, die die Anzahl der geplanten WE rechtfertigen:

e Starkung der Kernstadt?

In den letzten drei Jahrzehnten hat die Stadt Trebsen lediglich einen Bebauungsplan mit dem Ziel
einer Wohnbebauung in der eigentlichen Kernstadt Trebsen aufgestellt:

Bebauungsplan Nr. 7 - ,Wohngebiet Am Froschteich®

mit insgesamt lediglich ca. 14 Bauplatzen (die verfigbaren Wohngrundstiicke innerhalb des B-Plans
waren innerhalb kurzer Zeit vollstandig bebaut). Daraus ergibt sich schon heute ein theoretischer
Nachholbedarf der Stadt Trebsen zur Starkung der Kernstadt

e Erweiterung der Papierfabrik

Der geplante Ausbau der Papierfabrik (s. B-Plan ,Sondergebiet Papierherstellung An der
Pauschwitzer Stralle®) fiihrt zu einer voraussichtlichen Zunahme der Anzahl der Beschéftigten von
140 auf dann ca. 270 Mitarbeiter. 3

Auch mit dem neu entstandenen ,Industriepark Grimma“ kommt es zu einer erhdhten Nachfrage nach
naheliegenden Wohngrundsticken.

Gemal Ziel 2.2.1.6 LEP (s.o. 2.2.1 Landesentwicklungsplan Sachsen) sind die entstehenden
Arbeitsplatze in Trebsen (ca. 130) bei der Ermittlung des Eigenbedarfs zu berlcksichtigen.

e Reaktivierung der Bahnstrecke Trebsen Leipzig

Die Strecke wurde 2006 fiir den Personenverkehr stillgelegt, nachdem die Fahrgastzahlen unter den
erforderlichen 1.000 taglichen Nutzern lagen.

Die Reaktivierung der Bahnstrecke Beucha—-Brandis—Trebsen wird derzeit in mehreren Varianten
intensiv geprift, um die Region dstlich von Leipzig, einschlieBlich Trebsen, wieder besser an den

! 31.12.2025 - Quelle: Stadt Trebsen

2 gemal RPLW Z 2.2.1.6 ,Die gemeindlichen Versorgungs- und Siedlungskerne sollen die Schwerpunkte der
gemeindlichen Siedlungsentwicklung bilden.”

3 Die Mitarbeiter kommen derzeit zu ca. 30 % aus Trebsen einschlieRlich der Ortsteile, zu ca. 27% aus Grimma bzw.
Wurzen und die Gbrigen aus einem gréReren Einzugsbereich, der bis nach Leipzig reicht (Anmerkung vom 06.02.2026:
aktuell ist die Planung zuriickgestellt — Investitionen sind weiterhin vorgesehen).

Planungsbiiro Hanke 12



Stadt Trebsen B-Plan Nr. 11 ,Schwarzer Weg*“ Entwurf Oktober 2025

Schienenpersonennahverkehr (SPNV) anzubinden. Mit der Erweiterung der Papierfabrik und der
Bereitstellung von Baugrundstiicken ergibt sich ein héheres Fahrgastpotenzial, welches das Nutzen-
Kosten-Verhaltnis (entscheidend fir Férdermittel und mogliche Reaktivierung der Strecke).

Das geplante Wohngebiet hat damit fur die zuklnftige Entwicklung der Stadt Trebsen auch eine wichtige
strategische Bedeutung.

Unter Beriicksichtigung der o. g. Punkte wird die Grofke des Plangebietes als sinnvoll und angemessen
erachtet und widerspricht auch nicht dem Prinzip der Eigenentwicklung gemal dem Ziel 2.2.1.6 des
Landesentwicklungsplans.

3.4.3 Anderungen im Entwurf

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf hinsichtlich mehrerer Punkte Uberarbeitet
(s. u.). Die Uberarbeitung hat sich auch auf das geplante ErschlieBungssystem ausgewirkt, wobei das
grundlegende System der RingerschlieRung aufgrund der o.g. Vorteile erhalten wurde.

Abb. 5: geplante Erschlieung (orange - KFZ-Verkehr, gelb - FuBweg, Feldweg )

Neben einer generellen geringfiigigen Verschiebung der StraRen betreffen die Anderungen die folgenden
Punkte:

o die Ostlichen Verkehrsflachen wurden so gelegt, dass der private Gartenteich auf dem Flurstick
225/15 erhalten werden kann,

o die StichstraBe Richtung Siden (innerhalb des Vorranggebietes Arten- und Biotopschutz) ist
entfallen.

3.4.4 Konfliktlésung Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz

Die Planung sieht zur Vermeidung von Stérungen durch Verlarmung, Schadstoffeintrag oder zur
Vermeidung von zerschneidend wirkenden Trassen eine alleinige ErschlieBung des Plangebietes tber den
Schwarzen Weg vor. Die bestehende Wegeverbindung von der sidlich gelegenen KreisstralRe K 8364
bleibt daher weitgehend ungestort, so dass eine Zerschneidungswirkung des bis ins Stadtgebiet von
Trebsen reichenden Biotopverbunds ausgeschlossen werden kann.

Mit dem Regionalen Planungsverband wurde in einer gemeinsamen Beratung am 18.04.2023 vereinbart,
die Planung so anzupassen, dass innerhalb des Vorranggebietes Arten- und Biotopschutz keine
Wohngebaude errichtet werden, private Gartenflachen aber mit dem Vorranggebiet vereinbar sind.
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3.4.5 Konfliktlosung Regional bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet

Ein Teil des Plangebietes ist Teil eines regionalplanerisch festgesetzten Kaltluftentstehungsgebietes (s.
Abb. 1). Die inanspruchgenommene Ecke des Kaltluftentstehungsgebietes ist nach raumlicher
Uberpriifung nur bedingt fir die Kaltluftentstehung und insbesondere nicht fiir den Luftaustausch in das
Siedlungsgeflige von Trebsen geeignet. Wahrend die groRflachig festgesetzten Kaltluftentstehungsgebiete
westlich und sudlich des Plangebietes die notwendigen Voraussetzungen

1. mdoglichst offene Vegetationsflachen,
2. Hanglage, ermdglicht Abfluss der Kaltluft

3. Anschluss an sog. Kaltluftleitbahnen, die die gebildete Kaltluft in siedlungsnahe Raume
transportieren kénnen

aufweisen, trifft das auf die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans nicht zu. Der betroffene
Bereich (regionalplanerisch festgesetztes Kaltluftentstehungsgebiet innerhalb des Plangebietes) weist
folgende Eigenschaften auf:

er ist im sudlichen Bereich relativ dicht mit Blautannen-Reihen (mehr- und einreihig) bewachsen

2. das vorhandene Gelande fallt in dem betroffenen Bereich leicht nach Norden hin zu einer flachen
Senke ab, statt nach Stiiden zum Trebsener Wasser

3. durch 1. und 2. ist ein Anschluss an eine Kaltluftleitbahn (hier: Trebsener Wasser) Richtung
Stadtgebiet eigentlich nicht gegeben

Zudem:

e stellt das von der Planung betroffene festgesetzte Kaltluftentstehungsgebiet innerhalb des
Geltungsbereiches nur einen sehr geringfligigen Bruchteil des gesamten Kaltluft-
entstehungsgebietes dar (ca. 0,005 %),

e kommt es durch die geplante Bebauung zu keiner Beeintrachtigung der Funktion des gesamten
Kaltluftentstehungsgebietes (z.B. durch Stérung / Behinderung des Kaltluftabflusses).

Aufgrund der oben beschriebenen Punkte, kann auch bei Umsetzung der Planung eine Beeintrachtigung
der klimatischen Wirksamkeit des Kaltluftentstehungsgebietes auf die Stadt Trebsen ausgeschlossen
werden.

3.4.6 Konfliktlésung Flachennaturdenkmal ,,Lindendamm am Gabelteich“

Das Flachennaturdenkmal (FND) hat eine GréRe von 29.000m? und ist beschrieben als:

»Uferbiotope nordwestlich von Trebsen / Mulde an den Gabelteichen und dem Zwischenlauf am Trebsener Wasser
(umfasst auch die Stauteiche - Kleiner und Grofer Gabelteich)™

Die Uferbiotope des FND haben Das Flachennaturdenkmal hat einen Abstand von ca. 15 m zum
Plangebiet. Im Entwurf wurden die Baugrenzen verandert, so dass jetzt ein Abstand von tber 50m zu dem
FND eingehhalten wird (s. oben Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz). Eine Benutzung des
bestehenden Weges zwischen der K 8364 und dem Plangebiet durch KFZ-Verkehr wird durch den B-Plan
ausgeschlossen.

Das FND ist durch die Planung dennoch indirekt betroffen, da mit der Bebauung des Plangebietes eine
Nutzungsintensivierung des vorhandenen Weges Uber den Lindendamm nicht ausgeschlossen werden
kann. Entlang des betroffenen Uferabschnitts von ca. 100 m Lange sind aber keine Vorkommen besonders
stoérungsempfindlicher Arten zu erwarten, da dieser schon jetzt begangen und auch befahren werden kann.
Die restlichen Uferbereiche des FND sind nicht zuganglich, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden kann.
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3.4.7 ErschlieBung
Verkehr

Die geplante ErschlieBung besteht aus einer RingerschlieRung unter Benutzung des vorhanden Schwarzen
Wegs, sowie drei StichstralBen mit ausreichenden Wendemdglichkeiten. Der Schwarze Weg wird im
Plangebiet verbreitert, so dass hier ein separater Fulweg angelegt werden kann, die tbrigen Stral3en sind
als Mischverkehrsflache geplant.

Von zwei Stellen der Ringstralle gibt es einen Fullweg zur siidlichen ,6ffentlichen Grinflache* um kurze
Wege abseits vom KFZ-Verkehr in die Umgebung zu erméglichen. Die nérdliche Stichstralle wird bis zur
Plangebietsgrenze gefihrt. Hier befindet sich das bestehende Wegeflurstiick 124/1, so dass aus dem
Plangebiet an allen Seiten der Zugang zur freien Landschaft gewahrleistet ist. Uber das zurzeit als
Landwirtschaftsflache genutzte Wegeflurstlick 542/1 ist perspektivisch auch eine Wegeverbindung nach
Norden zum Weinberg moglich (gestrichelt dargestellt).

Anger

Im westlichen Teil der Ringstral’e wird neben der eigentlichen geplanten StralRe eine Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Hier soll neben der befestigten Strafle ein unbefestigter
Streifen - ahnlich einem Sommerweg oder einem Anger - entstehen, der als Freiraum in der Siedlung
verschieden genutzt werden kann (Spielflache, temporarer Parkplatz, ...). Dieser Teil verbindet als
Loffentlicher Raum mit dorflichem Charakter” den ehemaligen Gillespeicher, der ggfs. nachgenutzt werden
kann (z.B. als Ldschwasserbehalter, Regenwasser, ,Teich, 0.4.), mit dem Schiefistand und dem
Schwarzen Weg.

Medien

Strom

In der Verkehrsflaiche des Schwarzen Weg sind bereits Verteilungsnetze der MitNetz Strom GmbH
vorhanden. Fur die erforderliche Trafostation wird im B-Plan nérdliche des Schwarzen Weges eine Flache
festgesetzt.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich entlang des Schwarzen Wegs ober- und unterirdische
Telekommunikationslinien der Telekom. Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude ist die Verlegung
zusatzlicher Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Trinkwasser

Der Anschluss an das Trinkwassernetz ist Uber die bereits vorhandenen Trinkwasserleitung PE-HD
200x18,2 des VVGG/KWW im “Schwarzer Weg" moglich. Die neuen Trinkwasserversorgungsleitungen als
Ringleitung konzipiert und im &ffentlichen Raum eingeordnet.

Loschwasser

Die Ldschwasserversorgung wird Uber mehrere Hydranten (UFH 80 Typ AD) sichergestellt. Die
Ausflussmessung der bereits vorhandenen Hydranten im Plangebiet (8088 - Schwarzer Weg) und 6stlich
des Plangebietes (8089 - Schwarzer Weg / Nordring) ergaben:

8088 - Ruhedruck 3,7 bar und Durchfluss bei 1,5 bar Restdruck im Netz 63m3/h
8089 - Ruhedruck 3,7 bar und Durchfluss bei 1,5 bar Restdruck im Netz 60m3/h

Somit ist der erforderliche Ldschwasserbedarf von 48m?/h verflugbar.
Schmutzwasser:

Der Anschluss des Baugebietes erfolgt Gber die bereits vorhandene Freispiegelleitung Mischwasser DN
300. Fir die Grundstiicke, welche nicht direkt an diese Leitung angeschlossen werden kénnen, wird eine
neue Schmutzwasserleitung innerhalb des Baugebietes seitens des ErschlieRungstragers geplant.
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Niederschlagswasser

Das auf den geplanten Wohngrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird auf dem jeweiligen
Grundstick versickert. Nach Moglichkeit soll es naturnah mithilfe von Mulden oder notfalls durch
unterirdische Versickerungsanlagen versickert werden (s. TF 5.1).

Das Niederschlagswasser der sudlich gelegenen neuen Stral3enoberflachen des ErschlieRungsrings wird
entweder unterirdisch in der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Anger oder in einer
Versickerungsmulde in der sudlich angrenzenden Grinflache versickert. Die erforderlichen Flachen sind im
B-Plan festgesetzt. Die Detailplanung erfolgt nach der Offenlage des Entwurfs.

3.4.8 Erfordernissen des Klimaschutzes

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll auch in Bebauungsplénen den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Der Einsatz von erneuerbaren Energien ist in weiterfiihrenden Gesetzen geregelt, die bei der Planung und
Errichtung von Neubauten anzuwenden sind. Aufgrund der Dynamik in den gesetzlichen Vorgaben und
aufgrund der verschiedenartigen technischen Umsetzungsmadglichkeiten wird auf konkrete Festsetzungen
(z.B. zu Solarnutzung oder Warmeerzeugung) im B-Plan verzichtet.

Prinzipiell ist das Stralenlayout so konzipiert, dass insbesondere Dachflachen fiir eine Solarnutzung
(sowohl in Nord-Suid-Ausrichtung bei flach geneigten Satteldachern, als auch in Ost—-West-Ausrichtung bei
steilen Satteldachern) geeignet sind.

Erganzende Festsetzungen zur wie z.B.

Pflanzgebote fur Bdume

Ermaoglichen flachensparender Bauweisen

Versickerung auf dem Grundstulick

Versickerung uber Grinflachen

Ausschluss von Schottergarten / gréReren Flachen ohne Begriinung

sind Bestandteil des B-Plans.
E-Ladesaulen

Die Errichtung von E-Ladesaulen ist vorrangig auf den privaten Grundstiicken geplant. Zur Errichtung
offentlicher E-Ladesaulen sind prinzipiell mehrere Flachen im 6ffentlichen Verkehrsraum vorhanden. Eine
konkrete Flachenfestsetzung erfolgt aufgrund der noch nicht feststehenden Grundstiicksaufteilungen im B-
Plan nicht.

3.4.9 Bestandsgebaude

Das Planungskonzept ermoglicht prinzipiell auch eine Umnutzung / Weiternutzung der Bestandsgebaude.
Die Strallenplanung nimmt daher auf die Bestandsbauten Rucksicht. Die Baugrenzen fir eine
Neubebauung werden jedoch unabhéngig von den Bestandsgebauden festgesetzt.

3.4.10 geplante Wohnbebauung

Die geplante Wohnbebauung ist entsprechend der festgesetzten Baugrenzen mdglichst straflennah
geplant, so dass die hinterliegenden Grundstiicksflachen als private Gartengrundsticke genutzt werden
kdénnen.

Aufgrund der unterschiedlichen Baugebietsgrofien ergeben sich Wohngrundstiicke unterschiedlicher
Grolke, wobei die zentralen Grundstiicke eher kleiner und die Grundstiicke im Siiden und im Westen des
Plangebiets mit Grundstlickstiefen zwischen 40 m und 60 m eine natirliche Eingriinung des Wohngebiets
sicherstellen. Die Wohnbauflachen ermdglichen eine Bebauung mit ca. 50 Wohnhausern auf Grundstlicken
mit GréRen zwischen 500m?2 und 1.000m?.
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Abb. 6: Gliederung des Plangebietes

Die noérdlichen Wohngebiete WA 2.1 und WA 2.2 werden flir eine mdogliche Bebauung durch MFH
vorgesehen, so dass hier abweichende Festsetzungen zur Bauweise und zum Mal der Nutzung erfolgen.

3.5 Immissionsschutz

3.5.1 SchieBstand allgemein

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich auf den Flurstiicken 533/6, 532/3 und 534/2 der
Schiel3stand mit Vereinsgebduden der "Schitzengesellschaft Trebsen und Umgebung e.V.".

Der Schielistand selbst befindet sich in einem alten Steinbruch und ist von einem Wall umgeben, so dass
eine gewisse Abschirmung gegeben ist. Geschossen wird aus dem ebenfalls abgeschirmten
Vereinsgebaude.

Der Verein hat zurzeit 28 Mitglieder, die das Gelande jederzeit Mo-Sa zwischen 8.00 — 18.00 Uhr nutzen
kénnen. Geschossen wird mit Kleinkaliber auf einer 25m- und einer 50m-Bahn. Einmal monatlich gibt es
ein Vereinstreffen.

Viermal jahrlich findet westlich des Schieflstandes auf freiem Feld fir jeweils 4 -5 Stunden ein
Tonscheiben-SchielRen statt, welches zu deutlich hoheren Emissionen fihrt.

Einmal jahrlich findet im Herbst das Schitzenfest statt.

Zur Beurteilung der Immissionskonflikte wurde von der Fa. Lucking und Hartel GmbH eine
Gerauschimmissionsprognose erstellt, die die zu erwartenden Beeintrdchtigungen auf das Plangebiet
untersucht (s. Anlage 2). Dabei wurden neben den zu erwartenden Gerauschimmissionen der
SchieRanlage auch die Immissionen aus StralRenverkehr und Gewerbebetrieben untersucht.

3.5.2 Immissionen SchieBanlage
Fur die Beurteilung der Beeintrachtigungen durch Schief3larm sind drei Falle zu betrachten:

Trainingsbetrieb

Fir den Trainingsbetrieb entstehen fur die angrenzenden Wohngebiete WA 1.2, WA 2.2, WA 2.3, und WA
3.1 Uberschreitungen (s. Abb. 7 — orange) der Orientierungswerte der DIN 18005 als auch der
Immissionsrichtwerte der TA Larm.
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Fir das unmittelbar an den SchieRplatz angrenzende WA 2.2 sind auch Uberschreitungen der
Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete zu erwarten.

Der Trainingsbetrieb kann jederzeit tagstiber Mo - Sa zwischen 08.00 und 18.00 Uhr stattfinden.

Abb.7 / 8: Isophonenplan Schie3larm Training und Wettkampf (Orientierungswerte fir WA = braun, fir Ml = orange)

Wettkampfbetrieb

Im Wettkampfbetrieb ist in der gesamten nérdlichen Halfte des Plangebiets mit Uberschreitungen (orange)
der Orientierungswerte der DIN 18005 als auch der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine
Wohngebiete (braun) zu rechen.

Der Wettkampfbetrieb findet unregelmafig samstags von ca. 9.00 — 13.00 Uhr statt.
Schitzenfest

Einmal jahrlich findet das Schitzenfest statt — normalerweise Samstag ca. 9.00 bis 15.00 Uhr. Hier ist im
gesamten Plangebiet mit z.T. deutlichen Uberschreitungen zu rechnen.

3.5.3 Planerische Léosungsansatze

Die geplanten SchallschutzmaBnahmen orientieren sich am Wettkampfbetrieb, damit sind die geringeren
Immissionen des Trainingsbetriebes mitberiicksichtigt. Das Schiitzenfest gilt als sog. ,Seltenes Ereignis*
und wird im B-Plan gekennzeichnet.

Fir den Wettkampfbetrieb sind aufgrund der ermittelten Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm verschiedene Malinahmen vorgesehen:

1. aktive SchallschutzmaRnahmen*

e SchlieBung der Licke zwischen dem vorhandenen (u.a. Larmschutz-) Wall und dem Schitzenhaus
mittels einer massiven Wand mit Tdr.

o Aufbringen schallabsorbierender Materialien auf die Uber der SchieBbahn hangende
Sicherheitsblende zur Minimierung von Schallreflektionen

2. Stadtebauliche SchallschutzmalRnahmen

e strallennahe Baufenster und

e Festsetzung einer ,geschlossenen Bebauung zum Schutz der sudlich und siidéstlich gelegenen
Auflenwohnbereiche (s. TF 7.1)

3. Passive SchallschutzmalRnahmen

4 Zur (Unterstiitzung der) Umsetzung der aktiven SchallschutzmaRnahmen hat sich der Vorhabentréger gegeniiber
dem Schitzenverein verpflichtet
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e Festsetzungen zur Grundrissgestaltung durch geeignete Anordnungen der schutzbedirftigen
R&ume bzw.

o Festsetzungen zur ausreichenden Dimensionierung der Umfassungsbauteile (Wande, Fenster,
Dach) sowie ggfs. erforderliche Beliiftungseinrichtungen (s. TF 7.2)

4. Planungsrechtliche SchallschutzmalRnahmen

e Kennzeichnung der zu erwartenden Larmpegelbereiche im B-Plan (Beiplan 1) sowie der
prognostizierten und hinzunehmenden Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte (s. K 1)

3.5.4 Gewerbelarm / Verkehrslarm

Erhebliche Beeintrachtigungen von Gewerbeldrm und  StraRenverkehr sind gemall der
Gerauschimmissionsprognose nicht zu erwarten.

3.6 Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatsbestande auszuschlieRen wurde das Plangebiet von der Fa. BioCart
eingehend untersucht und mit den Ergebnissen ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (s. Anlage
3).

Nachgewiesene geschiitzte Tierarten beschréanken sich gemal AFB auf die Artengruppe der Fledermause
und der Vdgel.

Fledermause

Da Fledermause das Plangebiet nur als untergeordnetes Nahrungshabitat nutzen, sind Auswirkungen nur
indirekt zu erwarten, insbesondere auf den als Nahrungshabitat genutzten Gabelteich, der mit seinem
Altbaumbestand an den Ufern mit groBer Wahrscheinlichkeit auch als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte
dient.

Végel

Gemal AFB sind von der Planung die artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten Rauchschwalbe und
Neuntdter betroffen.

Um naturschutzfachliche Verbotstatbestande der betroffenen Artengruppen zu vermeiden, werden im AFB
die folgenden Vermeidungs-, CEF- und Ausgleichsmaflnahmen vorgeschlagen:

3.6.1 vorgeschlagene VermeidungsmafBnahmen:
e Varsl naturvertragliche Bauzeitenregelung

Die Féllung der zu beseitigenden Bdume, die Rodung von Gebischen, der Abbruch von Gebauden und die anfangliche
Baufeldfreimachung missen dringend auBerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar
stattfinden. Falls dies in begriindeten Fallen ganzlich oder in Teilen nicht gewahrleistet werden kann, ist rechtzeitig eine
Okologische Baubegleitung (VermeidungsmaRnahme Vars7) einzusetzen.

Umgang: Die MaRnahme wird als Festsetzung TF 8.3 in den B-Plan ibernommen.

e Vars2 — Erhalt und Schutz von Gehdlzen

Die erforderlichen Fallungen von Gehdlzen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Insbesondere im Bereich
des Griinzuges im Stden sollten randlich soviel als moglich der Bestandsgeholze erhalten bleiben. Ggf. sich an Baufeldrandern
und nahe an Arbeitsbereichen von Baufahrzeugen und -maschinen befindlichen GroRbdume zum Erhalt (2 Stiick) sind mit
einem wirkungsvollen Stammschutz zu versehen. Sind Eingriffe in den Wurzelraum von GroRRbdaumen erforderlich, dann sind
wirkungsvolle MaRnahmen zum Wurzelschutz zu ergreifen.
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Umgang

Die MaRnahme ,Erhalt und Schutz von Gehdlzen* wurde bei der Planung prinzipiell berticksichtigt, nur sind
kaum Gehdlzstrukturen im Plangebiet vorhanden, die eine Festsetzung zum Erhalt im B-Plan rechtfertigen.

Geholzerhalt:

Die Robinie im sidlichen Bereich des Polargebietes wird als Einzelbaum zum Erhalt festgesetzt. Die hier
stehenden kleineren Solitarbdume (Apfel und Weide) sind zwar prinzipiell erhaltenswiirdig, werden aber
bereits durch Spanngurte / Stahlseile am Umkippen gehindert, so dass ein langfristiger Erhalt
unwahrscheinlich ist.

Die Heckenpflanzung im Siidwesten (Neunttter) wird erhalten (Malnahmenflache M2).

Der Gartenteich im Osten des Plangebietes wurde aus der Uberbaubaren Grundstiicksflache
herausgenommen und soll prinzipiell erhalten werden, ebenso die ihn umgebenden Gehdlzflachen.

e Va3 — Wabhl einer insektenfreundlichen StraRenbeleuchtung

Hierbei handelt es sich um eine projekt-immanente VermeidungsmalRnahme. Die eingesetzten Leuchtenkorper der
StraBenbeleuchtung im kiinftigen Wohngebiet miissen aufgrund der moglichen negativen Auswirkungen auf nachtaktive
Insekten u.a. Tiere die Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung erfillen.

e Varsd — Vermeiden ungewollter Lichtabstrahlungen

Zur Minimierung der Stérwirkungen durch Straenlaternen sind Zahl und Héhe der Lampen moglichst gering zu halten. Der
Abstrahlwinkel ist so zu optimieren, so dass insbesondere aus dem Wohngebiet heraus hin zum GrofRen Gabelteich keine
ungewollten Lichtabstrahlungen erfolgen.

Umgang

Die ErschlieBungsstralten wurden bereits in Bezug auf ihre Lage so geplant, dass eine Betroffenheit des
Grolien Gabelteichs nahezu ausgeschlossen ist.

Die Vermeidungsmafnahmen Vars3 und Vars4 werden als Hinweis auf die Planzeichnung Gbernommen und
bei dem zu erstellenden Erschlieungsvertrag zur Herstellung der Straen inkl. Beleuchtung beachtet.

e Va5 — Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fiir ungeteilte Glasflichen ab einer GréRe von 3 m? flachig strukturierte, mattierte oder
eingefarbte Glaser mit niedrigem AuBenreflexionsgrad zu verwenden. Alternativ sind auf der gesamten Glasflache kleinteilige
sichtbare Folien aufzubringen oder die Glasflache ist mit einer Rankgitterbegriinung zu kombinieren.

Umgang: Die Festsetzung wird als TF 8.4 Bestandteil des B-Plans.

e Vars6 — MaRnahmen zum Igelschutz

Zur Vermeidung einer ibermaRigen Barrierewirkung innerhalb des Wohngebietes ist unter Zaunen, welche die Grundstiicke
trennen, ein lichter Freiraum von 12 cm Hohe zu halten. Diese horizontale Liicke gewahrleistet den Durchschlupf von
umherwandernden Igeln in den Hausgarten und sichert den Aufbau einer siedlungstypischen Population der Art.

Umgang: Die Festsetzung wird inhaltlich als TF 8.5 Bestandteil des B-Plans

e Va7 — Einsatz einer Okologischen Baubegleitung

Falls doch nachtragliche Baumfallungen oder Gehdlzrodungen erforderlich werden oder weitergehende unvorhergesehene
Eingriffe auch wahrend der Brutzeit der Végel erforderlich werden, ist eine Okologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen.

Umgang: Die Festsetzung ist bereits Bestandteil der TF 8.3.
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3.6.2 Vorgezogene MaBRnahmen zum Ausgleich (CEF)
e CEFarsl — Anlage von Nisthilfen fur die Rauchschwalbe

Beim Abbruch des landwirtschaftlichen Gebaudebestandes gehen insgesamt 11 Nistplatze der Rauchschwalbe verloren, die im
raumlichen Zusammenhang zum Geltungsbereich (Verhdltnis ca. 1:2) ersetzt werden missen. Als vorgezogene
AusgleichsmalRnahme mussen diese Nisthilfen bereits zu Beginn der Brutsaison (Anfang Marz) zur Verfligung stehen. Die CEF-
MaRnahme wird folgendermaRen aufgeteilt:

e CEFarsla — Anlage von 10 Nisthilfen fiir die Rauchschwalbe am Landwirtschaftsbetrieb Heller
Die MaRnahme wurde bereits im April 2025 umgesetzt (Abstand 250m).

e CEFarslb — Anlage von 10 Nisthilfen fuir die Rauchschwalbe am Reiterhof Thomas-Miintzer-Gasse
Die Umsetzung ist Winter 20205/2026 geplant (Abstand ca. 550m).

Umgang: Die MaRnahme CEFars1a wurde bereits umgesetzt, die Umsetzung der MaRnahme CEFars1b ist
im Winter 2025 / 26 geplant. Ist die Mallnahme CEFare1b bis zum Satzungsbeschluss nicht erfolgt, wird sie
Bestandteil des B-Plans.

10 Nisthilfen
Reiterhof; ©

NN e g § d A‘ 2 % . K
Abb.: 9 aus AFB - MaRnahmenkarte zur vorgezogenen AusgleichsmalRnahme ,CEFarg1“

3.6.3 MaBRnahmen zum Ausgleich

Durch die Planung gehen voraussichtlich Nistplatze der geblschbriitenden und freibritenden Vogelarten im
Plangebiet verloren, auch wenn zum Teil langfristig wieder mit einer Neuetablierung solcher Nistplatze innerhalb der
Hausgarten des Plangebietes zu rechnen ist.

e Aarsl — Neuanpflanzung einheimischer Straucher (MaRnahme M1, extern)

Ein Ausgleich des Lebensraumverlustes innerhalb des Plangebietes scheint nicht vollumfénglich moglich. Das auch, weil die in
den Festsetzungen zum B-Plan vorgesehenen Gehodlze innerhalb des kiinftigen Wohngebietes bei der geplanten kiinftigen
Nutzung einer starkeren menschlichen Stérung unterliegen werden. Daher werden weitere externe AusgleichsmalRnahme
erforderlich. Wichtig ist ein Ausgleich im rdumlichen Zusammenhang zur realen Stltzung der lokalen Populationen der
betroffenen Vogelarten (insbesondere Neuntoter und Dorngrasmiicke).

Umgang

Die MaBnahme wird zeichnerisch (MaRnahmenflache M1) und textlich (TF 8.3) in den B-Plan
Ubernommen. Zum Erhalt des Landschaftsbildes wird die Pflanzflache nur entlang der stdlichen Halfte der
Einzaunung festgesetzt.
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Abb. 10: MaRnahmenflache M1

° 5.3.2 Aare2 — Neuanlage Griinflache und Erhalt Strauchbestand (MaRnahme M2)

In dem Anteil der Griinflaiche am Weg, unmittelbar gegeniiber dem GroRBen Gabelteich, sollten die bestehenden Geblische
stdlich der aktuellen Torzufahrt erhalten bleiben. Dort befindet sich ein Brutplatz des Neuntéters. Speziell in diesem Bereich
ist die Pflanzung von GroRBstrauchern sinnvoll, um eine bessere visuelle Abschirmung vom Wohngebiet zum GroRen
Gabelteich hin zu erreichen.

Umgang

Die Malnahme wird zeichnerisch (MaRnahmenflache M2) und textlich (TF 8.4) in den B-Plan
Ubernommen.

Durch die oben genannten Festsetzungen werden die bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen erganzt,
womit sich insgesamt das Angebot an potenziellen Brutplatzen erhdht. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestidnde kdnnen so ausgeschlossen werden.

3.7 Altlasten

Sidlich der eingetragenen Achse (siehe Abbildung 11) befindet sich die Deponie Trebsen;
Altlastenkennziffer: 83331021.

Das allgemeine Wohngebiet WA 4.1 und WA 4.2 befindet sich zum Teil im Bereich der Deponie, so dass
mit abfallbedingten Mehraufwendungen zu rechnen ist.
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Abb. 12 (rechts): Karte Abgrenzung Deponie Variante 2

gelb - Deponiegrundsttick

gelb schraffiert - eingezeichneter Deponiekorper

rot gestrichelt - Abgrenzung gemag Abb. 11

rotes Kreuz - Lage SCH/RKS 4/25 des Baugrund-
gutachtens?®

Gemal alternativen Informationen (Schreiben der Landesdirektion Sachsen zu Abschluss der
Nachsorgephase der Deponie Trebsen 2012, Stellungnahme Oberbergamt 2022) befindet sich die
ehemalige Deponie ausschlieBlich auf dem Flurstlick 223/17 und damit aufRerhalb des Geltungsbereiches
des B-Plans.

5 innerhalb der maRgeblichen Flache wurde im Mai 2025 die Handschachtung / Rammkernsondierung SCH/RKS 04/25
(s. Abb. 12 - rotes Kreuz) bis zu einer Tiefe von 6 m durchgefuhrt, in der nur gewachsener Boden vorgefunden wurde.
(vgl. Anlage 3 - Baugrundgutachten)
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Abb. 13: Karte des Oberbergamtes (stdlich Restloch der ehemaligen Sandgrube, die als Deponie verfillt wurde)

Da die Lage der Abgrenzung nicht eindeutig geklart ist, wird vorsorglich mit der Kennzeichnung K2 auf die
Moglichkeit des ggfs. vorhandenen Deponiekdrpers hingewiesen.

4 Planinhalt/ Begriindung der Festsetzungen

4.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus den beiden Flursticken des ehemaligen LPG-Standortes und
dem Schwarzen Weg. Die Abgrenzung erfolgte groRtenteils anhand der vorhandenen Flurstliicksgrenzen.

Eine Ausnahme stellt die sidwestliche Ecke des Plangebietes dar, hier wurde zum besseren Verstandnis
der angrenzenden Nutzungen ein Teil des Flursticks 522 (gr. Gabelteich und Weg) mit einbezogen. Die

Festsetzungen beschranken sich auf diesem Grundstick auf Grinflache und Verkehrsflache (beides
Bestand).

Zur Sicherung der geplanten artenschutzrechtlichen Ausgleichspflanzungen wird ein 4m breiter Streifen
des Flurstliicks 531/1 Bestandteil des Geltungsbereiches.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in

Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Fir die Baufelder im Plangebiet wird im Entwurf generell
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

4.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung wird fir die Bauflachen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
festgesetzt.
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Die Allgemeinen Wohngebiete sollen vorwiegend dem Wohnen dienen, ergdnzend sind aber prinzipiell
auch andere Nutzungsarten maoglich. Durch die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” regelt § 4
BauNVO, welche Nutzungsarten allgemein oder ausnahmsweise zulassig sind.

Zusatzlich kénnen nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO abweichend von § 4 BauNVO bestimmte Nutzungsarten
ausgeschlossen oder fiir zulassig erklart werden, solange die Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt
bleibt.

Unzulassige Nutzungen

Da das Plangebiet nur durch untergeordnete Strallen erschlossen ist, die nur fir den Anwohnerverkehr
ausgelegt sind, und um nicht die angrenzenden Wohngrundstiicke zu beeintrachtigen werden durch
zusatzliche Festsetzungen besonders besucherintensive Nutzungen ausgeschlossen. Dazu z&hlen
insbesondere Tankstellen, die durch einen besonders hohen Zu- und Abgangsverkehr durch PKW
gekennzeichnet sind,

Nutzungen, die ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen

Insbesondere die in Allgemeinen Wohngebieten gemall §4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kdnnen zumeist erst durch die
geplante GroRe oder konkrete Art der Nutzung in Bezug auf ihre Gebietsvertraglichkeit eingeschatzt
werden. Die o.g. Anlagen sind daher im Plangebiet nicht allgemein zuldssig, sondern kénnen lediglich
ausnahmsweise zugelassen werden.

Daher hat die Stadt Trebsen bei einer konkreten Anlage noch ein Mitspracherecht beziiglich der
Zulassigkeit und kann somit konkrete Nutzungsanfragen nach ihrer Gebietsvertraglichkeit beurteilen.

Alle anderen in Allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungsarten werden nicht weiter eingeschrankt
und sind entsprechend § 4 BauNVO im Plangebiet allgemein oder ausnahmsweise zulassig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet ergeben sich daraus folgende zuldssige und ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

TFE 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten
sind allgemein zulassig:
e Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
e nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung und

konnen ausnahmsweise zugelassen werden:
e Anlagen fiir Verwaltungen und fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
° Gartenbaubetriebe.

Viele Arten der zuldssigen Nutzungen schlieRen sich aufgrund des mit Ihnen verbundenen Platz- oder
Raumbedarfs von selbst aus oder sind im entsprechend kleinem MaRstab (Festsetzungen zum Maf der
Nutzung) gebietsvertraglich.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 ff
BauNVO festgesetzt.
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4.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist malgeblich fur den Grad der Versiegelung und steuert daher unmittelbar die
Eingriffe in das Schutzgut Boden und in den Naturhaushalt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird zeichnerisch in der Nutzungsschablone fiir das Wohngebiet mit GRZ =
0,4 festgesetzt.

TF 2.1: Bei ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzten Einfamilienhausgrundstiicken mit einer
Flache groRer als 750m? gilt eine GRZ von 0,3.

Begriindung

Fur eine umweltvertragliche Planung wurden insbesondere in den westlichen und sudlichen Baugebieten
als Ubergang zur Landschaft sehr tiefe Grundstiickstiefen festgesetzt. Um hier eine zu starke Uberbauung
zu vermeiden, die dem Ziel der Durchgriinung entgegensteht, erfolgt fir groRere Grundsticke mit
Einfamilienhdusern die Reduzierung der GRZ.

Uberschreitungsméglichkeiten fiir Nebenanlagen

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden bei der Ermittlung der Grundflachen auch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache mitgerechnet. Gleichzeitig erlaubt der § 19 Uberschreitungsmdglichkeiten der GRZ fiir
Nebenanlagen um bis zu 50%, die durch den B-Plan nicht eingeschrankt werden sollen.

4.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der zuldssigen Hohe beeinflusst vor allem das Orts- und Landschaftsbild, die
Geschossigkeit steuert die stadtebauliche Dichte.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse Z wird zeichnerisch in der Nutzungsschablone fiir die meisten Baugebiete mit
Z = 11 festgesetzt. Damit orientiert sich die Zahl in etwa an der vorhandenen Bebauung im Umfeld des
Plangebietes (Uberwiegend Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss), ermdglicht aber auch die
Errichtung von zwei kompletten Vollgeschossen (flachensparendes Bauen).

Im nordlichen Bereich (WA 2.1 und WA 2.2) wird eine dreigeschossige Bebauung Z = III ermdglicht, um
fir eine bessere Durchmischung der Wohnstrukturen konfliktarm Gebaude im Mehrfamilienhaussegment
zu ermoglichen.

Staffelgeschosse

Um Gebdude mit Staffelgeschossen zu ermdglichen wird folgende Festsetzung erganzt:

TF 2.2: In den Baugebieten ist zusatzlich zur festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse maximal ein
weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses als Staffelgeschoss errichtet wird, das auf
mindestens zwei Seiten 2,00 m hinter den darunterliegenden Fassaden zuriickbleibt und
dessen Grundflaiche maximal zwei Drittel der Grundflaiche des darunter liegenden
Geschosses betragt.

Diese Festsetzung dient (analog zur zuldssigen Dachgeschossnutzung als Nicht-Vollgeschoss gemafi § 90
Abs. 2 SachsBO) der Errichtung typischer Staffelgeschosse, um flachensparende Bauweisen innerhalb des
Baugebietes auch fir Gebaude mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern zu ermdglichen.

4.3 Bauweise

Die Bauweise wird zeichnerisch in der Nutzungsschablone festgesetzt, hier i.A.: offene Bauweise.
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Bei einer offenen Bauweise sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen bis zu einer Lange von
50 m zuldssig. Die prognostizierte Bebauung im Plangebiet stellen klassische Einfamilienhauser dar,
jedoch sollen aus Grinden des Bodenschutzes flachensparende Bauweisen wie Doppelhduser nicht
kategorisch durch den Bebauungsplan ausgeschlossen werden. In den Baugebieten, die an den
Schie3stand anschliefen werden auch Hausgruppen nicht ausgeschlossen, um prinzipiell eine bessere
Schallabschirmung umsetzten zu kénnen.

Abweichende Bauweise

Fir die Baugebiete WA 2.1 und WA 2.2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt

In den beiden Wohngebieten sollen Geschosswohnungsbauten erméglicht werden. Da bei einer offenen
Bauweise nur Gebaude bis zu einer Lange von 50 m zulassig sind, wird aufgrund der Grof3e der Baufelder
die maximale Lange auf 75 m erweitert, um eine effiziente Ausnutzung der Baufelder - auch zugunsten
einer schallabschirmenden Bebauung - nicht auszuschlief3en.

TF 3.1 In der abweichenden Bauweise sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen bis zu
einer Lange von 75 m zulassig.

4.4 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die uberbaubare Grundstiicksflache wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt. Mit der
Bestimmung der Gberbaubaren Grundstiicksflache im Sinne von § 23 BauNVO wird festgelegt, an welcher
Stelle des Baugrundstiickes die Bauausfiihrung der Hauptbaukérper moglich ist.

Im Plangebiet wird die Uberbaubare Grundsticksflache zeichnerisch durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs.
3 BauNVO festgesetzt.

Baugrenzen

Die Baugrenzen gelten nur fir Hauptgebaude. Nebengebaude, Garagen und sonstige Nebenanlagen sind
normalerweise auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig. Zum Schutz der rickwartigen Gartenbereiche
und zum Schutz des regionalplanerischen Vorranggebietes Arten- und Biotopschutz wird fir die
Baugebiete sudlich des Schwarzen Wegs folgende Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplans.

TF 4.1: In den Wohngebieten WA 1.1, WA1.2, WA 3.1, WA 3.2, WA 4.1 und WA 4.2 sind auf den
von der Verkehrsflaiche abgewandten Grundstiicksteilen Stellplatze und Garagen
auBerhalb der Baugrenzen unzulassig.

Begrindung:

Zum Schutz der privaten Gartenflachen vor Immissionen durch Zu- und Abfahrten und zur Vermeidung
unnotiger Versiegelung sollen Garagen, Carports oder Stellplatze auf kurzen Weg von der jeweiligen
ErschlieRungsstral’e erreichbar sein und sind daher nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Durch den
Zusatz, dass dies nur auf den von der Verkehrsflache abgewandten Grundstiicksteilen gilt, kénnen
Stellplatze und Garagen auch direkt an der Verkehrsflache errichtet werden. Die Sachsische Garagen- und
Stellplatzverordnung (insbesondere § 3 Abs. 1) ist zu beachten.

Da planungsrechtlich ,mit dem Wohnhaus verbundenen Terrassen“ zum Hauptgebdude zahlen, sind sie
formal auch nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Da die im Plan festgesetzten Baugrenzen die Stellung
der Gebaude steuern sollen, wird folgende Festsetzung erganzt:

TF4.2 Ebenerdige oder bodennahe Terrassen diirfen bis zu 3 m lber die Baugrenzen
hinausragen.

4.5 Offentliche Griinfliche

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Die Griinflache dient
als alternative FuBwegeverbindung zum Gabelteich und sollte perspektivisch im Sidosten als
Wegeverbindung zur Stralle Am Weinberg oder zum Spielplatz gesichert werden (aulerhalb des
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Geltungsbereiches). Da es sich bei dem geplanten Weg um keine ,notwendige Wegeverbindung“ handelt,
ist hier weder eine zwingende BaumafRnahme fiir Wege, noch sind spatere Raumarbeiten / Winterdienst
0.a. durch die Stadt erforderlich.

4.6 Verkehrsflachen

4.6.1 Offentliche Verkehrsfliche

Die geplante ErschlieBungsstralBe innerhalb des Plangebietes wird als Offentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Das ErschlieBungssystem besteht im Wesentlichen aus einer als Ring gefiihrten
HaupterschlieBungsstralle, die durch Stichstralen erganzt wird.

Die Verkehrsflache des vorhandenen Schwarzen Wegs soll auf insgesamt ca. 7,6m - 8,0m verbreitert
werden, um hier den FuRBgangerverkehr vom KFZ-Verkehr trennen zu kénnen. Ermdglicht wird so eine
5,55m breite Stralle, die bei Bedarf das Abstellen von PKW gestattet, sowie ein einseitiger FuBweg.

Die restlichen Verkehrsflachen sollen als Mischverkehrsflache ausgefihrt werden und werden mit einer
Breite von 6 m festgesetzt.

Die geplanten Wendeanlagen an den beiden Stichstrallen entsprechen der RASt06 fir 3-achsige
Mullfahrzeuge.

4.6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Es werden zwei verschiedene Arten einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg”

Die Verkehrsflaichen, die nicht fir den KFZ-Verkehr vorgesehen sind, werden als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Ful’- und Radweg* festgesetzt.

Zweckbestimmung ,Anger”

Der westliche Teil der Ringstral’e ist fur den KFZ-Verkehr von untergeordneter Bedeutung, da die
kiirzesten Wegeverbindungen flr die meisten Wohngrundstiicke iber den Schwarzen Weg oder Uber die
sudliche ,Ringstralle” flihren. Hier wird durch eine Aufweitung neben der eigentlichen Stralle eine Flache
ahnlich einem Anger geschaffen, die von den Anwohnern verschieden genutzt werden kann.

Abgesehen von den Pflanzfestsetzungen von drei Laubbdumen sind hier keine weiteren
Gestaltungsfestsetzungen geplant. Die Flache soll weitestgehend unversiegelt® bleiben und kann sich je
nach der Intensitat der Nutzung oder der Pflege auch verschieden entwickeln.

Die Flache soll als Gemeinschaftsflache fir verschiedene Nutzungen zur Verfligung stehen, die temporar
sein kdnnen (temporare Stellplatze fir Besucher oder Schief3stand, Anwohnerfeste, Ful3ball, Boule-Platz),
aber u. U. spater auch stationar gebaut werden kénnten (Spielgerate, Banke, Volleyball-Feld 0.a.).

6 Da fast alle angrenzenden Flurstiicke im WA1.1 / WA1.2 (ber die 6ffentliche Verkehrsfldche erschlossen werden
kénnen, missen lediglich 1 oder 2 Grundstiickszufahrten Uber die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
erfolgen, die dann auch befestigt werden kdnnen).
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4.7 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

4.7.1 Stromversorgung

Zur Stromversorgung des Baugebietes ist die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Die
erforderliche Flache nérdliche des Schwarzen Wegs als Flache fiir die Stromversorgung, Trafostation
festgesetzt.

Schutzstreifen

Im Schwarzen Weg verlauft bereits eine Kabeltrasse der MitnetzStrom. Der geforderte Schutzstreifen zur
Kabeltrasse mit einer Breite von insgesamt 2,0 m (beidseitig 1 m) entlang der vorhandenen Trasse wird
innerhalb der Baugrundstiicke im B-Plan ausgewiesen.

Bei der Anpflanzung von GroRgrin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten
und in diesem Bereich sind Wurzelschutzplatten / Folie einzubauen.

4.7.2 Niederschlagsentwasserung

Zur Versickerung des auf den offentlichen Stralen anfallenden Niederschlagswassers werden zwei
Flachen fiir die Niederschlagsversickerung im B-Plan festgesetzt.

Das auf den geplanten Wohngrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstlick zu belassen und entsprechend der Maoglichkeiten erst gar nicht zu fassen, naturnah zu
versickern oder mithilfe von Mulden oder Versickerungsanlagen in Kombination mit vorgeschalteten
Speichern zu verdunsten oder zu vergief3en. Eine gezielte Ableitung in oder durch Griinstrukturen wird
empfohlen, um einen positiven klimatischen Effekt durch die erhdhte Verdunstung & Kuhlleistung zu
erzeugen. Die Versickerung auf den Grundstiicken wird festgesetzt.

TF 5.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstiick zu belassen und moglichst naturnah iiber eine belebte Bodenzone zu
versickern.

4.8 MaBRnahmen zum Immissionsschutz

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen des Standorts durch den angrenzenden Schiel3stand, werden
verschiedenen MalRnahmen im B-Plan verankert, um einen konfliktarmen Weiterbetrieb des Schief3stands
trotz der heranriickenden Wohnbebauung gewahrleisten zu kénnen:

Stadtebauliche SchallschutzmaRnahmen

TF 7.1 Innerhalb der Baugebiete WA 1.2, WA22 und WA3.1 sind Wohngebaude und
Nebengebaude / Garagen so zu errichten, dass ein liickenloser baulicher Larmschutz fiir
die von der SchieRanlage abgewandten Grundstiicksteile gewahrleistet ist.

Die Festsetzung dient einer moglichst lickenlosen Bebauung und verbessert damit den Schallschutz fur
die eigenen und benachbarten larmabgewandten Grundsticksteile, sowie fir die hinterliegenden
Wohngrundstucke.

Aufgrund der Festsetzung ist bei einer Bebauung darauf zu achten, dass z.B.:

e Garagen auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden,
e Carports mit massiver Rickwand gebaut werden
o erforderliche Durchgdnge moglichst schmal oder schallabschirmend
e ggofs. ergdnzende Mauern
gebaut werden. Die Festsetzung ist bei der Errichtung von Gebauden zu beachten - eine weiterfliihrende

Festsetzung, die zur Errichtung von Gebauden verpflichtet, ist hier nicht erforderlich, da aufgrund der
zeitlich sehr eingeschrankten Larmbelastungen und der TF 7.2 gesunde Wohnverhaltnisse gesichert sind.
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Passive SchallschutzmafRnahmen

Die DIN 18005 ermdglicht auch eine Bebauung von Wohngrundstiicken in vorbelasteten Bereichen, wenn
durch andere geeignete Malnahmen eine Gesundheitsgefahrdung ausgeschlossen werden und eine
ungestdrte Nachtruhe (z. B. mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen) gewahrleistet werden kann.

Geeignete SchallschutzmalBnahmen um die Innenrdume zu schitzen, bestehen zumeist aus
schalldammenden Aulienbauteile wie Fassaden und Fenster oder eine geeignete Grundrissgestaltung, bei
der schutzbedurftige Nutzungen (insbesondere Schlaf- und Aufenthaltsrdume) mdglichst auf der
larmabgewandten Seite anzuordnen sind. Fur ausreichende Beluftung auch bei geschlossenen Fenstern
mussen gegebenenfalls schallddmmende Liiftungseinrichtungen eingebaut werden”.

MaRgebliche Vorbelastungen auf das Plangebiet gibt es aufgrund des angrenzenden Schiel3standes. Um
innerhalb des Plangebietes gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten, werden neben den aktiven und
stadtebaulichen SchallschutzmalRnahmen (s. 3.5 Immissionsschutz) fir die betroffenen Wohngebaude aus
Immissionsschutzgriinden die folgende Festsetzung zur Grundrissgestaltung getroffen oder alternative
passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

TF 7.2 Die geplante Bebauung mit schutzbediirftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete
Anordnung der schutzbediirftigen Raume, aktiven Schallschutz oder durch ausreichend
dimensionierte Umfassungsbauteile entsprechend dem ermittelten Larmpegelbereich
gemal Beiplan 1 auf die vorhandene Gerauschsituation einstellen.

Larmpegel- MaRgeblicher AuRen-
bereich larmpegel L, in dB

1] 60

Il 65

v 70

Vv 75

VI 80
Vil 85

Tab.1: Zuordnung Larmpegelbereich — malRgeblicher AuBenldrmpegel

Nach der erfolgten Umsetzung der vorgesehenen aktiven SchallschutzmaRnahmen (bauliche SchlieBung
der Lucke zwischen Wall und Schitzenhaus sowie Aufbringen schallabsorbierender Materialien auf die
Sicherheitsblende — vgl. 3.5 Immissionsschutz) kann ggfs. durch Messung die Abgrenzung der
Larmpegelbereiche korrigiert werden.®

Schutzbedirftige Nutzungen sind insbesondere Aufenthaltsrdume, Kinderzimmer und Schlafrdume. Da
insbesondere Schlafzimmer eine gesonderte Betrachtung hinsichtlich der ausreichenden Beliftung
bedirfen, wird die TF 7.2 Bestandteil des B-Plans. Fir andere Aufenthaltsraume wird es i. A. ausreichend
sein, zum Zeitpunkt eines Schiel3trainings oder Wettkampfs die Fenster zu schlief3en.

TF 7.3 Schlafraume im WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und WA 3.1, die auch im Tagzeitraum genutzt
werden sollen, sind auf der larmabgewandten Seite anzuordnen oder mit einer fenster-
unabhéangigen Liiftungseinrichtung zu versehen.

Da die Immissionen sowohl im normalen Trainingsbetrieb als auch im Fall eines sog. seltenen Ereignisses
(hier: Wettkampf, 4x/Jahr oder Schitzenfest, 1x/Jahr) ausschliellich im Tagzeitraum stattfinden,
befinden sich durch die Festsetzung TF 7.2 die zur Beurteilung der Larmbelastung mafgeblichen
Immissionsorte (0,5 m vor dem geéffneten Fenster) auf den larmabgewandten Seiten der Wohngebaude.

7 Da es sich hier um zeitlich sehr begrenzten SchieRlarm handelt, der zudem nur im Tagzeitraum stattfindet, sind hier
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen allenfalls erforderlich, wenn z.B. jemand im Schichtbetrieb 0.a. arbeitet.

8 Eine verbindliche rechnerische Ermittiung der Auswirkungen der geplanten aktiven SchallschutzmaRnahmen ist nach
Aussage des Schallgutachters hier nicht moglich.
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Dabei ist zu beachten, dass in der Regel nur eine (maximal zwei) Fassaden als ,larmabgewandte Seite"
bezeichnet werden koénnen, da bei einem freistehenden Gebaude in den meisten Féllen zwei bis drei
Fassaden als ,larmzugewandt zu betrachten sind.

Weiterfihrende Informationen zum Immissionsschutz sind der beiliegenden Gerduschimmissionsprognose
(Anlage 2) zu entnehmen.

4.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (s 9 abs. 1 Nr. 14 BauGB]

4.9.1 Baumerhalt

Die beiden an der sldlichen Plangebietsgrenze stehenden Laubbdume werden mit dem Planzeichen
Baumerhalt zum Erhalt festgesetzt. Die Esche befindet sich auf der geplanten Grinflache, die Birne
befindet sich auf einem geplanten Wohngrundstiick. Die angepflanzten Fichten-Reihen im Umfeld werden
nicht explizit geschitzt.

4.9.2 Baum- und Strauchpflanzungen

Auf den oOffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet werden insgesamt fiinf Baumpflanzungen
standortkonkret zeichnerisch festgesetzt.

Durch die getroffenen flachenbezogenen Baumfestsetzungen fur die privaten Wohngrundsticke werden
auf den Wohngrundstlicken zusatzliche Baume - auch entlang der Verkehrsflachen - gepflanzt.

TF 8.1: Auf den Baugrundstiicken ist je vollendete 300m? Grundstiicksfliche mindestens ein
Baum der Pflanzliste 1 oder drei Straucher der Pflanzliste 2 zu pflanzen und in der
natiirlichen Wuchsform dauerhaft zu erhalten. Davon ist mindestens ein Baum auf der
straBenzugewandten Seite zu pflanzen.

Baume sind als Hochstamm (mind. 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 cm) zu
pflanzen. Die PflanzmaBnahmen haben spatestens ein Jahr nach Einzug zu erfolgen.

Begrindung:

Durch die Pflanzfestsetzung einheimischer Geholze werden neue Lebensraume fir Flora und Fauna
geschaffen. Neben den 6kologischen Vorteilen und den notwendigen Anpassungen des Plangebietes an
den Klimawandel dient die Festsetzung der Gestaltung und Durchgriinung des Plangebietes. Die
Pflanzlisten bestehen aus einheimischen und standortgerechten Baum- und Gehoélzarten.

TF 8.2 Auf den Wohngrundstiicken im WA 3.1, WA 3.2, WA 4.1 und WA 4.2 sind mindestens
zwei Drittel der jeweils festgesetzten Pflanzflaichen mit Strauchern der Pflanzliste 2 zu
bepflanzen.

Begrindung:

Durch die Pflanzfestsetzung wird eine Eingrinung des Plangebietes zur umgebenden Landschaft
gesichert. Innerhalb des Vorranggebietes fiir Arten- und Biotopschutz hat die Pflanzflache eine Breite von
6 Metern.

Die Pflanzfestsetzungen TF 8.1 und TF 8.2 fur die Baugrundsticke dienen nur der Mindestbegrinung.
Weitere Arten, die nicht Teil der Pflanzliste sind, kbnnen zusétzlich gepflanzt werden.

4.9.3 Strauchpflanzung und -erhalt in M1 und M2

TF 8.3 In der MaBnahmenflaiche M1 sind mindestens 4 verschiedene Straucharten der
Pflanzliste 3 liickig als Einzelstraucher zu pflanzen (Pflanzdichte mind. 1 St. / 15 m?),
davon mindestens 2 dornige GroBstraucher (3 x v., mind. 200 cm).
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TF 8.4 In der MaBRnahmenflaiche M2 sind die bestehenden Gebiische zu erhalten und mit
Strauchern der Pflanzliste 3 zu erganzen.

Die MaRnahmen dienen dem Erhalt und der Schaffung von geeigneten Habitatstrukturen fir den Neuntoter
und der Dorngrasmucke (s. AFB).

4.9.4 Okologisch wertvolle Heckenpflanzungen in den Wohngebieten

TF 8.5: Das Anpflanzen von Koniferen und anderen nacktsamigen Geholzen, deren Laub nadel-
oder schuppenférmig ist (Tanne, Fichte, Lebensbaum, Scheinzypresse, Eibe u.a.) als
Heckenpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen ist innerhalb des Plangebietes
nicht zulassig.

Begrindung:

Hecken werden zumeist entlang der Grundstlcksgrenzen gepflanzt und Gbernehmen nicht blo Wind- und
Sichtschutz, sondern auch wichtige Lebensraumfunktionen und aufgrund ihrer linearen Gestalt auch eine
wichtige Biotopvernetzungsfunktion. Zudem pragen die Grundstiickseinfriedungen auch mafgeblich das
Ortsbild.

Um die 6kologischen Vorteile innerhalb des Plangebietes nutzen zu kénnen, werden durch die Festsetzung
Hecken aus nichtheimischen oder nicht standortgerechten Geholzen ausgeschlossen. Dazu gehéren
insbesondere Thuja- (Lebensbaum-) Hecken, aber auch Scheinzypressen- oder Tannen-Hecken.
Stattdessen wird zum Erreichen der dkologischen Ziele und zur Verbesserung der Lebensraumvernetzung
fir Hecken die Verwendung heimischer standortgerechter Laubgehdlze und heimischer oder ortlich
typischer Stauden empfohlen.

4.9.5 Ausschluss Schottergarten

TF 8.6 Schottergarten oder vergleichbare Steinschiittungen als flachige Grundstiicks-
gestaltung sind unzuladssig.
Begrindung:

Die Festsetzung erfolgt zur Sicherung einer ortsbildpragenden und klimadkologisch wirksamen
Grinstruktur.

4.9.6 Artenschutz
Die folgenden Festsetzungen werden aus artenschutzrechtlichen Griinden in den B-Plan ibernommen.
naturvertragliche Bauzeitenregelung

TF 8.7 Die Fallung von Baumen, die Rodung von Gebiischen, der Abbruch von Gebauden und
die anfangliche Baufeldfreimachung miissen dringend auBerhalb der Brutzeit der Vogel
im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar stattfinden. Falls dies in begriindeten
Féllen ganzlich oder in Teilen nicht gewahrleistet werden kann, ist rechtzeitig eine
Okologische Baubegleitung einzusetzen.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

TF 8.8 Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fiir ungeteilte Glasflachen ab einer GroRe von
3m? flachig strukturierte, mattierte oder eingefirbte Glaser mit niedrigem
AuBenreflexionsgrad zu verwenden. Alternativ sind auf der gesamten Glasflache
kleinteilige sichtbare Folien aufzubringen oder die Glasflache ist mit einer
Rankgitterbegriinung zu kombinieren.

MaRnahmen zum Igelschutz

TF 8.9 Grundstiickseinfriedungen miissen fiir die Querung von bodengebundenen Kleintieren
(u.a. Igel, Amphibien- und Reptilienarten) geeignet ausgefiihrt werden.
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Begriindung

Durch die Festsetzung ist es moglich, dass im Plangebiet und seiner Umgebung vorkommende
bodengebundenen Kleintierarten auch weiterhin das Plangebiet passieren kénnen und die Garten als
Lebensraum oder Nahrungshabitat verschiedenster Tierarten dienen.

Wenn aufgrund von z.B. Hundehaltung kein Abstand zwischen Einfriedung und Boden mdglich ist, ist
mindestens eine Querungsmoglichkeit je Grundstiicksseite (oder je 30m Zaunlange) vorzusehen. Fir die
meisten Tierarten (auch Igel) ist ein ca. 10 cm * 10 cm grof3es Loch fir die Durchquerung ausreichend.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSTZUNGEN

TF9.1: Wohngrundstiicke mit Einfailienhdusern sind zur o6ffentlichen Verkehrsflache
einzuzaunen. Zulédssig sind hier Einfriedungen mit einer Héhe von 0,9 m bis 1,2 m.

Die Festsetzung dient - zusammen mit den Baugrenzen und der Festsetzung TF 8.1 Satz 2 - flr ein einheitliches
harmonisches Stra3enbild, ohne die Gestaltungsfreiheit fir die Einzelgebaude einzuschranken.

5 Nachrichtliche Ubernahmen

Das im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes vorhandene Flachennaturdenkmal ,Lindendamm am
Gabelteich” (auRerhalb des Geltungsbereiches) wird auf der Planzeichnung nachrichtlich ibernommen.

6 Kennzeichnungen

Immissionsschutz

K1: Innerhalb des gesamten Plangebietes kann es aufgrund des angrenzenden SchieRplatzes
bei ,Seltenen Ereignissen® zu Uberschreitungen der Orientierungswerte und
Immissionsschutzrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete bis hin zu den Werten fiir Dorf-
und Mischgebiete kommen.

Insbesondere in den Wohngebieten WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und WA 3.1 kénnen die
Uberschreitungen auch deutlich héher sein.

Bei den sogenannten ,seltenen Ereignissen“ handelt es sich gemal TA Larm um hochstens 10 Ereignisse
im Jahr - oder wie hier speziell um ca. 4 Wettkampftage und 1 Schitzenfest pro Jahr - bei dem die
Immissionsrichtwerte im Tageszeitraum zum Teil deutlich Uberschritten werden.

Altlasten

K2: Sidlich des Plangebietes befindet sich die ehemalige Deponie Trebsen; Altlastenkennziffer:
83331021.
Innerhalb der gekennzeichneten Flache im WA 4.1 und WA 4.2 ist bei Bodeneingriffen
gegebenenfalls mit abfallbedingten Mehraufwendungen zu rechnen. Bei Eingriffen in den
abgedeckten Deponiekdrper ist die urspriingliche Abdeckung wiederherzustellen. Das
zustandige Umweltamt (SG Altlasten / Bodenschutz / Abfallrecht) ist dariiber in Kenntnis zu
setzen.

Die genaue Abgrenzung des Deponiekdrpers ist nicht bekannt, bisher wird von keinen zu erwartenden
Beeintrachtigungen ausgegangen - Einzelheiten dazu unter 3.7 Altlasten.
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7 Hinweise

In diesem Abschnitt sind Hinweise aus Sicht der Fachplanungen enthalten. Diese Hinweise kénnen nie
vollstandig sein und entbinden daher Bauherren und Planer nicht, sich selbst Uber einzuhaltende Gesetze
und Normen zu informieren.

Insektenfreundliche StraRenbeleuchtung

H1:  Zur Minimierung der Stérwirkungen durch StraBenlaternen sind Zahl und Héhe der Lampen
moglichst gering zu halten. Der Abstrahlwinkel ist so zu optimieren, so dass insbesondere
aus dem Wohngebiet heraus hin zum GrofRen Gabelteich keine ungewollten
Lichtabstrahlungen erfolgen. Die eingesetzten Leuchtenkorper und Leuchtmittel miissen
die Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung erfillen.

Belange der Agrarstruktur

H2: Im WA 21, und im WA 2.2 sind bei Anpflanzungen an der Plangebietsgrenze die
Abstandsflaichen zu den Landwirtschaftsflichen entsprechend des Sachsischen
Nachbarrechtsgesetzes (§10) einzuhalten.

Gemal § 10 SachsNRG ist bei Anpflanzungen von Baumen Strauchern oder Hecken zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen ein Abstand von mindestens 0,75 m oder, falls die Badume, Straucher oder Hecken Uber
2 m hoch sind, ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten, wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche
Bestimmung des Grundsticks erheblich beeintrachtigen wirde.

Bodendenkmalpflege

Die untere Denkmalschutzbehoérde erhebt gegen die Planung keine Einwande, da die zu vertretenden
denkmalpflegerischen Belange nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht berthrt werden.

H3: Ausfiihrende Baufirmen sind schriftlich durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Auszug § 20 SdchsDSchG

(1) Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten und zu
sichern, sofern nicht die zustdndige Landesbehérde fir den Denkmalschutz mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist.

(2) Anzeigepfiichtig sind der Entdecker, der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der Leiter der
Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten
befreit.

Die zustandige Fachbehorde ist das Landesamt fiir Archaologie Sachsen, Tel 0351/89260

Altlasten / Bodenschutz / Abfallrecht

Im Plangebiet befindet sich eine stillgelegte Stallanlage, die zur Schaffung von Baufreiheit abgerissen
werden muss. Dem SG Altlasten / Bodenschutz / Abfallrecht ist zur Priifung und Freigabe ein Rickbau-
und Entsorgungskonzept fir den Abbruch und die Tiefenenttrimmerung der Geb&ude und Flachen der
ehemaligen Stallanlage zu ibergeben.

vorsorgender Bodenschutz
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Bei durchzufiihrenden ErschlieBungs- und Erdarbeiten sind folgende Hinweise zu beachten.

¢ Anfallende Abbruch- und Aushubmaterialen sind entsprechend organoleptischer Ansprache zu separieren und als
HW bereitzustellen. Eine Vermischung von organoleptisch auffalligen und unauffalligen Material ist unzulassig. Die
nach Abfallart in Haufwerken separierten Abbruch- und Aushubmaterialien sind in Anlehnung an die LAGA PN 98 zu
deklarieren und der ordnungsgemaRen Verwertung zuzufiihren.

Gemal §1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 missen Bodenbeeintrachtigungen und
schadliche Bodenverénderungen (z.B. baubedingte Bodenverdichtung, Veradnderungen des Bodengefiiges,
Belastung des Bodens und der natlrlichen Bodenfunktion wahrend der Bauphase) vermieden / eingeschrankt
werden.

Die Verwertung von Uberschiissigem Aushubmaterial auferhalb des Bauvorhabens bzw. der Einbau von
Bodenmaterialien von einem anderen Herkunftsort ist nur zuldssig, wenn diese Materialien auf mdgliche
Schadstoffbelastungen untersucht und als verwertungs- bzw. einbaufahig bewertet wurden.

Eine Verfiillung von Baugruben darf ausschlieRlich mit Boden gemafl den Zuordnungswerten ZO der Richtlinie der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln Boden* vom 05 11 2004 erfolgen

Die Verfillung der Baugruben mit Abbruchmaterial ist nur zulassig, wenn die herzustellende Flache eine technische
Funktion erfillen soll. Hierbei muss der Nachweis erbracht werden, dass die "Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Recyclingbaustoffen" vom 11.01.2008 des Sé&chsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft (SMUL)
eingehalten werden.

Bei der Aufbringung von Bodenmaterial zur Herstellung der natirlichen Bodenfunktionen sind die Vorsorgewerte
nach Ziffer 4 Anhang 2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 i.V.m. den
Zuordnungswerten Z0 der LAGA TR Boden 2004 einzuhalten.

Die Entsorgung/Verwertung und Lieferung ist nachweislich und liickenlos zu dokumentieren.

Wahrend der Malinahmen auftretende bisher nicht bekannte altlastenrelevante Sachverhalte (z.B. Auffinden von
Abfall, organoleptische Auffalligkeiten im Boden) sind zu dokumentieren. Das Umweltamt des Landratsamtes
Landkreis Leipzig ist darliber umgehend zu informieren.

Geologie / Baugrund

Im Plangebiet sind unter geringméachtigen Bodenbildungen und in Teilbereichen zu erwartenden
anthropogenen Auffullungen vorrangig saale- und elsterzeitliche glazifluviatile Sande und Kiese zu
erwarten. Im sudwestlichen Bereich stehen die Auslaufer von Schluffmudden und Flachmoortorfen an. Die
Méachtigkeiten der quartdren Bildungen kann im Plangebiet bis Uber 5 m betragen. Es sind keine
nennenswerten tertidren Bildungen bekannt. Im Liegenden stehen Quarzporphyre, Porphyrite, Tuffite und
Ignimbrite des tieferen Rotliegend, sowie karbonisch bis permische Pyroxengranitporphyre an. Diese
kénnen Norden und Nordwesten auch oberflachennah angetroffen werden.

Die Festgesteine sind im oberflachennahen Bereich zersetzt bzw. unterschiedlich stark verwittert. Dem
Festgesteinszersatz sind Lockergesteinseigenschaften zuzuordnen.

H4: Im Vorfeld von BaumaRnahmen wird die Durchfiilhrung von orts- und vorhabenskonkreten
Baugrunduntersuchungen empfohlen. (nach DIN EN 1997 und DIN 4020)

Der geotechnische Bericht dazu sollte u.a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den
Grundwasserverhaltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieRlich Eigenschaften
und Kennwerten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z.B. Erdarbeiten) enthalten. Zudem
sollten die geplanten MaRnahmen nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden,
die den notwendigen Umfang an Erkundungsmafnahmen und an zu erbringenden Nachweisen eingrenzt.

Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12 [6], ist das Plangebiet der Frosteinwirkungszone Il
zuzuordnen.

Geodéaten
Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschlissen kdénnen bei
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Interesse unter der URL www.geologie.sachsen.de recherchiert, und sofern geeignet, in
Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte
eine E-Mail-Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG [5] liegen im weiteren Umfeld des Plangebietes wenige
Bodenaufschllsse vor.

Weitere, z.T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische, ingenieurgeologische,
hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten stehen Ihnen ebenfalls unter der URL
www.qgeologie.sachsen.de sowie im Geoportal Sachsenatlas unter www.geoportal.sachsen.de zur
Verfugung.

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z.B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehdrigen Nachweisdaten
sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8
GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens
sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten
(Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige Behodrde in Sachsen (LfULG) zu
Ubermitteln (§9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind
unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige® verfugbar. Eine Bohranzeige kann
Uber das Portal ,ELBA Sax“ elektronisch erfolgen:
https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba

Natiirliche Radioaktivitat
Das Plangebiet befindet sich:

¢ in keiner radioaktiven Verdachtsflache

e aullerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes

e aber in einer geologischen Einheit, in der die zu erwartende durchschnittliche Radonaktivitats-
konzentration in der Bodenluft als erhdht charakterisiert ist.

Dabei lassen sich jedoch keine Rickschlisse auf konkrete Flurstiicke ziehen, da die Radon-konzentration
innerhalb der gleichen geologischen Einheit starken Schwankungen unterliegen kann.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen weiterer
Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete
MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen Mallnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Fiur die als erhoht charakterisierten geologischen Einheiten empfehlen wir Ihnen, beim Neubau von
Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausflihrung der
MaRnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik einen
zusatzlichen Radonschutz einzuplanen und eine der Mdéglichkeiten nach § 154 StrISchV [3] durchzufuhren.

In der Broschire ,RadonschutzmalRnahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Bestandsbauten"
(https://Publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz praxisnah
erlautert.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle
Dresdner Strale 183, 09131 Chemnitz
Telefon: (0371) 46124-221 Telefax: (0371) 46124-299
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E-Mail:_ radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.htmi

Bergbau

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergangenheit bergbauliche Arbeiten
durchgefiihrt wurden. Sidlich des Vorhabens ist uns das Restloch einer alten Sandgrube bekannt. Im
Norden, im Bereich des Schielistandes, befand sich friiher ein alter Steinbruch. Aufgrund der
bergbaulichen Situation ist an den Randern der alten Tagebaue mit Auf- bzw. Verfillungen zu rechnen. Die
daraus abzuleitenden spezifischen Baugrundverhaltnisse sind zu beachten.

Trinkwasser

Der Anschluss an das Trinkwassernetz des VVGG/KWW kann von der im “Schwarzer Weg" verlaufenden
Trinkwasserleitung PE-HD 200x18,2 erfolgen.

Die neuen Trinkwasserversorgungsleitungen sollten ausreichend dimensioniert und mdglichst als
Ringleitung konzipiert werden und sind vorzugsweise im Offentlichen Raum einzuordnen. Am Ende der
StichstralBen (Leitungsende) ist jeweils ein Hydrant UFH 80 Typ AD vorzusehen. Die technischen
Grundsatzregeln der KWW zur Trinkwassernetzgestaltung sind zu beachten und einzuhalten.

Hausanschlussleitungen sollten nicht Bestandteil der Erschlieung wer-den! Diese sollten gemall dem
bestehenden Anschlussverfahren des Versorgungsverbandes Grimma-Geithain erstellt werden. Hierflr ist
von dem jeweiligen Bauherren ein entsprechender Antrag bei VWD GmbH zu stellen. Wenn diese
Vorgehensweise vom Erschlieler nicht gewlnscht wird, missen die Anschlussleitungen mit einem EWE
WZ Schacht versehen werden.

Die Hausanschlussleitungen werden gemadll dem  bestehenden Anschlussverfahren des
Versorgungsverbandes Grimma-Geithain erstellt. Hierfir ist von dem jeweiligen Bauherren ein
entsprechender Antrag bei der Veolia Wasser Deutschland GmbH zu stellen.

Schmutzwasser

Der Anschluss des Baugebietes kann Uber die bereits vorhandene Freispiegelleitung Mischwasser DN 300
PP ab Haltungsanfang Schacht KWW-M-017110 erfolgen. Fir die Grundstlicke, welche nicht direkt an
diese Leitung angeschlossen werden konnen, ist eine neue Schmutzwasserleitung innerhalb des
Baugebietes seitens des ErschlieBungstragers zu planen und zu errichten. Die technischen
Grundsatzregeln der KWW sind zu beachten.

Die Abwassergrundstiicksanschliisse einschlieRlich Ubergabeschacht kénnen im Zuge der ErschlieRung
realisiert werden.

Niederschlagswasser:

Das auf den geplanten Wohngrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstick zu belassen und entsprechend der Mdglichkeiten erst gar nicht zu fassen, naturnah zu
versickern oder mit-hilfe von Mulden oder Versickerungsanlagen in Kombination mit vorgeschalteten
Speichern zu verdunsten oder zu vergielRen. Eine gezielte Ab-leitung in oder durch Grinstrukturen wird
empfohlen, um einen positiven klimatischen Effekt durch die erhdhte Verdunstung & Kuhlleistung zu
erzeugen.

Das Niederschlagswasser der sudlich gelegenen neuen Stralenoberflachen des ErschlieBungsringes
muss im direkt angrenzenden Stral3enbereich versickert oder durch Mulden aufgenommen werden.

Die konventionelle Ableitung und Einbindung in den Mischwasserkanal DN 300 PP ab Haltungsanfang
Schacht KWW-M-017110 ist ausgeschlossen.
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Eine gezielte Ableitung in oder durch Grinstrukturen der sudlich im Plangebiet ausgewiesenen Grinflache
wird empfohlen, um einen positiven klimatischen Effekt durch erhéhte Verdunstung und Kihlleistung zu
erzeugen.

Grundsatzlich sind MalRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch Starkregen § 9
Abs. 1. 16c BauGB entsprechend der im Anhang befindlichen Starkregen-Gefahrenkarte zu
beriicksichtigen (Quelle: IDA Portal Sachsen).

Die Ausfuhrungsplanung ist vor Baubeginn unbedingt mit der Veolia Wasser Deutschland GmbH
abzustimmen und von dieser freizugeben!

Die Einmessung der Ver- und Entsorgungsleitungen muss nach den Vorgaben der Veolia Wasser
Deutschland GmbH erfolgen (3x Papier 1:500 + DXF-Datei) Die Ubernahme der trink- und
abwassertechnischen Anlagen erfolgt erst nach Abnahme und vollstandig vorliegender Dokumentation.
Eine positive Antwort unsererseits auf Bauvoranfragen und der Anschluss der Grundstiicke kann erst nach
dem Bau und der Ubernahme der Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgen!

Fuhren Leitungen Uber Privatgrundstiicke, so sind durch den ErschlieBungstrager mit dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer zu Gunsten des Entsorgungsunternehmens bis zur Ubergabe Dienstbarkeiten
abzuschlieBen, die die unterirdische Verlegung, dauernde Belassung und Betreibung der Leitung bzw.
Anlage nebst Zubehdr gestatten. Auch ist dazu das Recht zum Betreten des Grundstlckes zu regeln. Die
vorgenannten Regelungen gelten auch, wenn der  ErschlieBungstrager  gegenwartig
Grundstuckseigentiimer ist und Uber diese Grundstiicke Leitungen und Anlagen zu fithren sind.

offentliche Abfallentsorgung

Das Plangebiet ist Gber die vorhandene Erschliefungsstralle ,Schwarzer Weg“ an die offentliche
Abfallentsorgung angeschlossen. Die Entsorgung ist mit Bereitstellung der Abfallbehalter in dieser
genannten o6ffentlichen Stralle gewahrleistet. Dartiber hinaus kann die Entsorgung auch Uber die geplanten
offentlichen inneren Strallen erfolgen, insofern am Ende der geplanten offentlichen Stichstral’en
Wendeanlagen gebaut werden. Diese miissen den Vorgaben der RASt 06 entsprechen. Erganzend wird
hinzugeflgt, dass die gefahrlose Einfahrt in das Gewerbegebiet Uber die 6ffentliche Planstralle mit einem
3-achsigen Millfahrzeug mittels Schleppkurvennachweis gegeben sein muss. Die Traglast der 6ffentlichen
PlanstralRe ist entsprechend dem zulassigen Gesamtgewicht eines 3-achsigen Miillfahrzeuges (26 t)
anzupassen. Geplante 6ffentliche Strallen missen den Vorgaben der RASt 06 entsprechen.

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbh

Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Bei uns laufen aus heutiger Sicht keine Planungen, die bei Ihrer Malnahme zu beriicksichtigen sind. Im
Bebauungsgebiet betreibt die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbh Verteilungsanlagen des Mittel-
und Niederspannungsnetzes. Fir Planungszwecke erhalten Sie eine Bestandsplankopie.

Werden durch Baumaflnahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kosten dafir vom
Veranlasser zu uUbernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Ein entsprechender
Antrag ist frihestmdglich an uns zu stellen.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf der Grundlage der
Bedarfsanmeldungen der Kunden. Beachten Sie bitte, dass zur Einleitung von Maflnahmen hinsichtlich
Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes ein offizieller Antrag auf Versorgung vorliegen muss, der
bewirkt, dass es zu einem Angebot der vom Antragsteller zu Ubernehmenden Kosten kommt .Hierzu
wenden Sie sich bitte an:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Netzregion West-Sachsen / Netzvertrieb
Friedrich-Ebert-Strale 26

04416 Markkleeberg oder an

E-Mail Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom de
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Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwacher befestigten Flachen (Fuf3- und
Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und
Anlagen in offentlichen Flachen" zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine
Trassenbreite von 0,80 m.

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errichtung einer Transformatorenstation erforderlich. Fir den
Standort bendtigen wir eine Versorgungsflache von 5.5 x 5 5m. Die Trafostation wird die envia
Mitteldeutsche Energie AG mittels Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch sichern.

Hierzu steht Ihnen in unserer Netzregion West-Sachsen, Friedrich-Ebert-Strale 26, 04416 Markkleeberg
als Ansprechpartner Herr Bohnau, Tel (0341) 120-7378, E-Mail Hardtmut.Bohnau@ mitnetz-strom.de zur
Verfugung.

Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den dazugehdrigen Schutzstreifen sind in
den Bebauungsplan aufzunehmen und auszuweisen.

Dabei sind fiir Kabeltrassen 2,0 m, Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfreileitungen
15,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu bringen.

Bei der Anpflanzung von GroRgrin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten
und in diesem Bereich sind Wurzelschutz- Platten/Folie einzubauen. Im Schutzstreifen der Freileitungen
darf es nur eine maximale Wuchshdhe von 4 m erreichen.

Deutsche Telekom

Im Planbereich befinden sich ober- und unterirdische Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind. Die Deckung der TK-Linien betragt in der Regel 0,3 m - 0,6 m im
Gehwegbereich und 0,6 m - 1,2 m im Fahrbahnbereich.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets erforderlich.

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,6 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich
eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
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8 Flachenbilanzen

Bestand Flache Anteil an Gesamtflache | versiegelt u'n-

versiegelt

Gebaude 5.420 12,7% 5.420 -
versiegelte Flachen 12.595 29,5% 12.594 -
Zwischensumme 18.015 42,1%
ruderal 6.290 14,7% 20 6.270
Landwirtschaft 13.504 31,6% 0 13.504
sonst. Grunflachen 4.950 11,6% 0 4.950
Zwischensumme 57,9%
Gesamt 42.759 100,0% 18.034 24.724
in Prozent 42,1% 57,9%
Tab.2: Fladchenbilanz bestehender Landwirtschaftsstandort

Planung Fliche arz |Grz Versiegelt versiegelt u-n-

Hauptnutzung | gesamt versiegelt

WA1.1 6.954 0,4 0,6 2.782 4.172 2.782
WA 1.2 1.559 0,4 0,6 624 935 624
WA 2.1 3.369 0,4 0,6 1.348 2.021 1.348
WA 2.2 2.524 0,4 0,6 1.010 1.514 1.010
WA3.1 6.835 0,4 0,6 2.734 4.101 2.734
WA 3.2 2.046 0,4 0,6 818 1.228 818
WA4.1 7.779 04 0,6 3.112 4.667 3.112
WA 4.2 2.829 0,4 0,6 1.132 1.697 1.132
Zwischensumme 33.895 13.558 20.337 13.558
Grinflache 2.386 2.386
Verkehrsflache 4,991 0,9 0,9 4.492 499
VF bes. Zweck. 1.459 0,2 0,2 292 1.167
Versorgungsflache 28 0,8 0,8 22 6
Gesamt 42.759 25.121 17.610
in Prozent 58,7% 41,2%
Tab.3: Flachenbilanz geplante Bebauung (maximal)

Planung Fliche erz larz Versiegelt versiegelt u-n-

Hauptnutzung | gesamt versiegelt

WA 1.1 6.954 0,3| 0,45 2.086 3.129 3.825
WA 1.2 1.559 0,3| 045 468 702 857
WA 2.1 3.369 0,3| 0,45 1.011 1.516 1.853
WA 2.2 2.524 0,3| 0,45 757 1.136 1.388
WA3.1 6.835 0,3| 0,45 2.051 3.076 3.759
WA 3.2 2.046 0,3| 045 614 921 1.125
WA4.1 7.779 0,3| 0,45 2.334 3.501 4.278
WA 4.2 2.829 0,3| 0,45 849 1.273 1.556
Zwischensumme 33.895 10.169 15.253 18.642
Grinflache 2.386 2.386
Verkehrsflache 4,991 0,9 0,9 4.492 499
VF bes. Zweck. 1.459 0,2 0,2 292 1.167
Versorgungsflache 28 0,8 0,8 22 6
Gesamt 42.759 20.059 22.700
in Prozent 46,9% 53,1%

Tab.4: Flachenbilanz geplante Bebauung (maximal) gemé&i3 TF 2.1
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9 Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - Laubbdume

Feldahorn acer campestre
Sandbirke betula pendula
Hasel corylus avellana
Quitte cydonia oblonga
Esche fraxinus excelsior
Walnuss juglans regia
Holzapfel malus sylvestris
Kulturapfel malus domestica
Vogelkirsche prunus avium
Pflaume prunus domestica
Traubenkirsche prunus padus
Kulturbirne pyrus communis
Wildbirne pyrus pyraster
Eberesche sorbus aucuparia
Linde tilia cordata

Pflanzliste 2 - Straucher

Berberitze berberis vulgaris
Kornelkirsche cornus mas

Blutroter Hartriegel cornus sanguinea
WeilRdorn crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen evonymus europaeus
Holzapfel malus sylvestris
Schlehe prunus spinosa
Hunds-Rose rosa canina
Rosen-Arten rosa div. spec.

Schwarzer Holunder  sambucus nigra
Gemeiner Schneeball viburnum opulus

Pflanzliste 3 — MaBnahmenflache M1, M2

Blutroter Hartriegel cornus sanguinea
WeilRdorn crataegus laevigata
Schlehe prunus spinosa
Hunds-Rose rosa canina

Schwarzer Holunder = sambucus nigra

Planungsbiiro Hanke 41



Stadt Trebsen B-Plan Nr. 11 ,Schwarzer Weg*“ Entwurf Oktober 2025

10 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Dem Bebauungsplan ist ein Umweltbericht mit Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung beigeflugt.

11 Verfahrensvermerke

Die Verfahrensvermerke sind auf der Planzeichnung zu finden und werden entsprechend dem
Planverfahren erganzt.
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