Anlage 3 zu Vorlagen-Nr.: 2026/BA/04

Stadt Trebsen
Bebauungsplan Nr. 11 ,,.Schwarzer Weg*“

VORLAUFIGE ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN
zur frihzeitigten Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB, Beteiligung der
Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB und friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB

Stand 28.10.2025

Nr | TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE (108) STELLUNGNAHME X ;
DRITTE
Datum
Landratsamt Ihr Zeichen: 00120/621.0/730/1/7
Landkreis Leipzig folgende Stellungnahme:
Stauffenberg Str. 4
04550 Borna Wirtschaftsforderung
Die im Folgenden aufgefiihrten Leitziele des im Friihjahr 2020 beschlosse- | Kenntnisnahme
22.12.2022 nen Kreisentwicklungskonzeptes kniipfen an das Leitbild des Landkreises

Leipzig als starken Wirtschaftsstandort an. Hierfiir besonders zu erwahnen
hinsichtlich des BLP ,Am Oberfirstenteich®

o Leitziel 1 1 Diversifizierte, zukunftsfahige und klimafreundliche Wirt-
schaftsstruktur im Landkreis Leipzig beginstigt Stabilitdt und unterstutzt
Innovationen
Teilziele
» Der Landkreis bietet den Unternehmen attraktive Standortbedingun-
gen. Dazu zahlt eine leistungsfahige technische Infrastruktur aber
auch attraktive ,weiche” Standortfaktoren

» Der Landkreis unterstiitzt den Fortbestand der Vielfaltigkeit des
Handwerks, Handels, Gastgewerbes und des Dienstleistungssektors

o Leitziel 1 2 Eine Region mit Perspektiven fir Menschen jeden Alters,
insbesondere junge Menschen
Teilziele
»  Wohnangebote sind auch auf die Bedarfe von Jugendlichen, Studen

ten und jungen Fachkraften ausgerichtet

Im Hinblick auf die im Landkreis herrschende Knappheit an verfiigbaren ,Knappheit an Wohnflachen® s. unten

Wohn- und Gewerbeflachen wird die Zufiihrung eines brachliegenden Are-

als zu einer diesen Bedarf geniigenden Nutzung begrifit.
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Kreisentwicklung/ Bergrecht/ Interko?

Aus Sicht des Bereiches Kreisentwicklung/Bergrecht betrifft das Vorhaben
It Cardo keine Flachen die unter Bergbauaufsicht stehen oder sich im Um-
griff der Hohlraumkarte des Sachsischen Oberbergamtes Freiberg befin-
den.

Ein kleiner Teil des Plangebietes befindet sich jedoch It. Cardo in einem
Vorranggebiet Natur/Landschaft des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen.

In der vorliegenden ,Begriindung zum Vorentwurf ,Schwarzer Weg" wird
angeben, dass derzeit ein Mangel an verfliigbaren Baugrundstiicken
herrscht bei einer gleichzeitig grolen Nachfrage.

Nimmt man fir die geplanten 50 WE je WE eine durchschnittliche Haus-
haltsgréRe von 3,0 Einwohnern an (junge Familien mit Kind(ern)), so wirde
dies bedeuten, dass Trebsen bis 2030 um 150 EW wachsen wirde.

= Die 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung prognosti-
ziert im gdinstigsten Fall fur Trebsen im Jahr 2030 eine EW-Zahl
von rd. 3500 und damit einen Bevolkerungsrickgang von -7 %
ggl. dem Jahr 2020. Der Anteil der Menschen alter als 65 Jahre
wird um 9 % zunehmen (Uberalterung), wahrend der Anteil unter
20 jahriger Einwohner um 10% abnehmen wird.

Die Stadt Trebsen aber auch der Landkreis insgesamt muss mit schwieri-
gen demografischen Bedingungen umgehen, die sich in den nachsten
Jahren weiter verschlechtern kénnen. Daher ist im Rahmen der Wohnbau-
flachenentwicklung eine verstarkte Bedarfsorientierung (insbesondere mit
Blick auf die Uberalterung der einheimischen Bevélkerung) geboten.

Angebotsplanungen von Neubaugebieten sichern nur zum Teil gewlinschte
Bedarfe. Folgekosten der Neubauentwicklungen kénnen nur schwer abge-
wogen werden und Konsequenzen fir den Bestand werden oftmals ver-
nachlassigt. Besonders unter dem Vorzeichen einer in Teilen negativen
Bevolkerungsentwicklung bedarf es einer nachhaltigen und weitsichtigen
Planung, um langfristig die Attraktivitat der Region sowie der einzelnen
Kommunen zu sichern, ohne dass die heutigen Bedarfe den zukiinftigen im
Weg stehen.

In der Stellungnahme steht das gleiche 3 Satze weiter oben
(s. oben ,Knappheit an Wohnflachen®).

Durch den starken Zuzug nach Leipzig in den letzten Jahren
und der daraus resultierenden Wohnraumknappheit - beson-
ders fur junge Familien - kommt es ohnehin zu einer starken
Abwanderung ins Umland.

Die Stadt Trebsen will die aktuellen Standortvorteile, (Erweite-
rung Papierfabrik, Neubau Gewerbegbiet Grimma) nutzen, um
der genannten Uberalterung entgegenzuwirken.

Statt dem weiteren Zuzug in die kleineren Ortsteile soll mit

dem B-Plan gezielt der Zuzug in die eigentliche Kernstadt

ermdglicht werden, da nur so:

¢ eine sinnvolle Verbindung von Wohnen und Arbeiten vor
Ort erfolgt

e zusatzliche Impulse fir die geplante Reaktivierung der
Bahnstrecke entstehen

¢ langfristig die stadtische Infrastruktur, Vereine und Nahver-
sorgung (inkl. medizinischer Versorgung, Bildung, Fachge-
schafte...) gesichert werden kann

Mit der etwas ,gréRRere Planung® sollen genau jene langfristi-
gen Folgekosten der Neubauentwicklung minimiert werden.
Die langfristige Kostenminimierung erfolgt durch:
¢ Ringerschlieffung fir
- effiziente StralRenreinigung, Abfallentsorgung, Anlieferung
- konfliktarme Instandsetzungsarbeiten bei Fahrbahn und
Medien
e moglichst geringe Strallen- und Leitungslangen pro Grund-

Planungsbiiro Hanke GmbH
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Hier ist insbesondere auch die Leerstandsentwicklung im Blick zu behal-
ten.
= Trebsens marktaktiver Leerstand liegt derzeit geschatzt bei 1,7%.
Durch Umzige in barrierefreies Wohnen und unter Berticksichti-
gung der Sterberate kénnte der Leerstand bis 2030 geschatzt bis

zu 12% ansteigen, sofern weiter Neubau erfolgt ohne innerdrtliche
Nutzung.

Ergebnis Eigenbedarf Trebsen - Potentielle WE:
Anhand der getroffenen Annahmen ergibt sich aus Ersatzbedarf, Korrektur
Arbeitsmarkt (Arbeitsmarktentwicklung, Einpendler) und barrierefreien Be-
darf rechnerisch eine flachenwirksame Eigenentwicklung 2020 bis 2030.
= 6 WE in Ein- und Zweifamilienhaussegment sowie
= ->36 WE in Mehrfamilienhaussegment

Demgegentiber stehen Potentiale aus Leerstand, altersbedingtem Freizug
und den Auswirkungen barrierefreies Wohnen von bis zu 185 WE bei
EZFH und 103 WE bei MFH.

Vorranggebiet Natur/Landschaft des
Regionalplanes Leipzig-Westsachsen

A

o

X

L BLE by
-
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stuck
e Lage in Kernstadt = fuRRlaufige tagliche Wege

Die Zahlen sind aus Sicht der Stadt nicht nachvollziehbar, in
Trebsen gibt es einen Leerstand von 5-6 Hausern - z.T. resul-
tiert dieser Leerstand auch aus der besonderen Grofie der
Objekte.

Da sich die Arbeitsplatzsituation in Trebsen und Umgebung
gerade positiv verandert

e Papierfabrik (+130 neue Arbeitsplatze)

e Gewerbegebiet Grimma (400-500 neue Arbeitsplatze)

ist der Bedarf auch durch Eigenentwicklung anders zu beurtei-
len (s.u.).

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes werden die Festsetzung
an eine Bebauung durch Mehrfamilienhauser angepasst.

Ein barrierefeies Bauen ist insbesondere in Neubauten mog-
lich.

Planungsbiiro Hanke GmbH
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Bauleitplanung und Bauordnung

Die Nachnutzung einer brachliegenden Flache wird stadtebaulich begrift
bei Einhaltung der in dieser Stellungnahme aufgefihrten Hinweise und
fachlichen Bedenken.

Die Ausdehnung und der Umfang des Plangebietes sind aufgrund regio-
nalplanerischer und naturschutzrechtlicher Vorgaben anzupassen.

Stadtebauliche Bedenken ergeben sich hinsichtlich des Umfangs der ge-
planten Wohnbauflache. Anhand des Projektes Interko? zeichnet sich in
der Prognose ab, dass Trebsen u.a. Bedarf an barrierefreen / barrierear-
men Wohnraum hat. Dies bedeutet jedoch nicht, dass dieser Bedarf durch
Neubau von Einfamilienhdusern umzusetzen ist, denn insgesamt betrach-
tet, zeichnet sich fiir Trebsen ein Riickgang der Bevoélkerung bzw. eine
Uberalterung ab. Der dadurch entstehende Leerstand sollte u.a. dem bar-
rierefreien Bedarf entgegen gesetzt werden Eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung (§1 (5) BauGB) kann derzeit aus dem vorliegenden Ent-
wurf nicht abgeleitet werden.

Gleichfalls ist das in der Begriindung des B-Planes angegebene Ziel
2.2.1.4 in der weiterfiihrenden Planung hinreichend zu betrachten und
anhand der Entwicklung fir die Stadt Trebsen zu erlautern. Insbesondere
deshalb ist hier ein plausibler Bedarfsnachweis flir den vordringlichen Be-
darf an Wohnbauflachen - auch wegen des Verstolies gegen das Entwick-
lungsgebot - Punkt 2.2.4 der Begriindung, geboten. Die Aussagen in der
Begriindung sind nicht ausreichend und unvollstandig.

Im OT Seelingstadt werden aktuell die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen zur Entwicklung eines Wohngebietes ,,Am Bahnhof*. Mithin
sind Baurechte durch diverse Erganzungssatzungsgebiete sowie inner-
stadtischen Leerstand/ Bauliicken mit zu betrachten.

Kenntnisnahme

Die Planung wurde in Abstimmung mit dem Regionalen Pla-
nungsverband Uberarbeitet.
(s.u. Landkreis Leipzig / SG Natur- und Landschaftsschutz)

s. oben

Gegen eine Uberalterung hift geeignete Bauplatze fiir ansas-
sige Familien auch in der Kernstadt anzubieten sowie der
Zuzug neuer Familien.

Ziel ist die Beplanung der gesamten Flache aus folgenden
Grunden:

Gesetz zur Wohnraumférderung (§13b BauGB)

s. oben ,Knappheit an Wohnflachen*

Trebsen ist eine ,Stadt* und will es auch bleiben

In Trebsen wurden sehr lange keine neuen Bauflachen
mehr ausgewiesen (Ausnahme BP Am Froschteich) und hat
entsprechenden Nachholebedarf fiir neue Birger

¢ die Stadt Trebsen steht auch in Konkurrenz zu anderen
Gemeinden und Stadten mit deutlich gréReren Baugebiets-
ausweisungen

Die Begrindung wurde erganzt: s. Begriindung:
3.4.1 - Gr6Be des Plangebietes und
3.4.2 - Anzahl der Wohneinheiten

Das angefiihrte Beispiel betrifft lediglich eine innerortliche
Flache in Seelingstadt und liegt damit auRerhalb der eigentli-
chen Stadt Trebsen, weitere aktuelle Erganzungssatzungsge-
biete mit relevantem Entwicklungspotenzial sind nicht be-
kannt.

Mit dem B-Plan soll die eigentliche Kernstadt von Trebsen

Planungsbiiro Hanke GmbH
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Aufgrund der Entwicklung des Plangbebietes am nordwestlichen Ortsrand
der Stadt Trebsen ist auf eine ortstypische, harmonische Einbettung des
neuen Plangebietes durch geeignete Festsetzungen zu achten.

Das Plangebiet entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Trebsen. Ein Anderungsverfahren zum wirksamen Flachennutzungs-
plan ist notwendig (IST: Flache fir Landwirtschaft — SOLL: Wohnen) und
laut Begriindung zum Bebauungsplan auch angedacht. In der Begrindung
wird geschrieben, dass der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren ge-
andert wird. Aktuell ist der Genehmigungsbehérde kein Anderungsverfah-
ren bekannt.

Die in der Planurkunde zitierten Rechtsgrundlagen entsprechen teilweise
nicht dem aktuellen Stand. Dies sollte korrigiert werden

Denkmalschutz und Archaologie

Baudenkmalpflege:

Die untere Denkmalschutzbehérde erhebt gegen den Bebauungsplan
grundsatzlich keine Einwande, da die zu vertretenden denkmalpflegeri-
schen Belange nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht berthrt werden.
Wir bitten jedoch nachstehende Hinweise zu beachten.

Hinweise

Das Bauen im landlichen Raum war tber Jahrhunderte hinweg Ausdruck
der Menschen, der Landschaft und der vielfaltigen Wirtschaftsformen.

Um den eigenstandigen Charakter des Ortes Hohburg zu erhalten und zu
entwickeln, bedarf es der bewussten Auseinandersetzung mit der vergan-
genen, gegenwartigen und zuklnftigen Dorfgestalt. Die Erhaltung und be-
hutsame Weiterentwicklung der Uber Jahrhunderte gewachsene und ge-
formte Kulturlandschaft sind eine wichtige Zukunftsaufgabe.

Zur Wahrung dieser charakteristischen Kulturlandschaften und aufgrund
der Tatsache, dass sich der Vorhabensbereich direkt am Ortseingang von

entwickelt werden.

Grinflachen und / oder Pflanzflachen am Rand des Plange-
bietes sind bereits Bestandteil der Festsetzungen

Weitere Festsetzungen sind bisher nicht vorgesehen.

Es ist zu klaren, ob der FNP zusammen mit der geplanten
Anderung zu den Themen Wind / Solar geandert werden
kann.

Prinzipiell entspricht das Vorhaben dem Planungswillen der
Stadt Trebsen.

Mit dem Vorhaben kdnnen baulich bereits genutzte Flachen
auch enstprechend dem Willen der Ubergeordneten Pla-
nungsebenen einer sinnvollen Nutzung zugeordnet werden

Die Rechtsgrundlagen wurden aktualisiert.

Hohburg - hier wohl nicht entscheidend? Auflerdem: STADT
Trebsen

Planungsbiiro Hanke GmbH
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Hohburg befindet, bitten wir nachstehende Hinweise in den B-Plan mit
aufzunehmen bzw bei der weiteren Planung zu berticksichtigen.

Ein neu zu errichtendes Gebaude soll zeitgemaR und nicht historisierend
und ,altertimlich“ gebaut werden, jedoch soll der Neubau Riicksicht neh-
men auf die gegebenen Mal3e und Proportion, um sich so in seine nahere
Umgebung (Bebauung im landlichen Raum) einzufigen. Dazu gehéren
besonders Stellung des Gebaudes auf dem Baugrundstiick, Gesamtkuba-
tur, Trauf- und Firsthdhe, Dachneigung, Dachdeckung und Dachlberstan-
de, sowie Fassadengestaltung und farbliche Gestaltungskonzepte der
Fassaden.

Bodendenkmalpflege:

Die untere Denkmalschutzbehérde erhebt gegen die Planung keine Ein-
wande, da die zu vertretenden denkmalpflegerischen Belange nach ge-
genwartigem Kenntnisstand nicht berthrt werden.

Hinweis:

Ausfiihrende Baufirmen sind schriftlich durch den Bauherrn auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SdchsDSchG hinzuweisen.

Auszug § 20 SdchsDSchG

Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies unver-
ziiglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustdndige Landesbehérde fiir den
Denkmalschutz mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Anzeigepfiichtig sind der Entdecker, der Eigentlimer und der Besitzer des Grund-
stiickes sowie der Leiter der Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt wurde. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu einem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltmsses teil, so wird er durch die Anzeige an den Leiter oder Unterneh-
mer der Arbeiten befreit.

Die zustandige Fachbehorde ist das Landesamt fiir Archaologie Sachsen,
Tel 0351/89260

Denkmalkartierung

Die Hinweise sind weder ,kontrollierbar noch zutreffend und
werden daher nicht in den B-Plan aufgenommen.

Kenntnisnahme

Der Hinweis wurde auf der Planzeichnung erganzt.

Die Hinweise wurden in der Begrindung erganzt.

Planungsbiiro Hanke GmbH
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Landratsamt

E iR i
blau = archéologischer Relevanzbereich, rot = Baudenkmale
Auszug CARDO, Stand Dezember 2022

Natur- und Landschaftsschutz

Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird dem Bebauungsplanentwurf nicht
zugestimmt.

Siidwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich
zwei Teiche, welche als Flachennaturdenkmal (FND Gabelteich Trebsen)
unter Schutz gestellt wurden, als Rickzugsort insbesondere etlicher Vo-
gelarten dienen und deshalb eine hohe faunistische Bedeutung besitzen.
Auf Grund der Stérungsempfindlichkeit der dort lebenden Tierarten und der
damit verbundenen Fluchtdistanzen sollten menschliche Aktivitaten in un-
mittelbarer Ndhe moglichst vermieden werden. Eine Bebauung der unmit-
telbar an das FND angrenzenden Flachen, verbunden mit einer erhebli-
chen Zunahme menschlicher Aktivitaten in diesem Bereich ist gleichbedeu-
tend mit der Vergramung der dort ihren Lebensraum besitzenden Tiere und
kommt der Entwertung des Flachennaturdenkmals gleich. Der Bereich
zwischen dem FND und der vorhandenen Bebauung sollte deshalb von
Bebauung freigehalten werden.

Entsprechend Regionalplan Westsachsen ist deshalb bereits der sidwest-
liche Teil des Plangebiets (Geltungsbereich des B-Planes) als Vorrangge-
biet ,Arten- und Biotopschutz* ausgewiesen.

Das Flachennaturdenkmal selbst ist von der Planung nicht
betroffen.

Fir die sldliche Zufahrt von der K8364 zum Plangebiet ent-
lang des Flachennaturdenkmals wurde deshalb eine Befah-
rung ausgeschlossen.

Die Bebauung der unmittelbar an das FND angrenzenden
Flachen ist nicht mehr vorgesehen.

s. Begrindung 3.4.7 Konfliktlésung Fldchennaturdenkmal
sLindendamm am Gabelteich”
s. Umweltbericht

Die Planung wurde so abgeéandert, dass das regionalplane-
risch ausgewiesene Vorranggebiet ,Arten- und Biotopschutz*
bericksichtigt wird.

Nach Abstimmungen mit dem Regionalen Planungsverband
am 18.04.2023 wurde sich darauf verstandigt, keine Baufens-

Planungsbiiro Hanke GmbH

Seite 7




Stadt Trebsen, Bebauungsplan Nr. 11 ,Schwarzer Weg*“ - vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Nr | TOB / NACHBAR-
GEMEINDEN / DRITTE

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS / BEGRUNDUNG

Landkreis Leipzig

Landratsamt
Landkreis Leipzig

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Gegenwartig wird davon ausgegangen, dass bei Durchfihrung des Vorha-
bens erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt verursacht werden.

Den besonderen Anforderungen zur Minderung von Flachenneuversiege-
lungen ist Rechnung zu tragen
(https://umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/12210.htm bzw. Erlass des
SMUL v. 30.07.2009, wonach ,stets prioritérdie Mdglichkeit von Entsiege-
lungs- und Abrissmalnahmen zur Umsetzung der Kompensationsverpflich-
tung zu priifen” ist).

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir den B-Plan sind aus naturschutzfachli-

cher Sicht folgende Aspekte besonders zu beriicksichtigen und zu prifen:

e Auswirkungen auf nach § 30 BNatSchG und § 21 SachsNatSchG ge-
setzlich geschitzte Biotope im Umfeld des Plangebietes

e Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung

e Alternative Planungsmadglichkeiten

ter innerhalb des Vorrangebietes festzusetzen - eine private
Gartennutzung aber mit dem Vorranggebiet vereinbar ist.

Mit der Bebauung wird so ein Mindestabstand von 50m zu
dem geschutzten Biotop eingehalten.

Der Umweltbericht wurde erarbeitet und liegt dem Entwurf bei.

Grundlage der Planung ist ja gerade der Abriss und die Ent-
siegelung des Agrarstandorts des ehemaligen LPG-Geléndes
und die Nutzung baulich bereits vorbelasteter Gebiete zur
Entwicklung neuer Wohngebiete.

Der Umweltbericht wurde erstellt und ist Bestandteil der Plan-
unterlagen.

Die nebenstehenden Hinweise wurden beachtet.

Planungsbiiro Hanke GmbH
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¢ Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. §§ 13 ff BNatSchG i.V.
mit § 1a Abs. 3 BauGB (Die Gemeinde ist nicht von der Pflicht zur Er-
mittlung der tatsachlichen Beeintrachtigung freigestellt. Auch ist die
Prufung der Vermeidungsmdglichkeit auf den vollen Umfang der Be-
eintréchtigung zu erstrecken. Lediglich das Ausgleichserfordernis wird
durch § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB modifiziert.)

¢ Mallinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen. In der vorgelegten Eingriffs / Ausgleichsbilanzie-
rung ist die Bilanzierung der vorgeschlagenen Kompensationsmalf3-
nahme zu erganzen und die Ausgleichbarkeit des Eingriffs nachzuwei-
sen. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Kompensations-
mafBnahmen entsprechend der Handlungsempfehlung eine signifikante
Verbesserung des Ausgangszustandes der jeweiligen Flache zum In-
halt haben missen und nicht im Wirkungsbereich betriebsbedingter
Emissionen und Stérungen liegen dirfen. Weiterhin kdnnen andere
Rechtsvorschriften (z.B. WHG oder SachsWG) betroffen sein.

e Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Um-
welt

e Betroffenheit besonders bzw. streng geschitzter Arten, hier v.a. Arten-
schutzfachbeitrag zu Reptilien, Amphibien, Brutvégel und Fledermause
- auch i.Z.m. absterbenden bzw. abgestorbenen Gehdlzen, welche
entsprechende Habitatstrukturen aufweisen.

¢ Betroffenheit des gesetzlichen Biotopschutzes (§ 30 BNatSchG i. V. m.
§ 21 SachsNatSchG) im Plangebiet bzw. mdgliche Auswirkungen auf
angrenzende geschiitzte Biotope bzw. FND (hier v.a. FND ,Gabelteich
Trebsen" i.Z.m. mglw. geplanter Nutzung als Zufahrt zum Plangebiet.

Altlasten / Bodenschutz / Abfallrecht

Grundsatzlich bestehen keine Einwande, dennoch kann dem Vorhaben
zum jetzigen Zeitpunkt nicht zugestimmt werden, weil die eingereichten
Unterlagen unvollstandig sind:

Im Plangebiet befindet sich eine stillgelegte Stallanlage, die zur Schaffung
von Baufreiheit abgerissen werden muss. Dem SG Altlasten / Bodenschutz
/ Abfallrecht ist zur Priifung und Freigabe ein Riickbau- und Entsorgungs-
konzept fur den Abbruch und die Tiefenenttrimmerung der Gebaude und
Flachen der ehemaligen Stallanlage zu tUbergeben.

Ein entsprechendes Artenschutzgutachten wurde erstellt.

Aufgrund des angrenzenden Biotops und zur Verhinderung
einer Zerschneidungswirkung zwischen dem GrofRen Gabel-
teich und der westlich angrenzenden Niederung entlang des
Trebsener Wassers wurde eine Nutzung des Lindendamms
als Zufahrt zum Plangebiet ausgeschlossen.

Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt

Planungsbiiro Hanke GmbH
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Sidlich der eingetragenen Achse (siehe nachfolgende Abbildung) befindet
sich die Deponie Trebsen; Altlastenkennziffer: 83331021. Das allgemeine
Wohngebiet WA 12 befindet sich zu Teil im Bereich der Deponie liegt, so
da

ehraufwgnd gen zu rechnen ist.

5334
- od

Bei Eingriffen in den abgedeckten Deponiekdrper ist die urspriingliche
Abdeckung wiederherzustellen. Das SG Altlasten/Bodenschutz/Abfallrecht
ist dariber in Kenntnis zu setzen.

Die Planungsunterlagen enthalten keine Ausfiihrungen zum vorsorgenden
Bodenschutz fiir die durchzufiihrenden ErschlieBungs- und Erdarbeiten.
Diese sind zu erganzen.

grundsatzlich gilt / ist zu beachten
¢ Anfallende Abbruch- und Aushubmaterialen sind entsprechend organolepti-
scher Ansprache zu separieren und als HW bereitzustellen. Eine Vermischung
von organoleptisch auffalligen und unauffalligen Material ist unzulassig. Die
nach Abfallart in Haufwerken separierten Abbruch- und Aushubmaterialien sind
in Anlehnung an die LAGA PN 98 (Richtlinien fur das Vorgehen bei physikali-

Gemal den vorliegenden Informationen (Schreiben LDS zu
Abschluss der Nachsorgephase der Deponie Trebsen 2012,
Stellungnahme Oberbergamt 2022) befindet sich die ehemali-
ge Deponie ausschlieRlich auf dem Flurstick 223/17 und da-
mit aulRerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans.

(x = SCHIRKS 4/25)

L/

) 227 2
il e w 1

Die mogliche Deponie innerhalb des Geltungsbereichs wird im
B-Plan gekennzeichnet (K 2).

Die Hinweise werden in der Begriindung erganzt.

Planungsbiiro Hanke GmbH
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schen, chemischen und biologischen Untersuchungen im Zusammenhang mit
der Verwertung / Beseitigung von Abfallen, LAGA PN 98 2001) zu deklarieren
und der ordnungsgemafen Verwertung zuzufiihren.

e Gemal §1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 missen
Bodenbeeintrachtigungen und schadliche Bodenveranderungen (z.B. baube-
dingte Bodenverdichtung, Veranderungen des Bodengefiiges, Belastung des
Bodens und der nattrlichen Bodenfunktion wahrend der Bauphase) vermieden
/ eingeschrankt werden. Dazu hat die Inanspruchnahme von Boden durch Ver-
siegelung, Abgrabung und Aufschittung schonend und sparsam zu erfolgen.

e Die Verwertung von liberschissigem Aushubmaterial auferhalb des Bauvor-
habens bzw. der Einbau von Bodenmaterialien von einem anderen Herkunfts-
ort ist nur zuldssig, wenn diese Materialien auf mégliche Schadstoffbelastun-
gen untersucht und als verwertungs- bzw. einbauféhig bewertet wurden.

e Eine Verfillung von Baugruben darf ausschlief3lich mit Boden gern den Zuord-
nungswerten ZO der Richtlinie der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln Boden® vom 05 11 2004 erfolgen

e Die Verfiillung der Baugruben mit Abbruchmatenal ist nur zulassig, wenn die
herzustellende Flache eine technische Funktion erfillen soll. Hierbei muss der
Nachweis erbracht werden, dass die "Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von
Recyclingbaustoffen" vom 11.01.2008 des Sachsischen Staatsministeriums fir
Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) eingehalten werden. Bei der Aufbringung
von Bodenmatenal zur Herstellung der natiirlichen Bodenfunktionen sind die
Vorsorgewerte nach Ziffer 4 Anhang 2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 i.V.m. den Zuordnungswerten Z0 der
LAGA TR Boden 2004 einzuhalten.

e Die Entsorgung / Verwertung und Lieferung ist nachweislich und liickenlos zu
dokumentieren.

o Wahrend der MaRnahmen auftretende bisher nicht bekannte altlastenrelevante
Sachverhalte (z.B. Auffinden von Abfall, organoleptische Auffalligkeiten im Bo-
den) sind zu dokumentieren. Das Umweltamt des Landratsamtes Landkreis
Leipzig ist darliber umgehend zu informieren.

Wasser / Abwasser
Es erfolgen in dem Bebauungsplan keine Angaben zur Schmutz- und Nie-

derschlagswasserbeseitigung Dies ist nachzureichen und wird hiermit
nachgefordert.

Die Planung wurde entsprechend erganzt. Die Nieder-
schlagswasserentsorgung wird auf den jeweiligen Baugrund-
stlicken festgesetzt, flr die StraBenentwasserung wurden
zwei Versickerungsflachen erganzt.

Angaben zur Schmutzwasserentsorgungentsorgung wurden

Planungsbiiro Hanke GmbH
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Hinweis:

Es ist ein Gewasserrandstreifen von 5 m innerorts bzw. 10 m auf3erorts mit
baulichen Anlagen zu Gewassern (hier groer Gabelteich) einzuhalten.

Immissionsschutz

Es ergehen hinsichtlich des auszuarbeitenden Umweitberichtes nachfol-

gende immissionsschutzfachliche Hinweise:

Ermittlungsumfang und Detaillierungsgrad der Belange des Immissions-

schutzes

a) Ermittlung aller in der Nachbarschaft des Plangebietes vorhandenen

Emissions-Quellen von
¢ Luftschadstoffen, Staub, Geriichen, Larm,
soweit deren Emissionen voraussichtlich zu erheblichen Umweltaus-
wirkungen fuhren bzw. mafigeblich dazu beitragen kénnen (Vorbelas-
tung).

Es ist eine Schallimmissionsprognose einzureichen, welche die die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den geplanten schutzbe-
dirftigen Wohnnutzungen durch die nahe gelegene Schieltanlage nach-
weist. Die Anwendung der Orientierungswerte nach DIN 18005 ist hier
nicht sachgerecht, da die Anlage bereits existiert.
b) Ermittlung aller innerhalb des Geltungsbereiches geplanten Emis-
sions-Quellen (soweit bereits bekannt) von
o Luftschadstoffen, Staub, Geriichen, Larm,
soweit deren Emissionen voraussichtlich zu erheblichen Umwelt-
auswirkungen fuhren bzw. mafRgeblich dazu beitragen kénnen
(Zusatzbelastung) und Aussagen zum Umfang der dadurch verur-
sachten Immissionen.

offentliche Abfallentsorgung

Das Plangebiet ist Uber die vorhandene ErschlieRungsstralle ,Schwarzer
Weg* an die 6ffentliche Abfallentsorgung angeschlossen. Die Entsorgung
ist mit Bereitstellung der Abfallbehalter in dieser genannten 6ffentlichen
Stralle gewahrleistet. Darlber hinaus kann die Entsorgung auch Uber die
geplanten 6ffentlichen inneren StralRen erfolgen, insofern am Ende der
geplanten 6ffentlichen StichstralRen Wendeanlagen gebaut werden. Diese

erganzt.

Die geplanten Wohngrundstiicke halten einen Abstand von
25m, die Baukdrper von 55m ein.

Die Schallimmissionsprognose wurde erstellt und liegt dem
Entwurf des B-Plans bei (s. Anlage 2).

Die Hinweise werden in der Begrindung erganzt und wurden
prinzipiell bei der Planung bereits berlcksichtigt.

Planungsbiiro Hanke GmbH
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missen den Vorgaben der RASt 06 entsprechen. In Punkt 4.6.1 der Be-
grindung zum Vorentwurf sind Angaben zur Abfallentsorgung und Wende-
anlagen getroffen, welche den Erfordernissen entsprechen.

Erganzend wird hinzugefugt, dass die gefahrlose Einfahrt in das Gewerbe-
gebiet Uber die 6ffentliche Planstrale mit einem 3-achsigen Millfahrzeug
mittels Schleppkurvennachweis gegeben sein muss. Die Traglast der 6f-
fentlichen Planstr. ist entsprechend dem zulassigen Gesamtgewicht eines
3- achsigen Millfahrzeuges (26 t) anzupassen. Geplante 6ffentliche Stra-
Ren miissen den Vorgaben der RASt 06 entsprechen.

Eine Privatstralie kann aus haftungsrechtlichen Griinden nicht fir die Ab-
fallentsorgung genutzt werden. Es sind in diesem Fall ein oder mehrere
Sammelplatze fir Abfallbehalter an der nachstgelegenen offentlichen Stra-
Re vor zu sehen. Die Sammelplatze miissen Uber 6ffentliche Strallen von
einem Abfallsammelfahrzeug erreichbar sein. An den Entsorgungstagen
sind die Abfallbehalter von den Entsorgungspflichtigen zu diesen Sammel-
platzen zu bringen und von dort, nach erfolgter Entsorgung, auch wieder
abzuholen.

Bei der weiteren Planung sind die Belange fir eine ordnungsgemafe Ab-
fallentsorgung zu bericksichtigen. Es gelten die in der Anlage aufgefiihrten
allgemeinen Vorschriften.

Besondere soziale Dienste - Betreuungsangebote

Das Betreuungsangebot der Stadt Trebsen ist fiir alle Altersgruppen aus-
reichend (Grundlage der aktuell beschlossenen Kita Bedarfsplanung 2022-
25, Beschluss JHA vom 27.09.22).

Im Rahmen der Nutzung des Wunsch- und Wabhlrechtes besteht die Ten-
denz, dass zahlreiche Eltern aus den umliegenden Kommunen (insbeson-
dere Brandis OT Polenz und Grimma OT Hohnstadt) das Betreuungsan-
gebot in den Kitas der Stadt Trebsen nutzen.

Aufgrund der zwei ansassigen GroR3betriebe bringen auch hier viele Eltern
die Kinder mit in die Einrichtungen am Arbeitsort.

Trotz der Nutzung der Kitas durch zahlreiche Fremdkinder, bestehen in

Dle Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Planungsbiiro Hanke GmbH
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den 4 Einrichtungen auch in den kommenden zwei Planjahren ausreichen-
de Kapazitaten, um allen Kindern einen Betreuungsplatz zur Verfligung
stellen zu kdnnen.

Die Gesamtzahl der wohnhaften Kinder wird als ricklaufig betrachtet. Im
Krippenbereich bewegt sich die Anzahl konstant zwischen 40-50 Kindern.
Im Kindergartenbereich zeigt die Planung eine konstante Abnahme der
Anzahl der 3-6/7 Jahrigen um insgesamt 30 Kinder bis zum Planjahr
2024/25.

Im Hortbereich zeigt das 1.PJ 2022 / 23 eine Abnahme von etwa 20 Kin-
dern, danach steigt die Anzahl der Grundschiiler wieder auf 140 Kinder an.

160
142 140

140 123 Be

120 134 o el
1?1\1\'
100

110
102

30.06.2021 2022{2023 2003/2024 2024/2025%
Das geplante Baugebiet ,;Schwarzer Weg* befindet sich nahe dem Stadt-
kern und der dortigen Kita (Entfernung ca 2 km). Auch die Einrichtungen in
den OT Altenhain und Seelingstadt sind nur etwa 4 km entfernt gelegen.

allgemeine Hinweise

Es wird angeregt, wegen des zu erwartenden langsamen Verkehrs die neu
zu bauende 6ffentliche Verkehrsflache in ungebundener Bauweise zu
pflastern, um gemafR § 1 a Absatz 2 Satz 1 BauGB die Versiegelung des
Bodens zu begrenzen.

Forstrechtliche Belange werden nicht berlhrt.

Auch zur besseren Auslastung der sozialen Infrastruktur ist
die Entwicklung eines neuen Wohngebietes hilfreich.

Regelungen zur Oberflache der neu zu bauenden Verkehrs-
flachen erfolgen im Erschlieungsvertrag. Eine Festsetzung
im B-Plan erfolgt nicht.

Eine Versickerung vor Ort ist vorgesehen.

Planungsbiiro Hanke GmbH
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22.12.2022

Ihr Zeichen: L34-2417/237/24

raumordnerische Stellungnahme ab
Fiir einen Teilbereich des Plangebiets ist im Regionalplan Leipzig-
Westsachsen Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz und ein Regio-
nal bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet festgelegt. Fiir diesen
Teil des Vorhabens kann daher derzeit eine Vereinbarkeit mit den
Erfordernissen der Raumordnung’ nicht bestitigt werden.

Wir bitten um Beachtung der fachlichen Hinweise anderer Fachreferate der
Landesdirektion Sachsen in diesem Schreiben

Begriindung
1 Sachverhalt
Nordlich und sidlich des ,Schwarzen Wegs" im Nordwesten der Stadt
Trebsen befinden sich Uberwiegend aus der Nutzung gefallene Stallanla-
gen eines ehemaligen LPG Standorts, die zum Teil noch als Futterlager
genutzt werden. Der Eigentumer plant, die landwirtschaftliche Nutzung des
Standorts aufzugeben. Die Stadt Trebsen mochte diesen Standort (ca 4,3
ha) als Dorfliches und Allgemeines Wohngebiet entwickeln (ca 50 Einfami-
lienhduser).

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet nérdlich des
Schwarzen Wegs als Gemischte Bauflache und stidlich des Schwarzen
Wegs als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

' Beurteilungsmafstab sind die Erfordernisse der Raumordnung Das sind gemaR § 3 Abs 1
Nr 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundséatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (z B in Aufstellung befindliche Ziele)

2 Rechtliche Grundlagen
Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepruft
e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013 verbind-
lich seit 31 August 2013 (LEP 2013),
e Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit
16. Dezember 2021

3 Raumordnerische Bewertung

Gemal Z 2.2.1.7 LEP 2013 sind brachliegende und brachfallende Baufla-
chen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar- und Verkehrsbrachen
sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft zu beplanen und

Hinweis:

Der LEP 2013 trifft aufgrund seines Alters Uberholte Annah-
men, da die steigende Zuwanderung ab ca. 2013 nach Leipzig
und nach Deutschland ab 2015 hier noch nicht beriicksichtigt

wurde.
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die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Markt-
fahigkeit des Standorts gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklima-
tische Funktion zukommt. Durch eine vorrangige Altlastenbehandlung auf
Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu beschleunigen.
Nicht revitalisierbare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert werden.

Die Beplanung der brach gefallenden Flachen des ehemaligen LPG
Standorts ist daher raumordnerisch ausdriicklich zu begriiBen.

Gemal Z 2.2.1.6 LEP 2013 ist eine Siedlungsentwicklung, die Giber den
aus der naturlichen Bevolkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der
ortlichen Bevodlkerung an zeitgemafle Wohnverhaltnisse sowie den An-
spriichen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrich-
tungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, nur in den
Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit beson-
derer Gemeindefunktion zulassig.

Die Stadt Trebsen ist weder im LEP 2013 noch im RPI L-WS als Zentraler
Ort oder als Gemeinde mit besonderer Gemeindefunktion festgelegt. Des-
halb ist fur die Stadt Trebsen bzgl. der Wohnbauentwicklung auf die
Eigenentwicklung abzustellen (Z 2.2.1.6 LEP 2013) Z 2.2.1.6 LEP 2013
wurde in der Begriindung zur Planung (Seite 4) genannt, eine Auseinan-
dersetzung damit ist jedoch nicht erkennbar. Im weiteren Verlauf der Pla-
nung ist Z2.2.1.6 LEP 2013 zu beachten.

Auf Seite 9 der Begriindung steht Folgendes: ,Das Flurstick stdlich des
Schwarzen Wegs weist eine Uberbauung von ca 30 % auf.

[ ...] Sudlich des Schwarzen Weges befindet sich zwischen der vorhande-
nen Wohnbebauung und den ehemaligen LPG- Anlagen eine auf ca. 100
m unbebaute Grinflache. Die siiddstliche Plangebietshalfte ist unbebaut
und besteht Uberwiegend aus zur Futtermittelherstellung genutztem Grin-
land. " Das Plangebiet ist demnach nur zum Teil als Brache des ehemali-
gen LPG- Standorts zu bewerten, denn die vorgenannten Flachen sind
vorwiegend Griinlandareale.

Siidwestlich des Plangebiets befindet sich der GroRe Gabelteich. Hierbei
ist zu beachten, dass in Karte 14 ,Raumnutzung“ RPI L-WS (Plankapitel

Kenntnisnahme

In dem Ziel Z 2.2.1.6 ist neben
e der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung und

e den Anspriichen der 6rtlichen Bevélkerung an zeitgeméRe
Wohnverhéltnisse

auch ausdrucklich

e der aus den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebe-
triebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehende Bedarf

unter dem Begriff der Eigenentwicklung zu verstehen. Allein
mit der Erweiterung der ortsansassigen Papierfabrik werden
ca. 130 neue Arbeitsplatze prognostiziert, die rechnerisch
sogar ein grofleres Wohnebiet rechtfertigen wiirden.

Die Begrindung wurde unter 2.2 libergeordnete Planungen
und 3.4 Planungskonzept erganzt.

s.a. Stellungnahme Landkreis

s. Begriindung 3.4.1 GréRe des Plangebietes

Die Planung wurde in Abstimmung mit dem Regionalen Pla-
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4.1.1 RPI L-WS) fir den stidwestlichen Teilbereich des Plangebiets Vor-
ranqgebiet? Arten- und Biotopschutz festgeleqt ist (siidwestlicher Teil des
geplanten WA 2 und sidlicher Teil des WA 3). Gemal Z 4.1.1.13 RPI L-
WS sollen Nutzungsformen und -Intensitaten in Vorranggebieten Arten-
und Biotopschutz eine Reaktivierung der Landschaftspotenziale ermdgli-
chen und einer naturnahen Entwicklung von Flora und Fauna dienen. Be-
bauung im Sinne von Besiedlung (bauliche Anlagen, die einer Wohn- oder
Gewerbenutzung sowie Ferien-/Wochenendhausnutzung dienen), [... ]
Parkplatze und Straflen sind mit der vorrangigen Zweckbestimmung der
Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz nicht vereinbar. Durch die Ver-
meidung von stérenden Planungen und Mallnahmen (z.B. Bebauung, Ab-
grabung, Verlarmung, Schadstoffeintrag, zerschneidend wirkende Trassen)
in den Vorranggebieten Arten- und Biotopschutz sowie in deren unmittelba-
rer Umgebung wird deren Funktion und Entwicklung als Kerngebiete des
grolRraumig Ubergreifenden Biotopverbundes nachhaltig unterstitzt (Be-
grindung zu Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz und
zu Ziel 4.1.1.13 RPI L-WS).

Der stidwestliche Teilbereich der Planung steht raumordnerisch daher in
Konflikt mit der fir diese Flache festqeleaten Vorrangfunktion Arten- und

Biotopschutz.

In der Karte 16 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanfor-
derungen® RPI L-WS ist der stidliche Teil des Plangebiets als Regional
bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet festgeleqt (stdliche Teilbereiche
von WA 2 und WA 3).

Gemal Z 4.1.4.1 LEP 2013 sind siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche
in ihrer Funktionsfahigkeit (GroRRe, Durchlassigkeit, Qualitat der Vegetati-
onsstrukturen) zu sichern und zu entwickeln und von Neubebauung bezie-
hungsweise Versiegelung sowie schadlichen und stérenden Emissionen
freizuhalten. Dazu sind in den Regionalplanen siedlungsrelevante Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete sowie Frisch- und Kaltluftbahnen festzule-
gen. Siedlungsnahe Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete muissen funkti-
onsfahig erhalten werden. Im Rahmen der Bauleitplanung soll der Uber-
gang der siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereiche in das Siedlungsge-
fige so bericksichtigt werden, dass ihr Wirkbereich moglichst tief in die
Siedlung hineinreicht (Begriindung zu Z 4.1.4.1 LEP 2013). Nach Z 4.1.4.1
RPI L-WS sind im Rahmen der Bauleitplanung die raumlichen Voraus-
setzungen flr den Erhalt und die Schaffung klimatisch wirksamer Freirau-

nungsverband angepasst.

s.0. Stellungnahme Lankreis Leipzig und

s. Begriindung 3.4.5 Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz

s. Begriindung 3.4.6 Kaltluftentstehungsgebiet

Planungsbiiro Hanke GmbH
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me sowie den Luftaustausch zu schaffen. Dazu soll der Ubergang der sied-
lungsklimatisch bedeutsamen Bereiche in das Siedlungsgeflige so berlick-
sichtigt werden, dass ihr Wirkbereich moglichst tief in die Siedlung hinein-
reicht.

Der sudliche Teilbereich der Planung steht raumordnerisch daher in Kon-
flikt mit dem flr diese Flache festgeleqten Regional bedeutsamen Kaltluf-
tentstehungsqgebiet.

Die vorgenannten Erfordernisse der Raumordnung sind bei der weite-
ren Planung zu beachten.

2 Vorranggebiete sind Gebiete, die fiir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzun-
gen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlie-
RBen, soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung
nicht vereinbar sind (§ 7 Abs 3 Nr 1 ROG). Sie sind Ziele der Raumordnung und sind bei der
Planung zu beachten.

4 Raumordnungskataster

Bitte informieren Sie uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im
Rahmen lhrer Mitteilungs- und Auskunftspflichtpflicht gemaf § 18 SachsL-
PIG3

Fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirektion Sach-
sen:

Referat 42 - Oberflachenwasser, Hochwasserschutz

Das geplante Wohngebiet befindet sich im Norden der Stadt Trebsen auf
dem Gelande eines ehemaligen LPG Standortes. Die landwirtschaftliche
Nutzung soll aufgegeben werden.

In der Begrindung zum Vorentwurf wurden keine Angaben zur Verbrin-
gung / Nutzung von anfallendem Niederschlagswasser von Verkehrsfla-
chen und Wohnbebauung gemacht. Dies ist in der weiteren Planung nach-
zuarbeiten.

Hinweis

Diese Stellungnahme wurde auf Grundlage der derzeitigen Informationen,
die mit der zur Verfliigung gestellten Unterlage Gbermittelt wurden erstellt
und ersetzt nicht eine eventuell erforderliche Anhérung im Genehmigungs-
verfahren.

Die Planung wurde entsprechend erganzt. Fur die Wohn-
grundstiicke wird die Versickerung auf den Grundstiicken

selbst gfestgesetzt (s. TF 5.1).

Fir die StralRenflachen werden 2 Versickerungsflachen im B-
Plan festgesetzt (stdliche Grinflache und / oder Rigole unter

dem ,Anger®)

Planungsbiiro Hanke GmbH
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Regionaler Planungs-
verband Leipzig-
Westsachsen
Bautzner Stral’e 67
04347 Leipzig

16.12.2022

Regionaler Planungs-
verband Leipzig-
Westsachsen

Mit 0.g. Vorhaben soll ein ca 4 ha grof3es Areal zu einem Wohnstandort mit
ggfs. erganzendem Gewerbe entwickelt werden. Im Geltungsbereich des
Plangebietes befinden sich aus der Nutzung gefallene Stallanlagen eines
ehemaligen LPG Standortes, die zum Teil noch als Futterlager genutzt
werden. Der Eigentimer plant, die landwirtschaftliche Nutzung des Stan-
dortes aufzugeben. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet
nordlich der Stral3e als gemischte Bauflache und sudlich der Strafle als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Aus regionalplanerischer Sicht ist die Nachnutzung der Brache positiv zu
bewerten. Hierflir sprechen insbesondere die Ziele 2.2.1.7 des LEP sowie
Z2.2.25und Z2.2.2.7 des Regionalplanes Leipzig- Westsachsen.

Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-,
Industrie-, Militar- und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anla-
gen der Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Flachen wieder einer
baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes
gegeben ist und den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zu-
kommt. Durch eine vorrangige Altlastenbehandlung auf Industriebrachen
ist deren Wiedernutzbarmachung zu beschleunigen. Nicht revitalisierbare
Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert werden (LEP, Z 2.2.1.7).

In den Stadten und Dorfern soll leer stehende oder leer fallende Bausub-
stanz bei Bedarf und Eignung wieder einer Nutzung zugefiihrt werden.
Dabei sollen Wohnraum fiir junge Menschen und Familien, barrierefreier
Wohnraum, Angebote fiir gewerbliche und soziokulturelle Nutzungen sowie
fur betreutes Wohnen und zur Pflege alterer Menschen geschaffen werden
(RPIL-WS, Z 2.2.2.5).

Die Flachen und Baukdorper stillgelegter Anlagen der Landwirtschaft sollen
bei Bedarf und stédtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile nachgenutzt werden. Sofern die Anbindung nicht
gegeben oder eine Nachnutzung nicht méglich oder zweckmaRig ist, ist auf
den Rickbau der Anlagen hinzuwirken (RPI L-WS, Z 2.2.2.7).

Ungeachtet dessen sind jedoch weitere landes- und regionalplanerische
Ziele zu beachten.

Planungsbiiro Hanke GmbH
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Gemal Landesentwicklungsplan ist eine Siedlungsentwicklung, die tiber
den aus der naturlichen Bevoélkerungsentwicklung, aus den Ansprichen
der ortlichen Bevolkerung an zeitgemalfie Wohnverhaltnisse sowie den
Anspruchen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungs-
einrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, nur in
den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zulassig (LEP 2013, Z 2.2.1.6). Eigenent-
wicklung ergibt sich aus der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung und aus
den Ansprichen der drtlichen Bevdlkerung an zeitgemale Wohnverhalt-
nisse sowie den Flachenanspruchen einer ortsangemessenen Entwicklung
von Gewerbebetrieben und Dienstleistungseinrichtungen.

Die Stadt Trebsen ist im Landesentwicklungsplan sowie im Regionalplan
Leipzig-Westsachsen nicht als Zentraler Ort ausgewiesen und auch nicht
als Gemeinde mit besonderen Gemeindefunktionen. Somit ist der Umfang
des Wohnungsneubaus auf die Eigenentwicklung abzustellen.

Aus regionalplanerischer Sicht wird der Umfang des Wohnungsneu-
baus im Rahmen der Eigenentwicklung als liberdimensioniert einge-
schatzt. Aus den vorliegenden Unterlagen ist ein Bedarf an Wohnbau-
flachen in dieser GréBenordnung fiir die Stadt Trebsen bisher nicht
schliissig erkennbar. Neue Baugebiete sind unter Beriicksichtigung
von § 1 Abs. 3 und § 1a Abs. 2 BauGB bedarfsgerecht festzusetzen.

Laut Begriindung (Text, S.5) erfolgt die Gberwiegende Entwicklung auf den
brachgefallenen, grofl¥flachig versiegelten Flachen des ehemaligen LPG-
Standortes, die zur Erreichung der Planungsziele zum grofen Teil riickge-
baut und entsiegelt werden mussen. Diese Einschatzung trifft nur auf einen
Teil der Flache zu. In der Begriindung wird hierzu ausgefiihrt, dass die
Flache sidlich der StraRe ,Schwarzer Weg" lediglich eine Uberbauung von
ca. 30 % aufweist. So befindet sich zwischen der Wohnbebauung und der
ehemaligen LPG-Anlage und in der sldlichen Halfte unbebaute Bereiche,
die zum Teil aus zur Futtermittelherstellung genutztem Grinland besteht
(Text, S.9).

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass sich der siidwestli-
che Teilbereich der geplanten Wohnbauflaichen WA 3 und WA 2 im
Randbereich des GroRen Gabelteiches und im Auenbereich des Al-
tenhainer Wassers befindet und im Regionalplan Leipzig-

In dem Ziel Z 2.2.1.6 ist neben
e der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung und

e den Anspriichen der 6rtlichen Bevélkerung an zeitgeméRe
Wohnverhéltnisse

auch ausdricklich

e der aus den Anspriichen ortsangemessener Gewerbebe-
triebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehende Bedarf

unter dem Begriff der Eigenentwicklung zu verstehen. Allein
mit der Erweiterung der ortsansassigen Papierfabrik werden
ca. 130 neue Arbeitsplatze prognostiziert, die rechnerisch
sogar ein grofleres Wohnebiet rechtfertigen wirden.

Die Begrindung wurde unter 2.2 (ibergeordnete Planungen
und 3.4 Planungskonzept erganzt.

Die Begrindung wurde unter 3.4.1 Grél3e des Plangebietes
erganzt

s. 0. Stellungnahme Landkreis

Die Begrindung wurde unter

Planungsbiiro Hanke GmbH
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Regionaler Planungs-
verband Leipzig-
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Westsachsen als Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz festgelegt
ist (RPI L-WS, Karte 14 ,,Raumnutzung®). In diesem Bereich ist eine
Vereinbarkeit der geplanten baulichen Nutzung mit der vorrangigen
Zweckbestimmung nicht gegeben.

Vorranggebiete sind Gebiete, die fur bestimmte raumbedeutsame Funktio-
nen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeutsame Funk-
tionen oder Nutzungen in diesem Gebiet ausschliel3en, soweit diese mit
den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen nicht vereinbar sind (§ 7 Abs.
3 Nr. 1 ROG). Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung.

Gemal Z 4.1.1.13 des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen sollen Nut-
zungsformen und -Intensitaten in Vorranggebieten Arten- und Biotopschutz
eine Reaktivierung der Landschaftspotenziale ermdglichen und einer na-
turnahen Entwicklung von Flora und Fauna dienen.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz sind Teil eines
groRrdumig ubergreifenden Biotopverbundes unabhangig von ihrem der-
zeitigen Schutzstatus und haben sowohl Schutz- als auch Entwicklungs-
funktionen. Sie dienen dem Erhalt wertvoller Bereiche des Arten- und Bio-
topschutzes, die zugleich vielfach wesentliche Naturhaushaltsfunktionen
(klimatische, bodendkologische Funktionen, Retentionsfunktionen) erfillen
und die Vielfalt, Eigenart und Schonheit unserer Landschaft in
besonderem Mal reprasentieren, der Verbesserung der Arten- und Bio-
topausstattung von Gebieten mit hohem Biotopentwicklungspotenzial ein-
schlieBlich der Verbesserung des Naturhaushalts und der landschaftlichen
Erlebniswirksamkeit.

Der Schutz real wertvoller Bereiche fur Arten- und Biotopschutz stellt eine
wesentliche, aber nicht die alleinige Komponente bei der Ausweisung von
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Arten- und Biotopschutz dar. Ebenso
wichtig ist der Schutz notwendiger Pufferzonen und von Rdumen mit ho-
hem Biotopentwicklungspotenzial zur Schaffung geeigneter Biotopverbun-
de und -vernetzungen, ohne die die real wertvollen Bereiche fir den Arten-
und Biotopschutz langfristig keinen Bestand haben, des Weiteren Raume,
die zur Sicherung weiterer Naturhaushaltsfunktionen wesentlich sind.

Durch die Vermeidung von stérenden Planungen und MaRnahmen (z.B.
Bebauung, Abgrabung, Verlarmung, Schadstoffeintrag, zerschneidend

e 2.2.2 Regionalplan Leipzig Westsachsen
e 3.4.5 Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz
erganzt

Planungsbiiro Hanke GmbH

Seite 21




Stadt Trebsen, Bebauungsplan Nr. 11 ,Schwarzer Weg*“ - vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Nr

TOB / NACHBAR-
GEMEINDEN / DRITTE

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS / BEGRUNDUNG

Regionaler Planungs-
verband Leipzig-
Westsachsen

wirkende Trassen) in den Vorranggebieten Arten- und Biotopschutz sowie
in deren unmittelbarer Umgebung wird deren Funktion und Entwicklung als
Kerngebiete des groRraumig tbergreifenden Biotopverbundes nachhaltig
unterstutzt (vgl. RPI L-WS, Begrindung zu Ziel 4.1.1.13).

Im Rahmen der Bauleitplanung soll der gro3raumig tbergreifende Bio-
topverbund durch &rtliche Biotopvernetzungen erganzt werden. Als we-
sentliche Bestandteile des groRraumig Ubergreifenden Biotopverbundes
sind die Durchgangigkeit und Funktionsfahigkeit flieRender Gewasser ein-
schlieBlich ihrer Auen auch innerhalb besiedelter Bereiche wiederherzu-
stellen und zu sichern (RPI L-WS, Z 4.1.1.21).

Dariiber hinaus ist der siidliche Teil des Plangebietes im Regional-
plan Leipzig-Westsachsen als Regional bedeutsames Kaltluftentste-
hungsgebiet festgelegt (RPI L-WS, Karte 14 ,,Raumnutzung“

bzw. RPI L-WS, Karte 16 ,,Bereiche der Landschaft mit besonderen
Nutzungsanforderungen®).

Gemal Z 4.1.4.1 des LEP sind siedlungsklimatisch bedeutsame Bereiche
in ihrer Funktionsfahigkeit (GréRRe, Durchlassigkeit, Qualitat der Vegetati-
onsstrukturen) zu sichern und zu entwickeln und von Neubebauung bzw.
Versiegelung sowie schadlichen und stérenden Emissionen freizuhalten.
Im Rahmen der Bauleitplanung sind die raumlichen Voraussetzungen fir
den Erhalt und die Schaffung klimatisch wirksamer Freirdume sowie den
Luftaustausch zu schaffen. Dazu soll der Ubergang der siedlungsklima-
tisch bedeutsamen Bereiche in das Siedlungsgeflige so berticksichtigt
werden, dass ihr Wirkbereich méglichst tief in die Siedlung hineinreicht
(RPIL-WS, Z4.1.4.1).

Bezlglich planungsrelevanter Daten fir den Umweltbericht verweisen wir
auf den Fachbeitrag Naturschutz und Landschaftspflege zum Landschafts-
rahmenplan Region Leipzig-Westsachsen. Diese Unterlagen kdnnen bei
Bedarf in der Regionalen Planungsstelle Leipzig eingesehen oder nach
Absprache als CD zur Verfliigung gestellt werden. Zudem steht der Regio-
nalplan Leipzig-Westsachsen als Download (auch Shapefiles) auf der
Homepage des Verbandes (www.rpv-westsachsen.de) zur Verfligung, so
dass weitergehende Informationen fiir interessierte Nutzer von dort abruf-
bar sind.

s. 0. Stellungnahme Landkreis
Die Begrindung wurde unter
e 2.2.2 Regionalplan Leipzig Westsachsen

e 3.4.6 Kaltluftentstehungsgebiet
erganzt

Kenntnisnahme

Wourde korrigiert
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redaktioneller Hinweis zu Kap 2.2.2 Regionalplan Leipzig-Westsachsen
Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen ist seit 16.12.2021 verbindlich.

Landesamt fiir Stra-
Renbau und Verkehr
Niederlassung Leipzig
Postfach 21 11 53/ 21
11 54

04112 Leipzig

Sachsisches Landes-
amt fiir Umwelt,
Landwirtschaft und
Geologie

Postfach 54 01 37
01311 Dresden

19.12.2022

Aktenzeichen: 21-2511/86/14

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange Fluglarm, Anlagen-
sicherheit / Storfallvorsorge natirliche Radioaktivitat Fischartenschutz und
Fischerei und Geologie Gegenstand der Priifung sind. Die Prifung weiterer
Belange ist auf Grund fehlender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterla-
gen vorgenommen:

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforde-

rungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begrindung und zu

weiteren Hinweisen der natirlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt

2.
Wir empfehlen auRerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in
Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu bertcksichtigen.

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie
des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berthrt.

2 Natirliche Radioaktivitat

21 Unterlagen

Planungsbiiro Hanke GmbH
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[1] Kataster fiir Natiirliche Radioaktivitét in Sachsen, basierendauf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt ,Radio-
logische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten* (Altlastenka-
taster) des Bundesamtes fir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StriISchG) vom 27.Juni 2017 (BGBI | S.1966), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert worden ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StrlISchV) vom 29.November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036),
die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der Strahlenschutzver-
ordnung vom 8.0Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert worden ist.

[4] Allgemeinverfiigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innen-
raumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.November
2020 (SachsABI S.1362).

2.2 Priifergebnis
Das Plangebiet befindet sich

¢ in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns
auch keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassen-
schaften vor,

e aullerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4], aber nach
unseren Erkenntnissen in einer geologischen Einheit, in der die zu er-
wartende durchschnittliche Radonaktivitatskonzentration in der Boden-
luft als erhdht charakterisiert ist. Dabei lassen sich jedoch keine Riick-
schlusse auf konkrete Flurstlicke ziehen, da die Radonkonzentration
innerhalb der gleichen geologischen Einheit starken Schwankungen
unterliegen kann. Es handelt sich bei dieser Einschatzung somit nur
um eine Prognose flr em bestimmtes Gebiet, die als Entscheidungshil-
fe zu verstehen ist.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch
sind im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden
Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.

2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) [2] und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforde-
rungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde em Referenzwert von 300
Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die Gber das Jahr gemittelte

Kenntnisnahme

Der Hinweis wurden in der Begrindung erganzt.
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Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsraumen und an
Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat
grundsatzlich geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon
aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese
Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen Ma3nahmen zum Feuchteschutz eingehalten wer-
den.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthalts-
raumen oder Arbeitsplatzen Mallnahmen durchfiihrt, die zu einer erhebli-
chen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchfiihrung von
MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese Mal}3-
nahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfliigung [4] Gebie-
te nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese
sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die tUber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtli-
chen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den
Referenzwert von 300 Bg/m? lberschreitet. In diesen Gebieten sind be-
sondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfllen.

Die Allgemeinverfligung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind
unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Fir die als erhdéht charakterisierten geologischen Einheiten empfehlen wir
Ihnen, beim Neubau von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeits-
platzen neben der fachgerechten Ausfihrung der MaRnahmen hinsichtlich
des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
einen zusatzlichen Radonschutz einzuplanen und eine der Mdglichkeiten
nach § 154 StrISchV [3] durchzufiihren.

24 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,Radonschutzma®nahmen - Planungshilfe fir Neu- und
Bestandsbauten" (https://Publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind
die Mdglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erlautert. Diese Broschure
kdnnen Sie kostenlos herunterladen.
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Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wen-
den Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonbera-
tungsstelle

Dresdner Straf’e 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221 Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail:_radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail, zusatzlich besteht die Mdg-
lichkeit einer Vereinbarung individueller persdnlicher Beratungstermine.

3
31

(1]

(2]

[3]
[4]
[5]
[6]

3.2

Geologie
Unterlagen
E-Mail der Panungsbiiro Hanke GmbH vom 15.11.2022, Betreff:
Unterrichtung der Behorden, Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr 11
,» Schwarzer Weg" der Stadt Trebsen
Als Anlage von [1] Gbermittelte Unterlagen zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplan Nr 11,, Schwarzer Weg"
[2 1] Zeichnerische Festsetzungen im MaRstab 1:1.000 (Teil A),
[2 2]Textliche Festsetzungen und Hinweise (Teil B)
[2 3]Begriindung
Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen
(GK50_Eiszeit), Mafstab 1:50.000, digitale Version
Lithofazieskarte Tertiar (GK50_LKT), Mafistab 1:50.000, digitale
Version.
Geodatenarchiv des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geolo-
gie (LfULG).
RStO 12: Richtlinien fiir die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrs-
flachen Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und Verkehrswesen e V, Ar-
beitsgruppe Infrastrukturmanagement, Kéin, 2012

Priifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine Be-
denken gegen das beschriebene Vorhaben.

Im Rahmen der weiteren Planungen empfehlen wir die nachfolgenden
Hinweise zu berlcksichtigen und bitten darum diese an den geeigneten
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Stellen in die Planunterlagen einzuarbeiten.
3.3 Hinweise

3.3.1 Geologie / Baugrund

Im Plangebiet sind unter geringméchtigen Bodenbildungen und in Teilbe-
reichen zu erwartenden anthropogenen Auffiillungen vorrangig saale- und
elsterzeitliche glazifluviatile Sande und Kiese zu erwarten. Im sidwestli-
chen Bereich stehen die Auslaufer von Schluffmudden und Flachmoortor-
fen an. Die Machtigkeiten der quartaren Bildungen kann im Plangebiet bis
Uber 5 m betragen. Es sind keine nennenswerten tertiaren Bildungen be-
kannt. Im Liegenden stehen Quarzporphyre, Porphynte, Tuffite und Igmm-
brite des tieferen Rotliegend, sowie karbonisch bis permische Pyroxengra
nitporphyre an. Diese kénnen Norden und Nordwesten auch oberflachen-
nah angetroffen werden [3] bis [5].

Die Festgesteine sind im oberflachennahen Bereich zersetzt bzw. unter-
schiedlich stark verwittert. Dem Festgesteinszersatz sind Lockergesteins-
eigenschaften zuzuordnen.

Im Vorfeld von Baumaflinahmen wird die Durchfiihrung von orts- und vor-
habenskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN
4020 empfohlen. Der geotechnische Bericht dazu sollte u.a. Aussagen zur
Baugrundschichtung, zu den Grundwasserverhaltnissen sowie die Auswei-
sung von Homogenbereichen (einschlielich Eigenschaften und Kennwer-
ten) hinsichtlich der gewahlten Bauverfahrensweisen (z.B. Erdarbeiten)
enthalten. Zudem sollten die geplanten MaRnahmen nach DIN EN 1997
einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendigen
Umfang an Erkundungsmafnahmen und an zu erbringenden Nachweisen
eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben andern oder auch die ange-
troffenen geologischen Verhéltnisse von den erkundeten abweichen, sollte
eine Uberpriifung und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersu-
chung erfolgen.

Bei der Herstellung von Verkehrswegen nach RStO 12 [6], ist das Plange-
biet der Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen.

3.3.2 Geoditen
Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bo-

Der Hinweis wurden in der Begriindung erganzt.
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denaufschlissen kdnnen bei Interesse unter der URL
www.qgeologie.sachsen.de recherchiert, und sofern geeignet, in Baugrund-
untersuchungen integriert werden.

Zur Ubergabe der Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Email -
Anfrage an bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG [5] liegen im weiteren Um-
feld des Plangebietes wenige Bodenaufschllsse vor.

Weitere, z.T. interaktive Geodaten, wie geologische, geophysikalische,
ingenieurgeologische, hydrogeologische und rohstoffgeologische Karten
stehen Ihnen ebenfalls unter der URL www.geologie.sachsen.de sowie im
Geoportal Sachsenatlas unter www.qgeoportal.sachsen.de zur Verfiigung.

3.3.3 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Un-
tersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z.B. Erkundungsbohrungen) sowie die
dazu gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn
dem LfULG als zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).
Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersu-
chung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile,
Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und spatestens sechs Monate nach
dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten
(Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige Be-
hérde in Sachsen (LfULG) zu tbermitteln (§9, 10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planun-
terlagen.

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten
geologischer Bohrungen sind unter der URL www.qgeologie.sachsen.de
unter dem Link ,Bohranzeige” verfigbar. Eine Bohranzeige kann Uber das
Portal ,ELBA Sax“ elektronisch erfolgen

(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bo-
denschutzgesetzes (SachsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisbe-
richten aus Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungs-
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bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o.a.)
durch Behdérden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien
Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des 6ffentli-
chen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberihrt.

gesellschaft Strom
mbh
04410 Markkleeberg

14.12.2022

6 |Landesamt fiir Archa-
ologie Sachsen
Zur Wetterwarte 7
01109 Dresden
7 | Landesamt fiir Denk-
malpflege Sachsen Keine Einwande
Schlossplatz 1
01067 Dresden
15.12.2022
8 |Sachsisches Ober- Keine Einwande
bergamt
Postfach 13 64 Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem in der Vergan-
09583 Freiberg genheit bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden. Sidlich des Vorha-
bens ist uns das Restloch einer alten Sandgrube bekannt. Im Norden, im
02.12.2022 Bereich des SchielRstandes, befand sich friiher ein alter Steinbruch. Auf-
grund der bergbaulichen Situation ist an den Randern der alten Tagebaue
mit Auf- bzw Verflllungen zu rechnen. Die daraus abzuleitenden spezifi-
schen Baugrundverhaltnisse sind zu beachten.
9 | Mitteldeutsche Netz- | lhr Zeichen: VS-O-W-G/V99238

Keine Einwande

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine
grundsatzlichen Bedenken.

Stellungnahme Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Bei uns laufen aus heutiger Sicht keine Planungen, die bei lhrer MaRnah-
me zu berlcksichtigen sind. Im Bebauungsgebiet betreiben wir Vertei-
lungsanlagen des Mittel- und Niederspannungsnetzes. Fur Planungszwe-
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cke erhalten Sie eine Bestandsplankopie. Die Ubergabe des Bestandspla-
nes ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren.

Werden durch lhre BaumalRnahmen Umverlegungen der Anlagen notwen-
dig, so sind die Kosten daflr vom Veranlasser zu Ubernehmen, so weit
keine anderen Regelungen Anwendung finden. Ein entsprechender Antrag
ist frihestmdglich an uns zu stellen. Dies betrifft auch erforderliche Veran-
derungen der Tiefenlagen der Kabel.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie
AG erfolgt auf der Grundlage der Bedarfsanmeldungen der Kunden. Beachten
Sie bitte, dass zur Einleitung von MaRnahmen hinsichtlich Planung und
Errichtung des Versorgungsnetzes ein offizieller Antrag auf Versorgung
vorliegen muss, der bewirkt, dass es zu einem Angebot der vom Antrag-
steller zu Ubernehmenden Kosten kommt .Hierzu wenden Sie sich bitte an

den
Mitteldeutsche Netzgesellschaftstrom mbH
Netzregion West-Sachsen / Netzvertrieb
Friedrich-Ebert-Stralle 26
04416 Markkleeberg oder an
E-Mail Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom de

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwa-
cher befestigten Flachen (FuR- und Radwege oder Griinstreifen) einzuord-
nen Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in
offentlichen Flachen" zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie AG
beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errichtung einer Transformatoren-
station erforderlich. Flir den Standort bendtigen wir eine Versorgungsflache
von 5,5 x 5,5 m.

Der Vorschlag ist im beigeflgten Planausschnitt farbig gekennzeichnet Die
Trafostation wird die envia Mitteldeutsche Energie AG mittels Eintragung
einer Dienstbarkeit im Grundbuch sichern.

Hierzu steht Ihnen in unserer Netzregion West-Sachsen, Friedrich-Ebert-
StralBe 26, 04416 Markkleeberg als Ansprechpartner Herr Bohnau, Tel
(0341) 120-7378, E-Mail Hardtmut.Bohnau@mitnetz-strom.de zur Verfi-

gung.

Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den da-

Die erforderliche Flache fir die Trafostation wurde im B-plan
festgesetzt.

Tel. Hr. Buschek 27.08.2025 0341 1207282

Trafo 3,1m breit x 2,4m tief

Abstande vorne und links 1,5m zum 6ffnen + nicht in Verkehrsraum
Hinten und rechts 1m zum drumlaufen streichen ...

Beton beige gelb

Hoéhe insgesamt 3m, davon 0.7m unter Erde
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zugehdorigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und
auszuweisen.

Dabei sind fur Kabeltrassen 2,0 m, Niederspannungsfreileitungen 6,0 m
und Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu brin-
gen.

Bei der Anpflanzung von GroRgrin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand
von mindestens 1,5 m einzuhalten und in diesem Bereich sind Wurzel-
schutz- Platten/Folie einzubauen. Im Schutzstreifen der Freileitungen darf
es nur eine maximale Wuchshohe von 4 m erreichen.

Generell bitten wir Sie, lhre Planung an die vorhandenen Anlagen der
enviaM-Gruppe so anzupassen, dass Umveilegungsarbeiten entfallen. Der
Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu prufen. Sollten Umverlegungen von
Anlagen dennoch unumganglich sein, sind Abstimmungen zur Erarbeitung
einer technischen Lésung in der Planungsphase mit uns zu fiihren. An-
schlieRend ist die bestatigte Ausfuhrungsplanung zur Vorbereitung und
Durchflihrung der abgestimmten BaumalRnahme an die vorgenannten An-
sprechpartner zu Ubergeben.

Stellungnahme Hochspannungsanlagen, Fernmeldeanlagen und Anlagen der
envia THERM

Im angegebenen Bereich befinden sich keine 110-kV-Anlagen der envia
Mitteldeutsche Energie AG, keine Anlagen der envia TEL GmbH und keine
Anlagen der envia THERM in Bestand und Planung.

Nach Einarbeitung aller Forderungen und Hinweise bitten wir um Vorlage
eines bestéatigten Bebauungsplanes sowie der Regelquerschnitte 6ffentli-
cher Stral3en.

Der Schutzstreifen zur vorhandenen Kabeltrasse wird inner-
halb der Baugrundstiicke im B-Plan vermerkt.

(Kabeltrasse liegt ca 60-80 cm unter Gelande)
Kein Zaun = ,Weidezaun*“
Zufahrt ok

10

Mitteldeutsche Netz-
gesellschaft Gas mbH
Postfach 200 553
06006 Halle (Saale)

11

Deutsche Telekom
Netzproduktion
04095 Leipzig

Ihr Zeichen:Ost13_2022_22410

Im Planbereich befinden sich ober- und unterirdische Telekommunikations-

Planungsbiiro Hanke GmbH

Seite 31




Stadt Trebsen, Bebauungsplan Nr. 11 ,Schwarzer Weg*“ - vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

und 0,6 m - 1,2 m im Fahrbahnbereich.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Tele-
kommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommuni-
kationslinien nicht verandert oder verlegt werden missen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos ge-
offnet und ggf. mit Kabeiziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbei-
ten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikationsinf-
rastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
im Plangebiet und aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte informieren Sie den kunftigen Bauherren davon, dass fir die Einrichtung
des gewiinschten Telekommunikationsanschlusses ein gesonderter Auftrag
Uber die kostenlose Rufnummer 0800 330 1903 oder tUber
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren/ihr-hausanschluss notwendig ist.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,6 m fir die Unterbringung derTele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber

Nr | TOB / NACHBAR- STELLUNGNAHME BESCHLUSS / BEGRUNDUNG
GEMEINDEN / DRITTE
linien derTelekom, wie aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind. Die Deckung
19.12.2022 unserer TK-Linien betragt in der Regel 0,3 m - 0,6 m im Gehwegbereich

Die unterirdischen Telekommunikationslinien der Telekom

befinden sich innerhalb der geplanten Verkehrsflache.

Die Hinweise werden in der Begrindung erganzt.
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Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

12

Versorgungsverband
Eilenburg-Wurzen

Am Alten Cellulloidwerk
12

04838 Eilenburg

13

IHK zu Leipzig
Goerdelerring 5
04109 Leipzig

14

Handwerkskammer zu
Leipzig

Postfach 100 465
04004 Leipzig

15

AZV Muldenaue
Friedrich-Ebert-Strale
2

04808 Wurzen

16

Zweckverband Was-
serversorgung und
Abwasserbeseitigung
Leipzig-Land

Prager Stral’e 36
04317 Leipzig

17

BUND Landesge-
schiftsstelle Sachsen
StralRe der Nationen
122

09111 Chemnitz
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18

Stadt Taucha
Schlof3stralle 13
04425 Taucha

19

Gemiende Borsdorf
Rathausstralle 1
04451 Borsdorf

20

Stadt Trebsen
Markt 13
04687 Trebsen

21

BUND Landesge-
schiftsstelle Sachsen
StralRe der Nationen
122

09111 Chemnitz

22

Naturschutz Deutsch-
land (NABU)
Landesverband Sach-
sene.V.

Lobauer StraBe 68
04347 Leipzig

23

Landesverein Sachsi-
scher Heimatschutz
Wilsdruffer Stral3e
11/13

01067 Dresden

24

BVVG
Schonhauser Allee 120
10437 Berlin

22.11.2022

Keine Einwande

25

LMBV mbH
Walter-Kohn- Stralle 2
04356 Leipzig

Keine Einwande
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07.12.2022

26 | KWL GmbH
Johannisgasse 7-9
04103 Leipzig

27 | Polizeidirektion
Leipzig

Schongauer Stralte 13
04329 Leipzig
(Sachbearbeiter Ver-
kehr, Kohlerstralle 3,
04668 Grimma)

16.12.2022

Keine Einwande

Hinweise :

Bei den 6,00m breiten Wohnwegen (auBer Schwarzer Weg) sollten Vers-
atze, Parkplatze, Griinbereiche etc. vorgesehen werden. 4,50m wiirden
nach RASt 06 auch ausreichen.

Aus Erfahrung kann gesagt werden, daf} gerade 6,00m breite Asphaltban-
der immer zu Uberhdhten Geschwindigkeiten fihren.

Die Straflen sollten selbsterklarend geplant und gebaut werden. Auch Gas-
teparkplatze sollten irgendwo vorgesehen werden.

Die StralRenbreite ist so angelegt, dass auf der StralRe zumin-
dest punktuell einseitig geparkt werden kann (s.u. Gastepark-

platze).

Gasteparken ist moglich auf der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Anger®, ggfs. nérdlich WA 4.2, sowie prin-

zipiell punktuell strallenbegleitend.

28 | Staatsbetrieb Geoba-
sis-

information und
Vermessung Sachsen
Olbrichtplatz 3

01099 Dresden

21.12.2022

Keine Einwande

29 | ZFM Sachsen, Aus-
senstelle Leipzig,
Schongauer Stralte 7
04328 Leipzig

14.12.2022

Keine Einwande

30 |Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben
Ellerstralle 56
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53119 Bonn

31

GDMcom
Maximilianallee 4
04129 Leipzig

32

MDV GmbH
Prager Stralie 8
04103 Leipzig

33

50Hertz Transmission
GmbH

Heidestralle 2

10557 Berlin

34

Stadtverwaltung
Naunhof

Markt 1

04683 Naunhof

35

Stadt Brandis
Markt 3
04821 Brandis

36

Stadt Leipzig,
Stadtentwicklung und
Bau

M.- Luther- Ring 4-6
04109 Leipzig

20.12.2022

Keine Einwande

Empfehlungen.

Mit Entwicklung / Umsetzung des Gebietes wird empfohlen, die in der Be-
griindung zum Bebauungsplan (S 8) erwahnten Uberlegungen zu einer
Reaktivierung der Bahnstrecke Beucha-Trebsen (Entfernung des neuen
Wohngebietes zum Bahnhof 1,3 km) flr Personenverkehr weiter voran zu
bringen und in der Zwischenzeit weitere Malinahmen zur besseren OPNV-
Anbindung zu prifen.

Es wird empfohlen zu prifen, inwieweit die Verkehrsflachen, welche 6 m
breit festgesetzt und als Mischverkehrsflache hergestellt werden sollen, als
verkehrsberuhigte Bereich geplant, gestaltet und beschildert werden kén-
nen.

Der Schwarze Weg soll mit einem einseitigen Gehweg geplant werden. Es

Da es sich hier generell um eine eher ,verkehrsberuhigte*
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wird empfohlen zu priifen, ob auch ein beidseitiger, 2,50 m breiter Gehweg
hergestellt werden kann.

Insofern nur der Platz fiir einen einseitigen Gehweg vorhanden ist, wird auf
Grund des Zweirichtungsverkehrs die Empfehlung gedufiert, einen 3,00 m

breiten Gehweg herzustellen

Zudem sollten Querungsstellen an den Einmindungen geschaffen werden,
um eine gute Erreichbarkeit von der gegenuberliegenden Seite zu ermdg-
lichen.

Wohnstralie handelt, wird der geplante einseitige Gehweg mit
einer Breite von ca. 2,0 — 2,5 m als ausreichend angesehen.

Der Bord wird abgesenkt, weitere Querungshilfen werden hier
aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens als nicht erfor-

derlich angesehen.

37

Gemeindeverwaltung
Jesewitz

Alte Dorfstralie 1
04838 Jesewitz

38

Gemeindeverwaltung
Thallwitz

Dorfplatz 5

04808 Thallwitz

16.12.2022

Keine Einwande

39

Stadt Wurzen
Friedrich-Ebert-Strale
2

04808 Wurzen

40

Veolia Wasser
Deutschland GmbH
Walter-Kohn-Strale 11
04356 Leipzig

23.01.2025

In der Anlage erhalten Sie unseren Bestandsplan im Mafistab 1:500 fur
den von lhnen angezeigten Baubereich im PDF-Format.

Das geplante Baugebiet ist bisher nicht erschlossen. Es liegen lediglich
Hausanschlussleitungen fur die Bestandsgebaude an.

Fir die trink- und abwassertechnische Erschlielung des geplanten Bauge-
bietes muss ein ErschlieRervertrag zwischen der KWW und dem Erschlie-
Rungstrager auf der Grundlage einer Entwurfsplanung abgeschlossen
werden.

Trinkwasser:

Der Anschluss an das Trinkwassernetz des VVGG/KWW kann von der im
“Schwarzer Weg" verlaufenden Trinkwasserleitung PE-HD 200x18,2 erfol-
gen.

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden in der Begrindung erganzt
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Die neuen Trinkwasserversorgungsleitungen sollten ausreichend dimensi-
oniert und mdglichst als Ringleitung konzipiert werden und sind vorzugs-
weise im o6ffentlichen Raum einzuordnen. Am Ende der Stichstrallen (Lei-
tungsende) ist jeweils ein Hydrant UFH 80 Typ AD vorzusehen. Die techni-
schen Grundsatzregeln der KWW zur Trinkwassernetzgestaltung sind zu
beachten und einzuhalten.

Hausanschlussleitungen sollten nicht Bestandteil der Erschlielung werden!
Diese sollten gemall dem bestehenden Anschlussverfahren des Versor-
gungsverbandes Grimma-Geithain erstellt werden. Hierflr ist von dem
jeweiligen Bauherren ein entsprechender Antrag bei VWD GmbH zu stel-
len.

Wenn diese Vorgehensweise vom Erschlief3er nicht gewlinscht wird, mis-
sen die AnschluBlleitungen mit einem EWE WZ Schacht versehen werden.

Die Hausanschlussleitungen werden gemaf dem bestehenden Anschluss-
verfahren des Versorgungsverbandes Grimma-Geithain erstellt. Hierfur ist
von dem jeweiligen Bauherren ein entsprechender Antrag bei der Veolia
Wasser Deutschland GmbH zu stellen.

Schmutzwasser:

Der Anschluss des Baugebietes kann Uber die bereits vorhandene Frei-
spiegelleitung Mischwasser DN 300 PP ab Haltungsanfang Schacht KWW-
M-017110 erfolgen. Fur die Grundstlicke, welche nicht direkt an diese Lei-
tung angeschlossen werden kénnen, ist eine neue Schmutzwasserleitung
innerhalb des Baugebietes seitens des Erschliefungstragers zu planen
und zu errichten. Die technischen Grundsatzregeln der KWWsind zu be-
achten.

Die Abwassergrundstiicksanschliisse einschlieRlich Ubergabeschacht
kdnnen im Zuge der Erschlieung realisiert werden.

Niederschlagswasser:

Das auf den geplanten Wohngrundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu belassen und entsprechend der
Maoglichkeiten erst gar nicht zu fassen, naturnah zu versickern oder mithilfe

Die Hinweise werden in der Begrindung erganzt

Leitung Uber Flurstiicke 223/17 und 223/18 in Stralle ,Am Weinberg"“
offen

noch

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf

den jeweiligen Baugrundstuick wird festgesetzt (TF 5.1).
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von Mulden oder Versickerungsanlagen in kombination mit vorgeschalteten
Speichern zu verdunsten oder zu vergielen. Eine gezielte Ableitung in
oder durch Grinstrukturen wird empfohlen, um einen positiven klimati-
schen Effekt durch die erhdhte Verdunstung & Kihlleistung zu erzeugen.
Das Niederschlagswasser der sudlich gelegenen neuen Stralkenoberfla-
chen des ErschlielBungsringes muss im direkt angrenzenden Strallenbe-
reich versickert oder durch Mulden aufgenommen werden.

Die konventionelle Ableitung und Einbindung in den Mischwasserkanal DN
300 PP ab Haltungsanfang Schacht KWW-M-017110 ist ausgeschlossen.

Eine gezielte Ableitung in oder durch Grinstrukturen der stdlich im Plan-
gebiet ausgewiesenen Grinflache wird empfohlen, um einen positiven
klimatischen Effekt durch erhéhte Verdunstung und Kuhlleistung zu erzeu-
gen.

Grundsatzlich sind MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Schaden durch Starkregen § 9 Abs. 1. 16c BauGB entsprechend der im
Anhang befindlichen Starkregen-Gefahrenkarte zu bericksichtigen (Quelle:
IDA Portal Sachsen).

Die Ausfihrungsplanung ist vor Baubeginn unbedingt mit der Veolia Was-
ser Deutschland GmbH abzustimmen und von dieser freizugeben!

Die Einmessung der Ver- und Entsorgungsleitungen muss nach den Vor-
gaben der Veolia Wasser Deutschland GmbH erfolgen (3x Papier 1:500 +
DXF-Datei) Die Ubernahme der trink- und abwassertechnischen Anlagen
erfolgt erst nach Abnahme und vollstdndig vorliegender Dokumentation.
Ein positive Antwort unsererseits auf Bauvoranfragen und der Anschluss
der Grundstiicke kann erst nach dem Bau und der Ubernahme der Ver-
und Entsorgungsleitungen erfolgen!

Fuhren Leitungen Uber Privatgrundstiicke, so sind durch den Erschlie-
Rungstrager mit dem jeweiligen Grundstickseigentimer zu Gunsten des
Entsorgungsunternehmens bis zur Ubergabe Dienstbarkeiten abzuschlie-
Ren, die die unterirdische Verlegung, dauernde Belassung und Betreibung
der Leitung bzw. Anlage nebst Zubehor gestatten.

Die Hinweise werden in der Begrindung erganzt

Fir die StralRenentwasserung werden beide Moglichkeiten in
den B-Plan dbernommen:

e Versickerung unter dem Anger (Rigole)

e Versickerung auf stdlicher Grinflache (Mulde),

Kenntnisnahme
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Auch ist dazu das Recht zum Betreten des Grundstiickes zu regein.

Die vorgenannten Regelungen gelten auch, wenn der ErschlieRungstrager
gegenwartig Grundstlickseigentiimer ist und Uber diese Grundsticke Lei-
tungen und Anlagen zu fiihren sind.

Anlagenverzeichnis

Anlage 1
Anlage 2.1
Anlage 2.2

Anlage 2.2.1
Anlage 2.2.2
Anlage 3
Anlage 4

Anlage 5

Bestandsplan M 1:500
technische Grundsatzregelung zur Trinkwassernetzgestaltung
sche Grundsatzregelung fir die Planung und Realisierung
von Misch-, Schmutz- und Niederschlagswasseranlagen
Prazisierung Materialien Kanalbau

Steigbligel

Allgemeine Abnahmebedingungen der Kommunale Wasserw
Grimma-Geithain GmbH

Leistungsbeschreibung Vermessung fir Baumaflinahmen Hin
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