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1 Anlass und Beschreibung der Inhalte des B-Plans

1.1 Anlass des Bebauungsplans

Auf beiden Seiten des ,Schwarzen Wegs" im Norden der Stadt Trebsen befinden sich iberwiegend
aus der Nutzung gefallene Stallanlagen eines ehemaligen LPG Standortes, die zum Teil noch als
Futterlager genutzt werden.

Aufgrund der wirtschaftlichen Unternutzung und aufgrund der bei einer Reaktivierung zu
erwartenden Immissionskonflikte zwischen Landwirtschaft und angrenzender Wohnnutzung, plant
der Eigentiimer, die landwirtschaftliche Nutzung des Standortes aufzugeben.

Wegen des erkennbaren Mangels an verfigbaren Baugrundstiicken und der zunehmenden
Nachfrage nach Wohngrundstiicken will die Stadt Trebsen diesen baulich vorbelasteten Standort
als Wohngebiet entwickeln. Das circa 4 ha grofe Areal soll zu einem. Wohnstandort' mit ggfs.
erganzendem Gewerbe entwickelt werden.

Der Bebauungsplan soll unter Beachtung der angrenzenden Nutzungen (Wohnen, Tierhaltung,
Schielstand) das Plangebiet hinsichtlich der geplanten. Nutzungsarten und der
Grunraumausstattung so gliedern, dass Nutzungskonflikte madglichst minimiert werden. Die
bestehenden baulichen Anlagen und Flachenversiegelungen sollen - wenn maglich, - einer
zweckmaRigen Weiterverwendung zugefuhrt oder zurlickgebaut werden.

1.2 Inhalte des Bebauungsplans

Fir das hier vorliegende Plangebiet wird erstmalig ein Bebauungsplan' aufgestellt. Der
Bebauungsplan soll die geplante Bebauung innerhalb des Plangebietes so regeln und ordnen,
dass fur zukunftige Anwohner und Eigentumer verbindliche Festsetzungen zur Nutzung und
Bebauung der Flachen getroffen werden und.<sie so einer geordneten stadtebaulichen
Weiterentwicklung der Stadt Trebsen zugefiihrt werden.

Im qualifizierten Bebauungsplan werden dazu die erforderlichen Festsetzungen zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung'zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt. den
die Baugrenzen festgelegt. Des Weiteren erfolgen Festsetzungen zu den Verkehrsflachen und zur
Griinordnung.

Ziel ist es, hier die zuklnftige wohnbauliche Entwicklung mit der Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes gem. § 4 BauNVO und fur einen Teil der Flachen eines Dorflichen Wohngebietes
gem. § 5a BauNVO herbeizufiihren.

2 Gesetzl. Grundlagen;iibergeordnete Planung, Verfahren

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Fur.die Verfahrensdurchfuhrung und die Darstellungen des Bebauungsplans gelten die folgenden
Rechtsgrundlagen in der jeweils angegebenen Fassung:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)
geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI IS 1802)
geandert worden ist
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¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I. S. 1057) geéndert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

e Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S.
517) geéndert worden ist

e Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni
2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243)
geandert worden ist

2.2 Ubergeordnete Planung

Bei der Planung wurden die folgenden Ubergeordneten Planungsebenen berticksichtigt:

2.2.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) als landesplanerisches Gesamtkonzept fiir die raumliche
Ordnung und langfristige Entwicklung Sachsens und seiner Teilrdume setzt den Rahmen fir
fachliche Planungen. Der Landesentwicklungsplan ist seit dem 31.08.2013 rechtskraftig:

Laut LEP 2013 wird die Stadt Trebsen als verdichteter Raum im landlichen Raum eingestuft und
gehort zum Mittelbereich des Mittelzentrums Grimma.

Folgende Grundsatze und Ziele des LEP 2013 sind fir den.Bebauungsplan von Relevanz:

G 22.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachén fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in
allen Teilrdumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von
Flachen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmalBnahmen
vorrangig auf eine Entsiegelungfiingewirkt werden.

Z2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohngebiete soll'in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs-
und Siedlungskernen erfolgen.

Z22.1.4 Die Festsetzung neuér Baugebiete aulRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
ist nur in Ausnahmeféallen-zulassig,»wenn innerhalb, dieser Ortsteile nicht ausreichend
Fldchen in geeigneter Form zur-Verfugung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in
stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festgesetzt werden.

Z22.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die (iber den aus der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung,
aus den Anspriichen der Ortlichen Bevélkerung an zeitgemélBe Wohnverhéltnisse ...
hinausgeht, ist \nur in den zentralen Orten gemé&l ihrer Einstufung und in den
Gemeinden mit besonderer Gemeindefunktion zuléssig.

Z22.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-,
Militdr- und Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft,
sind zu beplanen und die Flachen wieder einer baulichen Nutzung zuzufiihren, wenn die
Marktféhigkeit des Standortes gegeben ist und den Flédchen keine siedlungsklimatische
Funktion.zukommt. Durch eine vorrangige Altlastenbehandlung auf Industriebrachen ist
deren Wiedernutzbarmachung zu beschleunigen. Nicht revitalisierbare Brachen sollen
rekultiviert oder renaturiert werden.

Z2.2.1.9 Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

Z 2.2.1.10 Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren.

Diese Ziele des LEP 2013 werden wie folgt beachtet:
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G2211, 22217

Die planerische Absicht, die Flachen des ehemaligen LPG-Standortes in Trebsen zu
Wohnbauzwecken zu entwickeln, steht nicht im Widerspruch zu den Zielen der Landesplanung.
Eine Neuinanspruchnahme von Flachen findet nur auf der landwirtschaftlich genutzten Flache
zwischen dem vorhandenen Wohngebiet und dem landwirtschaftlichen Altstandort statt. Die
Uberwiegende Entwicklung erfolgt auf den brachgefallenen, grof¥flachig versiegelten Flachen des
ehemaligen LPG-Standortes, die zur Erreichung der Planungsziele zum groRen Teil rlickgebaut
und entsiegelt werden mussen.

222.1.9

Eine Zersiedlung der freien Landschaft kann durch den Bebauungsplan ausgeschlossen werden,
da das Plangebiet bereits bis an die aulReren Grenzen bebaut< ist. Bestehende
Freiraumverbindungen werden zumindest in ihrer Funktion erhalten.

222110

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich mehrerer Buslinientund befindet sich zumindest
bei der anvisierten Wiederinbetriebnahme des Personenverkehrs auf der Strecke Beucha-Trebsen
an einem Verkniipfungspunkt des OPNV (s. 3.2 Infrastruktur / \lerkehr).

Die Ziele der Landesplanung (insbesondere Ziel 2.2.1.7) ‘werden durch den Bebauungsplan
groBtenteils beachtet und umgesetzt.

2.2.2 Regionalplan Leipzig-Westsachsen

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen ist am 17. 12.2021"in Kraft getreten. Er.ibernimmt die im
Landesentwicklungsplan ausgewiesenen Zentralen Orte und Gebietskategorien und erganzt sie
um folgende rdumlichen Festlegungen fir das Plangebiet:

e gemal Festlegungskarte 1 und 2 ist die Stadt Trebsen als gemeindlicher Versorgungs-
und Siedlungskern im verdichteter Bereich.im landlichen Raum dargestellt

e gemal Erlduterungskarte 8.,Grofiraumig Ubergreifender Biotopverbund® ist das sudlich an
das Plangebiet.<angrenzende Gebiet als ,Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz*
dargestellt

o gemal Festlegungskarte 11 ,Kulturlandschaftsschutz® liegt das Plangebiet teilweise in eine
nachrichtlich tbernommenen Flache ,sonstige unzerschnittene verkehrsarme Raume*

e in der Erlauterungskarte 13 ,Besondere Bodenfunktionen® ist der sidliche Teil des
Plangebiets'als Boden mit hoher Klimaschutzfunktion ausgewiesen.

Die Ziele des Regionalplans zum Siedlungswesen (Z 2.2.1.1, Z 2.2.1.6, Z 2.2.1.8) werden analog
der oben genannten relevanten Ziele des LEP 2013 eingehalten. Die landesplanerischen Ziele der
Siedlungsentwicklung werden durch. die folgenden Ziele und Grundsatze erganzt:

G 2.2.1.83 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstérkt Belange von Familien, von élteren
oder beeintréachtigten Menschen sowie von Migranten berticksichtigt werden.

Z 2.2.1.4 Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung
die differenzierten Anspriiche hinsichtlich Wohnformen, Wohnungsgré3en und -
ausstattung angepasst werden.

Z 2.2.1.8  In Siedlungen mit Zugangsstellen zu SPNV oder StraBenbahn sollen bei Eignung und
Bedarf im Rahmen der Bauleitplanung Baufldchen oder -gebiete so ausgewiesen
werden, dass durch deren lageméBige Zuordnung zu den Zugangsstellen eine
6kolagisch vertragliche und verkehrlich 6konomische ErschlieBung gesichert wird.

Die Lage des Plangebietes resultiert aus den im Regionalplan Leipzig-Westsachsen glltigen
Zielen:
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Z221.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflichen im Aullenbereich fir Siedlungs- und
Verkehrszwecke soll auf das notwendige Mindestmal’ beschrénkt werden.

Z221.6 Die gemeindlichen Versorgungs- und Siedlungskerne sollen die Schwerpunkte der
gemeindlichen Siedlungsentwicklung bilden.

22.21.8 In Siedlungen mit Zugangsstellen zu SPNV oder Strallenbahn sollen bei Eignung und
Bedarf im Rahmen der Bauleitplanung Baufldchen oder -gebiete so ausgewiesen
werden, dass durch deren lageméBige Zuordnung zu den Zugangsstellen eine
Okologisch vertragliche und verkehrlich 6konomische ErschlieBung gesichert wird.

Z£222.7 Die Flachen und Baukérper stillgelegter Anlagen der Landwirtschaft sollen bei Bedarf
und stéadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile
nachgenutzt werden. Sofern die Anbindung nicht gegeben oder eine Nachnautzung nicht
mdglich oder zweckmdBig ist, ist auf den Riickbau der Anlagen hinzuwirkén.

2.2.3 Flachennutzungsplan
Die Stadt Trebsen verfligt Giber einen rechtswirksamen Flachennutzugsplan aus dem Jahr.2018.

Im FNP sind die Flachen innerhalb des Plangebietes als gemischte Bauflache (noérdlich des
Schwarzen Wegs) und als Landwirtschaftsflache (sudllch desSchwarzen Wegs) dargestellt.

o)

f\ @- 4 \ SEN/MULDE

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Trebsen mit Plangebiet (rot)

Nordlich des Schwarzen Weges ist der B-Plan'aus dem FNP entwickelt, das geplante Dérfliche
Wohngebiet |asst sich inhaltlich aus einer gemischten Baufldache herleiten.

Die Festsetzungen zur Art der Nutzung sudlich des Schwarzen Weges weichen von den
Darstellungen des FNP ab. Hier weichen die Darstellungen des FNP aber auch vom tatsachlichen
Bestand ab, da der grofiflachig bebaute und versiegelte Betriebsstandort als Landwirtschaftsfléche
dargestellt wird.

2.2.4 Verfiigbare Baugrundstiicke in Trebsen

In Trebsen OT Pauschwitz gibt es'mit dem B-Plan Nr. 7 ,Wohngebiet am Froschteich“ von 2019
einen einzigen rechtskraftigen Bebauungsplan fiir eine Wohnbebauung. Alle Baugrundstiicke
innerhalb des Plangebietes sind bereits vergeben.

2.2.5 Naturschutzrecht

Von der Planung sind keine festgesetzten Schutzgebiete des Naturschutzrechts betroffen. Die
nachsten Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes befinden sich jeweils mit einem Abstand von
ca. 700m die Schutzgebiete:
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e FFH Vereinigte Mulde und Muldeauen
e SPA Vereinigte Mulde
e LSG Mittlere Mulde

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich die Flachennaturdenkmale

e FND Lindendamm (Gabelteich Trebsen)
e FND Weinberg Walzig

Das FND ,Lindendamm® beginnt unmittelbar stdlich des Plangebietes, das FND Weinberg Walzig
befindet sich 200m ndérdlich des Plangebietes.

Abb. 2: Schutzgebiete Naturschutz (griin), Flachennaturdenkmale und Plangebiet (rot) (Quelle: RAPIS April 2022)

2.3 Planverfahren

Die Stadt Trebsen hat in der/Stadtratssitzung vom 28.09.2021 unter der Beschlussnummer SR / 21
/ 2021 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Schwarzer Weg“ beschlossen.

Die einzelnen Verfahrensschritte sind auf der Planzeichnung unter Verfahrensvermerke zu finden.

2.4 Zeichnerische Unterlagen

Als zeichnerische Unterlage dient der digitale Auszug aus der Liegenschaftskarte der Stadt
Trebsen mit Stand vom 17.01.2022. Der. Bebauungsplan ist im MaRstab 1 : 1.000 dargestellit.

3° Plangebiet

Das' Plangebiet befindet sich..im Nordwesten der Stadt Trebsen und grenzt an den im
Zusammenhang bebauten Ort an. Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus den beiden
Flursticken 225/7 und 225/15 des ehemaligen LPG-Standortes und dem Flurstick 533/4 —
Schwarzer Weg.

Die restliche Flursticke im Geltungsbereich sind kleinste Splitterflurstiicke, die entlang des
Schwarzen Wegs entstanden sind.

Auflistung der betroffenen Flurstiicke:
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vollstandig: 125/7, 22517, 225/8, 225/9, 225/10, 225/11, 225/12, 225/13, 225/15, 225/16,
225/17, 225/18, 532/4, 533/4, 533/5 und 533/7

teilweise: 125/9, 231/3, 231/4, 231/5 und 522

Das Plangebiet hat eine GroRe von 42.760 m? (s. 8 Fldchenbilanz).

3.1 Umgebung
Osten

Im Osten befindet sich das angrenzende Siedlungsgebiet von Trebsen; bestehend aus der
Weinbergsiedlung, einer Einfamilienhausbebauung aus den 1980-er Jahren entlang der Stralen
~>chwarzer Weg“, ,Am Weinberg®, ,Weinbergsiedlung“ und ,Nordring®.

Die innere ErschlieRung der angrenzenden Siedlung erfolgt Gber eine Ringerschlielung, die nach
Osten und Siden an das Uberortliche Stralennetz angeschlossen ist. Das Siedlungsgebiet wird
Ostlich durch die B107 (Grimma-Wurzen) begrenzt — hier Wurzener Stralle.

Uber den Schwarzen Weg ist die Siedlung mit dem Plangebiet verbunden:
Norden

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze steigt das Gelande deutlich um bis zu 10 m Richtung
Weinberg Walzig an. Die angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Unmittelbar an
der nordlichen Plangebietsgrenze am Schwarzen Weg befindet sich der Schie3stand Trebsen.

Westen

Die westliche Plangebietsgrenze wird durch einen Feldweg begrenzt, hinter dem sich ebenfalls
Landwirtschaftsflachen anschlieBen. Der Weg fuhrt Richtung Siden vorbei am GroRen Gabelteich
(auf dem Damm) bis zur Altenhainer Stralle (K 8364).

Siden

Das sldlich angrenzende Grundstick mit seiner Flache von § ha entlang der gesamten sudlichen
Plangebietsgrenze reicht bis zur Altenhainer Stralle und wird landwirtschaftlich, speziell durch
extensive Tierhaltung im Nebenerwerb, genutzt. Das Gelande fallt von der Plangebietsgrenze nach
Sudden um_nochmal bis zu 2 m ab, hier flieit das Trebsener Wasser (Abfluss Groller Gabelteich)
bis zur Mulde.

3.2 Infrastruktur

Nahversorgung

Der Versorgungskern der Stadt Trebsen befindet sich ca. 700m siddstlich des Plangebietes und
ist damit gut fulBlaufig-erreichbar.

Verkehr

Uber die B107 (Entfernung 250m) ist das Plangebiet auf kurzem Weg an die umliegenden ,GroRen
Kreisstadte® Grimma (6 km) und Wurzen (9 km) angeschlossen. Uber die naheliegende Autobahn
A 14 (4 km) hat Trebsen einen guten Anschluss nach Leipzig (25 km).

Seit 2021 gibt es seitens des Ministeriums fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uberlegungen, auf
der Bahnstrecke Beucha—Trebsen auch wieder flir den Personenverkehr zu reaktivieren. Der
Bahnhof hatte eine Entfernung von 1,3km zum Plangebiet.

Zurzeit ist Trebsen fiir den OPNV (iber verschiedene Buslinien (648, 649, 688, 693) mit dem
Umland verbunden. Die nachstgelegenen Haltestellen sind Trebsen Schwarzer Weg (300m) und
Trebsen Altenhainer Stral3e (600m). .
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Soziale Infrastruktur

Die Grundschule befindet sich in einer Entfernung von ca. 800m zum Plangebiet, die Oberschule
ist ca. 600m entfernt.

3.3 Plangebiet

Das Plangebiet ist aufgrund der vorhergehenden Nutzung als ehemaliger LPG-Standort baulich
vorbelastet und fallt damit unter die Flachen, die gemal Z 2.2.1.7 LEP und gemaR Z 2.2.2.7 des
Regionalplans vorrangig zu beplanen und wieder einer baulichen Nutzung zuzufihren sind (hier:
stillgelegte Anlagen der Landwirtschaft).

Abb. 3: Luftbild (Quelle RAP

vorhandene Bebauung

Die Plangebietsflachen
versiegelt (ca. 7

u vollstandig bebaut bzw.
Wegs weist eine Uberbauung von ca.

30 % auf
Auf dem G , eingeschossige Gebdude sowie ein
ehemaliger einem Durchmesser von 23 m. An den

nérdlichen u den sich betonierte Lagerflachen, die mit

rzen Weges befindet sich zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und den
i f ca. 100 m unbebaute Griinflache.

Plangebietshalfte ist unbebaut und besteht Uberwiegend aus zur
Futtermittelh g genutztem Grinland. Das Grinland ist zum Schwarzen Weg hin mit einer
Koniferenhecke

Innerhalb des Pla es befinden sich mehrere Geholzstreifen. Sudlich der Stallanlagen
befindet sich auf einer Flache von 130m x 20m ca. 40 Pappeln, von denen aber bereits viele
abgestorben oder zumindest stark geschadigt sind.

Entlang der siidlichen (aber auch an der westlichen) Plangebietsgrenze befinden sich mehrere
angepflanzte Blautannen-Reihen sowie eine Esche und eine Birne.
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3.4 Planungskonzept

3.4.1 GroRe des Plangebietes

Die GroRe des Plangebietes ergibt sich aus den beiden Flurstiicken der vorhandenen Altstandorte.
Eine mehrstufige Entwicklung / Beplanung des Gebietes wurde gepruft, ist hier jedoch schwer

umsetzbar:

eine vorgezogene Beplanung der Altstandorte wiedersprache dem Ziel Z 2.2.1.4 LEP (2.
Satz) ,Solche neuen Baugebiete sollen in stddtebaulicher Anbindung an vorhandene im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden”, da so eine Liicke zur vorhandenen
Wohnbebauung entstehen wiirde

eine vorgezogene Beplanung der an den Siedlungskérper angrenzenden Flachen
entsprache zum einen nicht dem Ziel Z 2.2.1.7 LEP und dem Ziel Z 2.2.3.7 des
Regionalplans, zum anderen wurde ein spaterer Abbruch < der vorhandenen
Landwirtschaftsgebdude und Flachenversiegelungen zu erhéblichen Larm- und
Staubbeeintrachtigungen auf die Wohngrundstlicke der ersten Planungsphase fihren,

Die sudliche Ausdehnung des Plangebietes berlcksichtigt zum Teil die Flurstiicksgrenzen, ergibt
sich aber hauptsachlich aus einer effizienten Nutzung einer, sinnvollen ErschlieBung (hier:
RingerschlieBung mit beidseitig erschlossenen Grundsticken) .und der ‘geplanten ,tiefen®

Grundstiicke.
Ein Teil des Plangebietes bleibt als Griinverbindung unverbaut.

3.4.2 ErschlieBung

Die geplante Erschlielung besteht aus einer RingerschlieBung unter Benutzung des vorhanden
Schwarzen Wegs, sowie drei StichstralRenmit ausreichenden Wendemadglichkeiten. Der Schwarze
Weg wird im Plangebiet verbreitert, so dass hier ein separater FuBweg angelegt werden kann, die

Ubrigen Stral3en sind als Mischverkehrsflache geplant.
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Abb.4: geplante Erschlieung (orange - KFZ-Verkehr, gelb - FuBweg, Feldweg )
Im Osten des Plangebietes fiihrt ein FuRweg vom Schwarzen Weg nach Suden Uber die geplante
Grinflache zum GroSen Gabelteich, um den Bewohnern des angrenzenden Wohngebietes ,Am
Weinberg“ einen direkten Zugang zur freien Landschaft zu ermdglichen.
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Die geplante Stichstrale im Sudwesten des Plangebiets wird als FuBweg verlangert und fihrt
ebenfalls Uber die Griinflache zum Gro3en Gabelteich.

Die nordliche StichstraBe wird bis zur Plangebietsgrenze gefiihrt. Hier befindet sich das
bestehende Wegeflurstick 124/1, so dass aus dem Plangebiet an allen Seiten der Zugang zur
freien Landschaft gewéhrleistet ist. Uber das =zurzeit als Landwirtschaftsfliche genutzte
Wegeflurstlick 542/1 ist perspektivisch auch eine Wegeverbindung nach Norden zum Weinberg
maoglich (gestrichelt dargestellt).

Anger

Im westlichen Teil der Ringstrale wird neben der eigentlichen geplanten Siralle eine
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Hier soll neben der befestigten Stralle
ein unbefestigter Streifen - dhnlich einem Sommerweg oder einem Anger - entstehen, der als
Freiraum in der Siedlung verschieden genutzt werden kann (Spielflache, temporarer Parkplatz, «.).
Dieser Teil verbindet als ,offentlicher Raum mit dorflichem Charakter® den ehemaligen
Gullespeicher, der als Wasserspeicher nachgenutzt werden soll (z.B. als Léschwasserbehalter,
Regenwasser, , Teich®, 0.34.), mit dem Schief3stand und dem Schwarzen Weg.

3.4.3 Bestandsgebaude

Das Planungskonzept ermdglicht prinzipiell auch eine Umnutzung. / Weiternutzung der
Bestandsgebaude. Die Stralenplanung nimmt daher auf- die Bestandsbauten Rucksicht. Die
Baugrenzen fir eine Neubebauung werden jedoch unabhangig von den Bestandsgebauden
festgesetzt.

3.4.4 geplante Wohnbebauung

Die geplante Wohnbebauung aus Einfamilienhdusern ist entsprechend der festgesetzten
Baugrenzen méglichst strallennah geplant, so dass die hinterliegenden Grundsticksflachen gut als
private Gartengrundstiicke genutzt werden kénnen.

Aufgrund  der unterschiedlichen  Baugebietsgroen .. ergeben sich  Wohngrundstiicke
unterschiedlicher GréRe, wobei die zentralen Grundsticke eher kleiner und die Grundstiicke im
Siiden und im Westen des Plangebiets mit Grundstiickstiefen zwischen 40 m und 60 m eine
natirliche Eingrinung des Wohngebiets sicherstellen. Die Wohnbauflachen ermdglichen eine
Bebauung mit ca. 50 Wohnhausern auf Grundsticken mit GréRen zwischen 500m? und 1.000m?>.

Abb.5: Gliederung des Plangebietes
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Die nordwestlichen Baugebiete werden dabei als Doérfliche Wohngebiete festgesetzt. Die
Festsetzung soll eine eventuelle Nachnutzung bestehender Gebaude (-teile) nicht ausschlieen.

Diese Flachen haben zudem direkten Zugang zu den angrenzenden Landwirtschaftsflachen und
sind aufgrund der Lage, der Grundstuckstiefe und / oder der ErschlieRung fur eine‘erganzende
landwirtschaftliche Nutzung geeignet.

4 Planinhalt/ Begriindung

4.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus den beiden Flurstiicken des ehemaligen LPG-
Standortes und dem Schwarzen Weg. Die Abgrenzung ‘erfolgte groéRtenteils anhand der
vorhandenen Flurstiicksgrenzen.

Eine Ausnahme stellt die sudwestliche Ecke des Plangebietes dar, hier.wurde zum besseren
Verstandnis der angrenzenden Nutzungen ein Teil des Flurstiicks 522 (gr. Gabelteich und Weg)
mit einbezogen. Die Festsetzungen beschrankenssich auf diesem Grundstiuck auf. Grunflache und
Verkehrsflache (beides Bestand).

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan auf Grundlage des §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit §1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes wird dabei zwischen
einem Allgemeinen Wohngebiet.undeinem Dérflichen Wohngebiet unterschieden.

41.1 Allgemeines Wohngebiet

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung wird fur die Bauflachen im Zentrum ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. [§ 4 BauNVO]

Die Allgemeinen Wohngebiete sollen vorwiegend dem Wohnen dienen, erganzend sollen aber
auch andere Nutzungsarten ermdglicht werden./ Durch die Festsetzung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes“ regelt § 4 BauNVO, welche Nutzungsarten allgemein oder ausnahmsweise
zulassig sind.

Zusatzlich konnen nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO abweichend von § 4 BauNVO bestimmte
Nutzungsarten.ausgeschlossen oder fir zulassig erklart werden, solange die Zweckbestimmung
des Baugebietes gewahrt:bleibt.

Unzulassige Nutzungen

Da das Plangebiet nur durch untergeordnete StralRen erschlossen ist, die nur fir den
Anwohnerverkehr ausgelegt sind, und um nicht die angrenzenden Wohngrundsticke zu
beeintrachtigen werden durch zusatzliche Festsetzungen besonders besucherintensive Nutzungen
ausgeschlossen. Dazu zahlen insbesondere Tankstellen, die durch einen besonders hohen Zu-
und Abgangsverkehr durch PKW gekennzeichnet sind,

Nutzungen, die ausnahmsweise zugelassen werden kénnen

Insbesondere die in Allgemeinen Wohngebieten gemal §4 BauNVO allgemein zuladssigen Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kdnnen zumeist erst durch
die geplante GroRRe oder konkrete Art der Nutzung in Bezug auf ihre Gebietsvertraglichkeit
eingeschatzt werden. Die o0.g. Anlagen sind daher im Plangebiet nicht allgemein zuldssig, sondern
kénnen lediglich ausnahmsweise zugelassen werden.
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Daher hat die Stadt Trebsen bei einer konkreten Anlage noch ein Mitspracherecht bezlglich der
Zulassigkeit und kann somit konkrete Nutzungsanfragen nach ihrer Gebietsvertraglichkeit
beurteilen.

Alle anderen in Allgemeinen Wohngebieten zuladssigen Nutzungsarten werden nicht weiter
eingeschrankt und sind entsprechend § 4 BauNVO im Plangebiet allgemein oder ausnahmsweise
zuldssig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet ergeben sich daraus folgende zuldssige‘und ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

TFE 1.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA®@3
sind allgemein zuldssigq:
e Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storendén Handwerksbetriebe, und

konnen ausnahmsweise zugelassen werden:
e Anlagen fir Verwaltungen und fiir “kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportlicheZwecke.
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht storendeGewerbebetriebe;
e  Gartenbaubetriebe.

Viele Arten der zuldssigen Nutzungen schlieRen sich aufgrund des mit lhnen verbundenen Platz-
oder Raumbedarfs von selbst aus aoder sind im entsprechend kleinen Malistab (Festsetzungen
zum Maf der Nutzung) gebietsvertraglich.

4.1.2 Dorfliches Wohngebiet

Zeichnerische Festsetzung:

In der Planzeichnung wird fiir die Bauflachen im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ein
Dorfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzt [§ 5a BauNVO].

Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Unzulassige Nutzungen

Auch hier werden analog zum_Allgemeinen Wohngebiet besonders besucherintensive Tankstellen
ausgeschlossen und die Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, sowie Beherbergungsbetriebe aus den o.g. Grinden als nur ausnahmsweise zuldssig
festgesetzt.

Alle anderen in Dorflichen.. Wohngebieten zulassigen Nutzungsarten werden nicht weiter
eingeschrankt und sind entsprechend § 5a BauNVO im Plangebiet allgemein zuladssig oder kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Fur das Dérfliche Wohngebiet ergeben sich daraus folgende zulassige Nutzungsarten:

TF 1.2 Inden Dérflichen Wohngebieten MDW 1, MDW 2 und MDW 3
sind allgemein zuldssiq:

e Wohngebaude,
° Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und
die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude,
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e Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden
Nutzgarten,

e nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften, und

kénnen aushnahmsweise zugelassen werden:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

° sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude,

e  Gartenbaubetriebe.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
§ 16 ff BauNVO festgesetzt.

4.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist mafigeblich fiir den Grad der Versiegelung und steuert daher unmittelbar
die Eingriffe in das Schutzgut Boden und in.den Naturhaushalt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird zeichnerisch in der Nutzungsschablone fir das Wohngebiet mit
GRZ = 0,4 und fiir das Dorfliche Wohngebiet mit GRZ = 0,4 festgesetzt.

TF 2.1: Bei ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicken mit einer Flache
groBer als 750m*gilt eine GRZ von 0,3.

Begrindung

Fur eine umweltvertragliche Planung wurden insbesondere im WA 2, WA 3 und im MDW 3 als
Ubergang zur Landschaft sehr tiefe Grundstiickstiefen festgesetzt. Um hier eine zu starke
Uberbauung zu vermeiden, die dem Ziel der Duchgriinung entgegensteht, erfolgt fiir groRere
Grundstick <die Reduzierung der GRZ (Bei einer Grundstlicksgrofte von 750m? ist damit
rechnerisch immer noch ein.\Wohngebaude mit einer Grundflache von 225m? zulassig).

TF 2.2: Innerhalb der Dérflichen Wohngebiete MDW 1, MDW 2 und MDW 3 kann die
festgesetzte Grundflachenzahl bis zu 0,6 erhoht werden, wenn dies zugunsten
einer allgemein “oder ausnahmsweise zuldssigen gewerblichen, land- oder
forstwirtschaftlichen Anlage bzw. fiir Anlagen nicht-gewerblicher Tierhaltung
oder fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
erfolgt.

Begriindung

In dem geplanten Dérflichen Wohngebiet kénnen sowohl Wohngebaude als auch die gemaly TF
1.2 festgesetzten gewerblichen Nutzungen entstehen. Um bei einer reinen Wohnnutzung den
Charakter eines Wohngebietes zu bewahren, orientiert sich die Festsetzung der GRZ an den
Obergrenzen fur WA wnd erlaubt nur fur ,Nicht-Wohn-Nutzungen® eine GRZ von insgesamt 0,6.

Dies sichert zum "Einen eine angemessene stadtebauliche Dichte, einen Mindestgrad an
Durchgriinung und einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden, zum Anderen ermdglicht die
Festsetzung aber auch eine spatere bauliche Erganzung fur eine zusétzliche Nutzung auf einem
bereits bebautem Wohngrundstulck.
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Uberschreitungsmdglichkeiten fiir Nebenanlagen

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden bei der Ermittlung der Grundflachen auch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB und baulichen Anlagen
unterhalb  der  Geldndeoberflache = mitgerechnet. Gleichzeitig  erlaubt der §19
Uberschreitungsmaéglichkeiten der GRZ fiir Nebenanlagen um bis zu 50%, die durch den B-Plan
nicht eingeschrankt werden sollen.

Im Allgemeinen Wohngebiet kbnnen daher insgesamt 60% des gesamten Grundstiicks versiegelt
werden, im Dérflichen Wohngebiet kbnnen maximal 80% versiegelt werden.
4.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der zulassigen Hohe beeinflusst vor allem das Orts- und Landschaftsbild, die
Geschossigkeit steuert die staddtebauliche Dichte.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse Z wird zeichnerisch in der Nutzungsschablone fiir alle Baugebiete mit
Z = 2 festgesetzt. Damit orientiert sich die Zahl in etwa an der vorhandenen Bebauung im Umfeld
des Plangebietes (Uberwiegend Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss), ermaglicht aber
auch die Errichtung von zwei kompletten Vollgeschossen (flachensparendes Bauen).

4.3 Bauweise
Die Bauweise wird zeichnerisch in der Nutzungsschablone festgesetzt, hier offene Bauweise.

Bei einer offenen Bauweise sind Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen bis zu einer Lange
von 50 m zuldssig. Die prognostizierte. Bebauung im Plangebiet stellen klassische
Einfamilienhduser dar, jedoch sollen aus Grunden des Bodenschutzes flachensparende
Bauweisen wie Doppelhduser oder Hausgruppen nicht kategorisch durch den Bebauungsplan
ausgeschlossen werden:

4.4 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt.
Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstucksflache im Sinne von § 23 BauNVO wird
festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundstiickes die Bauausfihrung der Hauptbaukdrper
moglich ist.

Im Plangebiet wird die Uberbaubare Grundsticksflache zeichnerisch durch Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Baugrenzen

Die Baugrenzen imAlilgemeinen Wohngebiet und im Dérflichen Wohngebiet setzen prinzipiell eine
strallenbegleitende Bebauung fest..Die Mindesttiefe der Vorgartenzone variiert je nach Standort
zwischen 3 m und 5 m (in einigen Bereichen auch 1,5m - diese stellen aber ortsbedingte
Sonderfestsetzungen dar).

Die Baugrenzen werden nicht fir jedes Haus einzeln, sondern zusammen fiir die jeweiligen
Baugebiete festgesetzt, und ermdglichen so eine freie marktangepasste Grundsticksaufteilung.

Die Baugrenzen gelten nur fur Hauptgebdude. Nebengebdude, Garagen und sonstige
Nebenanlagen sind normalerweise auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig. Daher wird folgende
Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplans.

TF 4.2: In den Baugebieten sind auf den von der Verkehrsfliche abgewandten
Grundstiicksteilen Stellplatze und Garagen auferhalb der Baugrenzen
unzulassig.
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Begrindung:

Zum Schutz der privaten Gartenflachen vor Immissionen durch Zu- und Abfahrten und zur
Vermeidung unnétiger Versiegelung sollen Garagen, Carports oder Stellplatze auf kurzen Weg von
der jeweiligen ErschlieBungsstral’e erreichbar sein und sind daher nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Durch den Zusatz, dass dies nur auf den von der Verkehrsfliche abgewandten
Grundstiicksteilen gilt, kdnnen Stellplatze und Garagen auch direkt an der Verkehrsflache oder
zwischen Hauptgebdude und seitlicher Grundstiickgrenze (betrifft die Randgrundstiicke) errichtet
werden. Die Sachsische Garagen- und Stellplatzverordnung (insbesondere § 3 Abs. 1) ist zu
beachten.

4.5 Offentliche Griinfliche

Entlang der sldlichen Plangebietsgrenze wird eine o6ffentliche Grunflache festgesetzt. Die
Grunflache hat zwei wesentliche Funktionen, sie dient als:

e Minderungsmaflinahme fir die zu erwartenden Eingriffe.in Natur und Landschaft

e begehbarer Landschaftsbestandteil, der einen schnellen.Zugang zur freien Landschaft
ermoglicht

Die Grunflache soll weitestgehend sich selbst Uberlassen werden, um keine grolRen Pflegekosten
zu generieren. Da es sich bei dem geplanten Weg um keine ,notwendige Wegeverbindung®
handelt, ist hier auch keine Baumaflinahme erforderlich, sondern die Herausbildung eines
Trampelpfads ausreichend.

Die Gestaltung der Grinflache und ggfs. festgesetzte Pflanzmalinahmen werden im Entwurf in
Verbindung mit dem Ergebnis des Umweltberichtes erarbeitet.

4.6 Verkehrsflachen

4.6.1 Offentliché Verkehrsfliche

Die geplante ErschlielungsstralRe innerhalb des Plangebietes wird als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Das' ErschlieBungssystem besteht im Wesentlichen aus einer als Ring geflhrten
HaupterschlieBungsstralle, die durch Stichstralden erganzt wird.

Die Verkehrsflache des vorhandenen Schwarzen Wegs soll auf insgesamt ca. 7,5m - 8,0m (5,55 +
1,8m Minimum statt 2,5 — begriinden It. tauchnitz) verbreitert werden, um hier den
FuRRgangerverkehr vom KFZ-Verkehr trennen zu konnen. Die restlichen Verkehrsflachen sollen als
Mischverkehrsflache ausgefuhrt werden und‘werden mit einer Breite von 6 m festgesetzt.

Die geplanten Wendeanlagen an den StichstraBen entsprechen der RASt06 flir 3-achsige
Mullfahrzeuge.
4.6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Es werden zwei verschiedene Arten einer Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Zweckbestimmung ,FulBweg“

Im Osten und im,Sldwesten des Plangebietes wird jeweils eine 3m breite Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,FuBweg“ festgesetzt. Sie dienen als Verbindung von den Stralen zur
geplanten Grinflache (s. 3.4.2 ErschlieBung).

Zweckbestimmung ,Anger”

Der westliche Teil der Ringstral3e ist fir den KFZ-Verkehr von untergeordneter Bedeutung, da die
kirzesten Wegeverbindungen fiir die meisten Wohngrundstiicke tber den Schwarzen Weg oder
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Uber die sudliche ,RingstralRe“ fuhren. Hier wird durch eine Aufweitung neben der eigentlichen
StralRe eine Flache ahnlich einem Anger geschaffen, die von den Anwohnern verschieden genutzt
werden kann.

Abgesehen von den Pflanzfestsetzungen von vier Laubbdumen sind hier keine weiteren
Gestaltungsfestsetzungen geplant. Die Flache soll weitestgehend unversiegelt*! bleiben und kann
sich je nach der Intensitat der Nutzung oder der Pflege auch verschieden entwickeln.

(*' Anm.: da fast alle angrenzenden Flurstiicke im WA1 Uber die 6ffentliche Verkehrsfldche erschlossen werden kénnen,

mussen lediglich 1 oder 2 Grundstuickszufahrten lber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erfolgen, die dann
auch befestigt werden kénnen).

Die Flache soll als Gemeinschaftsflache fiir verschiedene Nutzungen zur Verfligung stehen, die
temporar sein konnen (temporare Stellplatze fir Besucher oder SchieRstand, Anwohnerfeste,
FuBball, Boule-Platz), aber u. U. auch stationar gebaut werden koénnten (Spielgerate, Banke,
Volleyball-Feld, Bouldern am Speicher ...). Da die Flache bis‘auf 1-2 Grundstuickszufahrten keine
notwendigen ErschlieBungsfunktionen wahrnimmt, muss diese Flache auch nicht befestigt werden,
so dass sie auch Belange des Artenschutzes erfiullen kann (s. Umweltbericht).

4.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft s 9 aos. 1 Nr. 14 BauGs]

4.7.1 Baumerhalt

Die beiden an der sudlichen Plangebietsgrenze stehenden Laubbdaume werden mit dem
Planzeichen Baumerhalt.zum Erhalt festgesetzt. Die Esche befindet sich auf der geplanten
Griunflache, die Birne befindet sich auf einem geplanten.Wohngrundstiick. Die angepflanzten
Blautannen-Reihen im Umfeld werden nicht explizit geschuizt.

4.7.2 Baumpflanzungen

Auf den o&ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet werden insgesamt 5 Baumpflanzungen
standortkonkret zeichnerisch festgesetzt - eine am ,Eingang“ des Plangebiets sowie vier auf der
zentralen Verkehrsflache . mit der Zweckbestimmung ,Anger®. Durch die getroffenen
flachenbezogenen Baumfestsetzungen fir die’ privaten Wohngrundstiicke werden auf den
Wohngrundstiicken zusatzliche Baume entlangder Verkehrsflachen gepflanzt.

TF 8.1: In den Baugebieten“ist je vollendete 300m? Grundstiicksfliche mindestens ein
Baum / Geholz der Pflanzliste zu pflanzen und in der natiirlichen Wuchsform
dauerhaft zu erhalten. Davon ist mindestens ein Baum auf der
straBenzugewandten Seite zu pflanzen.

Baume sind als Hochstamm, (mind. 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 12cm)
zu pflanzen. Die PflanzmaBnahmen haben spatestens ein Jahr nach Einzug zu
erfolgen.

Begrindung:

Durch die Pflanzfestsetzung einheimischer Gehdlze werden neue Lebensraume fir Flora und
Fauna geschaffen. Neben den 6kologischen Vorteilen und den notwendigen Anpassungen des
Plangebietes an den Klimawandel dient die Festsetzung der Gestaltung und Durchgriinung des
Plangebietes. Die Pflanzliste besteht aus einheimischen und standortgerechten Baum- und
Gehdlzarten. Fir die strauchformig wachsenden Gehdlze der Pflanzliste (z.B. Hasel, Schwarzer
Holunder) gelten die Anforderungen Hochstamm und Mindest-Stammumfang nicht.
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Die Pflanz-Festsetzungen dienen nur der Mindestbegrinung, die die Okologische Funktion im
Ubergang von Siedlung zu Landschaft starken soll. Weitere Arten, die nicht in Teil der Pflanzliste
sind, kdnnen zusatzlich gepflanzt werden.

4.7.3 Okologisch wertvolle Heckenpflanzungen

TF 8.2 Die Verwendung von Koniferen und anderen nacktsamigen Gehdlzen, deren
Laub nadel- oder schuppenformig ist (Tanne, Fichte, Lebensbaum,
Scheinzypresse, Eibe wu.a.) als Heckenpflanzungen entlang der
Grundstiicksgrenzen ist innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

Begrindung:

Hecken werden zumeist entlang der Grundstlicksgrenzen gepflanzt und Gbernehmen nicht blof
Wind- und Sichtschutz, sondern auch wichtige Lebensraumfunktionen und‘aufgrund ihrer linearen
Gestalt auch eine wichtige Biotopvernetzungsfunktion. Zudem pragen die
Grundstlckseinfriedungen auch mafgeblich das Ortsbild Neben® den okologischen «pragen
Hecken entlang der Grundstlicksgrenzen auch das Ortsbild Um die' 6kologischen Vorteile innerhalb
des Plangebietes nutzen zu kdnnen, werden durch die Festsetzung Hecken aus nichtheimischen
oder nicht standortgerechten Gehodlzen ausgeschlossen. Dazu gehoren insbesondere Thuja-
(Lebensbaum-) Hecken, aber auch Scheinzypressen- oder Tannen-Hecken. Statidessen wird zum
Erreichen der 6kologischen Ziele und zur Verbesserung der Lebensraumvernetzung fir Hecken die
Verwendung heimischer standortgerechter Laubgehdlze und heimischer oder 6rtlich typischer
Stauden empfohlen.

Nachrichtliche Ubernahmén / Kennzeichnungen

Das im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes vorhandene geschiitzte Biotop ,GrolRer Gabelteich”
wird in der Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen. Auswirkungen der Planung auf das Biotop
sind nicht zu erwarten.

6 Hinweise

In diesem Abschnittsind Hinweise aus Sicht der Fachplanungen enthalten. Diese Hinweise kdnnen
nie vollstandig sein und entbinden daher Bauherren und Planer nicht, sich selbst Uber
einzuhaltende Gesetze und Normen zu informieren.

Die Hinweise werden im Laufe des Verfahrens erganzt.
Belange der Agrarstruktur

H1: Im MDW 2 sind bei Anpflanzungen an der Plangebietsgrenze die
Abstandsflichen zu den Landwirtschaftsflichen entsprechend des
Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes (§10) einzuhalten.

Gemall § 10 SachsNRG st bei Anpflanzungen von Baumen Strauchern oder Hecken zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen ein Abstand von mindestens 0,75 m oder, falls die Baume,
Straucher.oder Hecken Uber 2 m hoch sind, ein Abstand von mindestens 3 m einzuhalten, wenn
der | Schattenwurf die wirtschaftliche Bestimmung des Grundstlicks erheblich beeintrachtigen
wurde.

7 Flachenbilanzen
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Gebaude 5.420 12,7% 5.420 -
versiegelt 12.594 29,5% 12.594 -
Zwischensumme 18.014 42,1%

ruderal 9.496 22,2% 0
Geholzstreifen 4.310 10,1%

Landwirtschaft 10.939 25,6%
Zwischensumme 57,9%
Gesamt 42.759 100,0%

in Prozent

WA 1
WA 2
WA 3 1.728 1.152
MDW 1 2.718 679
MDW 2 2.019 505
MDW 3 3.942 2.628
Zwischensumme 19.921 11.307
Griinflache 3.904
4.648 4.648 516
493 493 1.970
25.061 17.698
58,6% 41,4%
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8 Pflanzliste

Artenliste fur Laubbdume

Feldahorn Acer campestre
Sandbirke Betula pendula
Hasel Corylus avellana
Quitte Cydonia oblonga
Walnuss Juglans regia
Holzapfel Malus sylvestris
Kulturapfel Malus domestica
Vogelkirsche Prunus avium, Wildform / Zuchtform
Pflaume Prunus domestica
Traubenkirsche Prunus padus
Kulturbirne Pyrus communis
Wildbirne Pyrus pyraster

Schwarzer Holunder  Sambucus nigra

9 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Dem Bebauungsplan wird in der nachsten Planungsphase (Entwurf) ein Umweltbericht mit Eingriff-

Ausgleichs-Bilanzierung beigefligt.

10 Verfahrensvermerke

Die Verfahrensvermerke sind auf der Planzeichnung zu finden und werden entsprechend dem

Planyerfahren erganzt.
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