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Das vorliegende Dokument (stédtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschiutzt gemai
§ 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine (auch
auszugsweise) Vervielfdltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach vorheriger
schrifticher Genehmigung der BUro fUr Stddtebau GmbH Chemnitz sowie der
planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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| STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1 Grundiagen
1.1 Flachennutzungsplan allgemein: Verfahren, Inhalte und Wirkung
1.1.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan stellt die beabsichtigte Art der Bodennutzung fUr das ganze
Gemeindegebiet in den Grundzigen dar (§ 5 Abs. 1 S. 1 BauGB). Er ist also kleinmaBsté&big
und ,recht grob“. Er kann daher nicht parzellen-, flur- oder grundstUcksscharf gelesen
werden. FlGdchen werden erst ab einer geeigneten Lesbarkeit (Orienfierungswert:
FlachengroBen ab 0,5 ha) dargestellt. Er muss also auch ,dem Sinn nach" bzw. im
Zusammenhang gelesen werden. Orienfierung bietet die Begrindung, die dem
Fldchennutzungsplan beigefigt ist und in der Ziele, Zwecke und die wesentlichen
Auswirkungen der Planung dargelegt werden (§ 5 Abs. 5 BauGB).

1.1.2  Bindung und Anspriche Dritter

Der Fldchennutzungsplan entfaltet i. d. R. keine unmittelbare Rechtswirkung gegentber
Dritten (Privatpersonen, auch Unternehmen). Eine gerichtliche Prifung ist also durch diese
i. d. R. nicht moglich. Der Fldchennutzungsplan entfaltet fUr diese erst Uber einen
Bebauungsplan, eine Baugenehmigung oder Uber eine Planfeststellung Rechtswirkung
(siehe unten: Zuldssigkeit von Vorhaben).

Auf die Aufstellung von Bauleitpl@dnen besteht kein Anspruch (§ 1 Abs. 3 S. 2 BauGB). Dritte
kénnen daher keine Anspriche auf die Entwicklung von Bebauungspldnen oder sonstigen
Satzungen aus dem Fl@dchennutzungsplan (siehe unten: Entwicklungsgebot) geltend
machen. GleichermaBen besteht kein Anspruch Dritter auf bestimmte Darstellungen im
FliGchennutzungsplan.

1.1.3  Entwicklungsgebot

Bebauungspldne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB).
Das heit, aus den Darstellungen im Fldchennutzungsplan werden die Festsetzungen des
Bebauungsplans abgeleitet. Zum Beispiel kann aus der Darstellung einer WohnbauflGdche
(allgemeine Art der baulichen Nutzung) die Festsetzung eines Allgemeinen oder Reinen
Wohngebietes folgen (besondere Art der baulichen Nutzung). Die Systematik spiegelt sich
in§ 1 Abs. 1 und 2 BauNVvO.

Die Darstellung von Baufldchen im Fldchennutzungsplan ist Voraussetzung fUr den Erlass
einer sogenannten ,,Entwicklungssatzung* (§ 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB), die bebaute Bereiche
im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegt.

1.1.4  Zulassigkeit von Vorhaben (,,Baurecht")

Die Darstellungen des FiGchennutzungsplans begrinden keine Zuldssigkeit von Vorhaben.
Die Zuléssigkeit von Vorhaben richtet sich nach §§ 30 und 33 (Bebauungsplan), 34
(sogenannter ,Innenbereich*) und 35 (AuBenbereich) BauGB. Dabei grenzt der
FlI&chennutzungsplan nicht den Innen- vom AuBBenbereich ab! Diese Abgrenzung ergibt sich
aus den tatséchlichen Verhdltnissen vor Ort.
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Andererseits kann der Fldchennutzungsplan die Unzuldssigkeit eines Vorhabens im
AuBenbereich begrinden, ndmlich dann, wenn es den Darstellungen des
Fldchennutzungsplans widerspricht (§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

1.1.5  Grundstiuckswert

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans zeigen eine Bauerwartung an. Dies ist jedoch
nur einer von vielen Faktoren der GrundstUckswertermittiung. Ob und wie weit eine
Darstellung im Fldchennutzungsplan Auswirkungen auf den Grundstuckswert hat, kann
daher allgemein nicht ausgesagt werden.

1.1.6 Verfahrensablauf

Der Fldchennutzungsplan gehdért zum Rechtsregime des allgemeinen Stadtebaurechts
(1. Kap. BauGB). Die Aufstellung des Fldchennutzungsplans folgt den allgemeinen
Vorschriften der Bauleitplanung (vgl. §§ 1 ff. BauGB) und den speziellen Regelungen zur
vorbereitenden Bauleitplanung, also zum Fldchennutzungsplan (vgl. §§ 5 ff. BauGB).

Das heiBt, die Minimalanforderung fur die Aufstellung des Fldchennutzungsplans ist ein
zweistufiges Verfahren. Dabei werden in jeder Stufe die Offentlichkeit, die Behdrden und
sonstigen Trager O&ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt. Die
frOhzeitige Beteiligung (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) erfolgt anhand eines Vorentwurfs,
der als erste Planskizze und Diskussionspapier dient. Auf Grundlage der AuBerungen der sich
Beteiigenden wird ein Entwurf erarbeitet, zu dem eine formliche Beteiligung
(§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB) durchgefUhrt wird. Der Entwurf kommt der Endfassung des
Fldchennutzungsplans bereits sehr nahe, sodass der Plan anschlieBend in seinen
Grundzigen nicht mehr gedndert werden muss. Gelingt dies nicht und muUssen die
GrundzUge der Planung weiterhin angepasst werden, wird eine erneute Beteiligung
(§ 4a Abs. 3 BauGB) durchgefuhrt.

Die GroBe Kreisstadt Grimma wagt die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht ab (§ 1 Abs. 7 BauGB), stellt den Plan fest und Gbergibt ihn zur
Genehmigung dem Landratsamt des Landkreises Leipzig (§ 6 BauGB).

1.2 Planungsanlass und -ziele
1.2.1  Anlass

Die Fldchennutzungsplanung ist gemaB § 2 Abs. 2 SGchsGemO eine Pflichtaufgabe der
Stadt Grimma. Der Fldchennutzungsplan stellf nach § 5 Abs. 1 BauGB die Art der
Bodennutzung fUr das Stadtgebiet in den Grundzigen dar und isti. S. d. § 1 Abs. 3 BauGB
fOr die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung der Kommune mit ihren zahlreichen
Siedlungen in 64 Ortsteilen, fast 30.000 Einwohnern und rund 220 km? FlGche erforderlich.

1.2.2 Leitbild

Grimma entwickelt sich als leistungsféhiges Mittelzentrum in seiner dezentral konzentrierten
Siedlungsstruktur weiter. Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig im Bestand oder im direkten
Siedlungszusammenhang sowie im Zusammenhang mit den Versorgungs- und
Siedlungskernen erfolgen. Die Leistungs- und Funktionsf&higkeit des Naturhaushalts als
Lebensgrundiage des Menschen sowie das Landschaftsbild als Identifikationsanker fir die
Menschen sollen qualitativ und quantitativ erhalten und entwickelt werden.
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1.2.3 Planungsziele

Aus dem Leitbild in Abschnitt 1.2.2 werden im Folgenden allgemeine Hauptziele der
vorliegenden Planung abgeleitet und im Hinblick auf ihre Zielerreichung bewertet. Weitere
spezielle und detailliertere Ziele werden in den einzelnen Kapiteln der Begrindung erortert.

1.2.3.1 Raumstrukiurelle Entwicklung

Ziel: Siedlungs- und Versorgungsfunktionen sollen auf den zentralértlichen Versorgungs- und
Siedlungskern  (Kernstadt Grimma) sowie die gemeindlichen Versorgungs- und
Siedlungskerne (Nerchau, Mutzschen und GroBbothen) konzentriert werden. Eine Dispersion
der Siedlungsentwicklung Uber das gesamte Stadtgebiet soll vermieden werden.
Vorhandene Ortsteile sollen als eigenstdndige Siedlungseinheiten erhalten bleiben.

Zielerreichung: Aufgrund der GroBflachigkeit des Stadtgebietes und der Vielzahl von
Siedlungskérpern ist eine ausschlieBliche Entwicklung im Zusammenhang mit den vier
Versorgungs- und Siedlungskernen nicht erforderlich. Stattdessen muss eine gewisse
Dispersion Uber die verbleibenden 60 Ortsteile erfolgen, um eine gewichtete
Verteilungsgerechtigkeit entsprechend der Eigenentwicklung einzelner Siedlungskérper zu
erreichen.

Im Ergebnis finden flachenmdBig rund die Halfte der Fldchenentwicklungen im
Zusammenhang mit den Versorgungs- und Siedlungskernen statt, wobei ebenso rund die
Halfte der zusatzlich herzustellenden Wohneinheiten im Zusammenhang mit den
Versorgungs- und Siedlungskernen geplant sind?.

Infolge des bereits bestehenden Ubergewichts der Versorgungs- und Siedlungskerne
Uberwiegt die Konzentration in den Versorgungs- und Siedlungskernen die Dispersion auf die
Ubrigen Ortsteile so stark, dass die Fladchennutzungsplanung insgesamt einen
Konzentrationseffekt hat.

Alle Baufldchendarstellungen sind im Fldchennutzungsplan so zueinander angeordnet, dass
bestehende Siedlungskorper eigenstdndig bleiben und nicht zusammenwachsen.

Die raumstrukturellen Hauptziele des Fldchennutzungsplans werden also erreicht.

1.2.3.2 Siedlungsentwicklung

Ziel: Die Flachenentwicklung soll im Siedlungszusammenhang stattfinden. Dabei hat die
Innenentwicklung, Nachverdichtung und Nachnutzung von Gebduden und Fladchen
Vorrang. Dem Wohnbaubedarf soll deshalb Uberwiegend mit der Mobilisierung von
Innenentwicklungspotenzialen, wie Brachen oder Baulicken, begegnet werden, soweit
diese stadtebaulich geeignet und wirtschaftlich nutzbar sind. Brachfldchen ohne
Entwicklungsperspektive sollen vorrangig entsiegelt und renaturiert werden. Siedlungskorper
sollen nur durch maBvolle Arrondierungen und Ergé&nzungen erweitert werden. Historische
Siedlungsformen bleiben erhalten. Ein Zusammenwachsen vorhandener Ortsteile findet
nicht statt. Gewerbliche Standorte sollen gesichert und weiterentwickelt werden.

1vgl. Abschnitt 3.1 zu den Baufléchen, insb. die Ubersicht in Tabelle 11 zu den Entwicklungsfldchen.
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Zielerreichung: 2/3 der zu entwickelnden Fldchen im FlGdchennutzungsplan sind
MaBnahmen der Innenentwicklung bzw. im arrondierenden Siedlungszusammenhang. In
diesem Rahmen kdnnen 4/5 des geplanten Wohnungsneubaus stattfinden?.

Aus Tabelle 1 wird ersichtlich, dass der kunftige Wohnungsneubau zum gréBeren Tell
innerhalb des bestehenden Baurechts in Plangebieten oder im Innenbereich unter
Ausnutzung von Baulicken und Brachen (die z. T. in Entwicklungsfldchen aufgehen)
realisiert werden soll. Brachen, fUr die keine Perspektive im Sinne einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung besteht, sind als Entsiegelungs- und
RenaturierungsmaBnahmen Tell des landschaftsplanerischen Teils der
Fldchennutzungsplanung.

Dem fUr den Planungshorizont abgeschatzten Bedarf wird mit der Planung ein nahezu
entsprechend groBes Angebot gegenUbergestellt, sodass notwendige Eingriffe in Fldchen
auBerhalb der bestehenden Siedlungskérper als auf ein unbedingt erforderliches MaB
reduziert betrachtet werden kénnen.

Die grundsatzliche Siedlungsform der Siedlungskérper im Stadtgebiet wird infolge der
Fldchennutzungsplanung nicht beeintrdchtigt, auch da - wenn Uberhaupt - nur
geringfUgige Ergdnzungen der Siedlungsflache stattfinden. Eine Verdnderung der
bestehenden Siedlungsform findet fUr keinen der einzelnen Siedlungskorper statt.
GleichermaBen findet an keinem Ort ein Zusammenwachsen von Siedlungen statt. Offene
Bereiche zwischen Siedlungen werden, auch im Sinne regionalplanerisch festgelegter
GrUnzdsuren, offengehalten.

Bestehende und in verbindlicher Planung befindliche gewerbliche Standorte werden als
gewerbliche Baufldchen in den Fldchennutzungsplan Ubernommen. Insgesamt findet eine
geringfugige Erweiterung der gewerblichen Baufldchen dort statt, wo sich eine
entsprechende Darstellung im Fldchennutzungsplan aufdréngt und wo eine zumindest
teilweise resp. umgebende Vornutzung besteht. So wird der Siedlungskérper kompakt
gehalten, wdhrend die Umweltauswirkungen der Fidchenplanung minimiert werden.

Die Hauptziele der Siedlungsentwicklung des Fidchennutzungsplans werden also erreicht.

1.2.3.3 Umwelt- und Landschaftsentwicklung

Ziel: Die Flachenneuinanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll auf das
erforderliche MaB minimiert werden. Der Freiraum und seine landschaftsdsthetischen und -
Okologischen Funktionen sollen unter BerUcksichtigung von ortlichen Gegebenheiten,
Potenzialen und Defiziten gesichert und entwickelt werden. Dabei ist die Lage von Fldchen
innernalb  Ubergeordneter Landschaftseinheiten  (Mulde-L&sshUgelland, Ddbelner
Lésshugelland, PorphyrhUgellandschaften, Sandléss-Ackerebenen-Landschaften) mit ihren
charakteristischen historischen Siedlungsformen zu beachten.

Zielerreichung: Wie aus Tabelle 1 ersichtlich wird, wird dem fUr den Planungshorizont
abgeschatzten Bedarf mit der Planung ein  angemessen groBes Angebot
(Abweichung = -20 %) gegenubergestellt, sodass notwendige Eingriffe in Fldchen auBerhalb
der bestehenden Siedlungskdrper als auf ein unbedingt erforderliches MaB reduziert

2 vgl. Abschnitt 3.1 zu den Baufldchen, insb. die Ubersicht in Tabelle 11 zu den Entwicklungsflé&chen.
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betrachtet werden kdnnen. Bei der Beplanung des Freiraums werden Ubergeordnete
Umweltziele, insbesondere raumordnerisch festgelegte, beachtet und mit der
Bauleitplanung konkretisiert. Dies wird in den folgenden Kapiteln der vorliegenden
Begrindung jeweils im konkreten Zusammenhang erortert, insbesondere in Abschnitt 3.11,
wo die verschiedenen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und ihre Implementierung in die Fldchennutzungsplanung
beschrieben sind. Wie oben (Abschnitt 1.2.3.2) beschrieben, verdndern die
Baufladchendarstellungen im Fldchennutzungsplan die historischen Siedlungsformen im
Fldchennutzungsplan nicht, sondern schutzen sie.

Da mit der Planung die landschaftsdsthetischen und -Okologischen Funktionen im
Plangebiet nur geringfUgig und punktuell im Bereich stddtebaulich erforderlicher
Entwicklungen beeintrdchtigt werden, mit der PlandurchfUhrung (MaBnahmenplanung)
sich aber insgesamt positiv gegenuber einem ungeplanten Zustand entwickeln, findet
bezogen auf das gesamte Gebiet bei PlandurchfUGhrung keine erhebliche Beeintrachtigung
staft.

Die Hauptziele der Umwelt- und Landschaftsentwicklung werden also erreicht.

Tabelle 1: Neubaubedarf und seine Deckung in Potenzial- und neu zu entwickelnden FIGchen.

. % siehe
Nachfi B fvs. A t/Pot | WE h
achfrage/Bedarf vs. Angebot/Potenzia a WE/ha] | Abschnitt
Nachfrage: Wohnneubaubedarf 14
N .
i insb. 1.4.6
... aufgrund von Demographie - 400 60,5 100/ 100 ins
und Wohnungsmarkt
AT Angebot: bestehendes Potenzial 01
im baulichen Bestand unbeplanter Gebiete und in rechtskrdftig beplanten Gebieten )
A ... in Bebauungspldnen und
+1 k. A. 22 / k. A. 2.1.1
1.1 stadtebaulichen Satzungen 30 /
A
12 ... iIn Baulicken + 100 k. A. 17 / k. A. 2.1.2
A ... in Brachflachen
+2 k. A. k. A. 2.1.
1.3 (auBerhalb der Entwicklungsfladchen) 0 3/ 3
Angebot: zu entwickelndes Potenzial
vorbereitet durch die Fldchennutzungsplanung
A2 3.1
... in Entwicklungsfldchen + 230 =+ 27 38/ 45
Gesamtrechnung (Nachfrage/Bedarf vs. Angebot/Potenzial)
>N Nachfrage: Wohnneubaubedarf - 600 -60,5 100 / 100
>A Angebot: bestehendes Potenzial + 480 k. A 80 / k. A. Z
Y ges Distanz Marktgleichgewicht - 120 k. A. 20 /K. A,
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1.3 Historischer Abriss der Stadtentwicklung

Folgender skizzenhafter Abriss bezieht sich auf Grimma als Kernstadt sowie die Ortsteile
Nerchau und Mutzschen aufgrund ihrer stadtischen Siedlungsstruktur und relativ hohen
Bevdlkerungszahl. Der Abriss dient dem Raumverstandnis der stadtisch gepréagten RGume
des Grimmaer Stadtgebietes.

Grimma wurde 1200 als Marktsiedlung gegrindet und erhielt 1218 das Stadtrecht. Im Laufe
der Jahrhunderte entwickelte sich die Stadt mit der Grundung eines Klosters (1287) und einer
Landesschule (1550) zu einem wichtigen Standort. Wahrend des DreiBigjdhrigen Krieges
(1632) wurde Grimma geplundert und verlor durch die Zerstérung der Muldenbricke an
wirtschaftlicher Bedeutung.

1716-1719 wurde die steinerne Muldenbricke durch Poppelmann errichtet. Ende des 18.
Jahrhunderts siedelte sich die Druck- und Verlagsbranche an, wodurch Grimma zu einem
bedeutenden Druckstandort wurde. Die Industrialisierung begann mit  dem
Eisenbahnanschluss (1866-1877), und in den 1950er bis 1970er Jahren wuchs die Stadt durch
umfangreiche Wohnungsbauprojekte.

Nach der Wiedervereinigung 1991 fUhrte der wirtschaftliche Umbruch zur Stillegung
wichtiger Industriezweige, doch mit der ErschlieBung neuer Gewerbegebiete ab 1992
wurde die Stadt wirtschaftich neu ausgerichtet. 2002 und 2013 trafen
Hochwasserkatastrophen  Grimma  schwer,  fUhrten  aber zu umfassenden
WiederaufbaumaBnahmen. Durch Eingemeindungen (1994-2012) wuchs das Stadtgebiet
erheblich. Seit 2008 tragt Grimma den Titel ,,GroBe Kreisstadt”.

Nerchau wurde 974 erstmals als ,,Nirichua” erwdhnt und 1282 als Stddtchen urkundlich
genannt. Ab 1534 stand es fur 300 Jahre unter Trebsener Herrschaft. 1807 erhielt Nerchau
Stadt- und Marktrecht. Mit der revidierten Gemeindeordnung von 1857 folgte eine
wirtschaftliche Entwicklung mit der Grundung mehrerer Firmen, darunter eine Papierfabrik
(1887) wund Farbwerke (1891), die bis heute bestehen. 1888 wurde die
Schmalspurbahnstrecke Neichen — Wermsdorf mit Haltestelle in Nerchau erdffnet (bis 1968
in Betrieb). Am 1. Januar 2011 wurde Nerchau in die Stadt Grimma eingemeindet.

Mutzschen wurde 1081 erstmals urkundlich erwdhnt und gehdrte im 12./13. Jahrhundert zur
Burggrafschaft Leisnig sowie zur Markgrafschaft MeiBen. 1350 erhielt es das Stadtrecht mit
Markt- und Braurechten, das 1544 erneut bestatigt wurde. Mitte des 16. Jahrhunderts zahlte
Mutzschen rund 400 Einwohner. Von 1556 bis 1856 war es Amtssitz, zu dem auch Wermsdorf
gehorte.

Im 18. und 19. Jahrhundert wurde Mutzschen durch LéBlehmschichten ein Zentrum for
Topferei, Ofenbau und Porzellanherstellung. 1888 erhielt die Stadt mit der Schmalspurbahn
MUgeln-Neichen (,,Wilder Robert") einen Bahnanschluss, der 1970 eingestellt wurde. Nach
1990 entstand ein 17,8 ha groBes Gewerbegebiet mit direkter Anbindung an die Autobahn.
2004 wurde die Mittelschule geschlossen, und am 1. Januar 2012 erfolgte die
Eingemeindung nach Grimma.

3 Zusammengefasst nach PLA.NET Sachsen GmbH (Bearbeitung 2015 bis 2018) und Stadtverwaltung Grimma
(Teilfortschreibung 2022): Integriertes Stadtentwicklungskonzept GroBe Kreisstadt Grimma Teilfortschreibung (Stand: 2022).
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1.4 Demografie und Wohnungsmarkt

Im Folgenden werden verschiedene absehbare Entwicklungen der Demographie und des
Wohnungsmarktes auf Grundlage verschiedener Quellen beschrieben und abgeschatzt.
Darauf aufbauend folgt in der Zusammenschau eine vergleichende PlausibilitGtsprifung
und eine Ableitung des Planziels hinsichtlich des Wohnbaubedarfes, sodass dieses mit den
vorhandenen Potenzialen und Fldchennutzungsplandarstellungen abgeglichen werden
kann (siehe dazu auch 1.2, insb. Tabelle 1).

1.4.1 Demografische Entwicklung in Vergangenheit und Zukunft

Eine Ubersicht Uber vergangene und Hinweise auf zukinftige demographische
Entwicklungen stellt das Statistische Landesamt im Rahmen der 8. Regionalisierten
Bevolkerungsvorausberechnung for den Freistaat Sachsen 2022 bis 20404 (8. RBV) zur
Verfugung.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass sich der sachsenweite Bevélkerungsrickgang seit 1990
auch in Zukunft fortsetzt. Die Bevolkerungsentwicklung fUr das heutige Stadtgebiet von
Grimma nimmt dabei einen in der Entwicklung parallelen Verlauf wie im Freistaat insgesamt.
Nach sehr starken Bevdlkerungsverlusten bis Ende der 2000er-Jahre stabilisierte sich die
Entwicklung seither. Mit Werten zwischen -3,2 und +0,5 % lag die mittlere Anderung der
Bevolkerungszahl fur Grimma bis 2011 bei -0,81 %. AnschlieBend, bis zum Jahr 2021, &nderte
sich die Bevdlkerungszahl mit Werten zwischen -0,98 und 0,24 % im Mittel nur noch um -0,4 %,
wobei sich die Anderung zunehmend gegen 0 bewegte und in einigen Jahren Wachstum
stattfand. Die der 8. RBV zugrunde liegende Fortschreibung des Bevdlkerungsstandes auf
Basis der Zensusdaten vom 09.05.2011 wird mittlerweile auf Basis der Zensusdaten vom
15.05.2022 fortgeschrieben. Im Ubergang der Grundlagendaten zeigt sich, dass Grimma wie
vielerorts tats@chlich etwas weniger Einwohner als zuvor angenommen hat, jedoch zeichnet
sich fur den Ubergang vom 31.12.2022 auf den 31.12.2023 bereits ein positiver Saldo ab, also
eine weitere Stabilisierung der Bevdlkerungszahl. Am 31.12.2023 hatte die Stadt Grimma
27.740 Einwohner, also rund 0,3 % mehr als zum Vorjahreszeitpunkt>.

Der 8. RBV zugrundeliegende demographische Indikatoren haben sich zuletzt fUr die Stadt
Grimma und den Freistaat Sachsen wie in Tabelle 2 dargestellt entwickelt.

Je nachdem, welche Variante der 8. RBV zugrunde gelegt wird, dndern sich die
demographischen Indikatoren in verschiedenen ZukUnften unterschiedlich. Danach soll
Grimma im Jahr 2040 einen Jugendquotienten zwischen 36,2 und 38,8 %, einen
Altenquotienten zwischen 59,3 und 61,1 % und einen Gesamtquotienten zwischen 97,3 und
99.1 haben. Das Durchschnittsalter soll dabei auf 47,7 bis 48,7 Jahre ab- bzw. zunehmen.
Grundlage ist die Anderung der Altersstruktur, an der die jingsten und dltesten
Bevdlkerungsgruppen einen zunehmend gréBeren Anteill haben werden. Die
Bevdlkerungszahl soll nach der 8. RBV bis zum Jahr 2040 zwischen 3,6 und 7,7 % gegenuber
2021 abnehmen und dann zwischen 25.900 und 27.040 EW betragen.

4 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen (Hrsg.): 8. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fir den Freistaat
Sachsen 2022 bis 2040 — Datenblatt Gemeinde Grimma, Stadt. Kamenz 2023.
s Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Genesis-Online, Abruf 28.07.2025, Code: 124112-020Z.
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Zusammenfassend wird mit der 8. RBV also vorausberechnet:

- Die Bevdlkerungszahl nimmt ab.

- Das Durchschnittsalter der Bevdlkerung steigt.

- Der Anteil der jUngsten und daltesten Bevdlkerungsgruppen nimmt zu.

- Der Anteil der Bevdlkerung im arbeitsfdhigen Alter an der Bevdlkerung nimmt ab.

Tabelle 2: Entwicklung demographischer Indikatoren 2017 bis 2021.

demographischer Einheit Stadt Grimma Freistaat Sachsen
Indikator 2017 2021 A [%] 2017 2021 A [%]
Jugendquotient % 30,5 33.2 +8,9 30,1 31,9 +5,9
Altenquotient % 46,8 50,6 +8.1 45,4 48,2 +6,2
Gesamtguotient % 77,3 83.8 +8.4 75,4 80,1 +6,2
@-Alter a 47,9 47,9 +0,0 46,8 46,9 +0,2
PBevélkerung EW/km? 1290 129.0 +0,0 221,0 2190 -0.9

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, 8. RBV.
Jugendquotient: Verhdltnis Personen bis 20 Jahre zu 100 Personen im erwerbsfé&higen Alter
Altenquotient: Verhdlinis Personen ab 65 Jahre zu 100 Personen Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter
Gesamtquotient: Verhd&ltnis der Anzahl der Personen im nicht erwerbsfédhigen Alter zu 100 Personen im erwerbsfdhigen Alter
@-Alter: Durchschnittsalter; paevsikering: Bevdlkerungsdichte

105 Stadt Grimma
=== Bevdlkerungsfortschreibung
100 o TTTTTT PP PN~ -1 LT ELLCL TP E === §_RBV, Vanante 1
z R 8. RBV, Variante 2
2021=100 % — 8RBV, Variante 3

95

Freistaat Sachsen
----- Bevolkerungsfortschreibung
0 —79 9 ———D " 8. RBV, Variante 1
— 8. RBV, Variante 2
0 . L 8. RBV, Variante 3
2016 2020 2024 2028 2032 2036 2040
Abbildung 1: Vorausberechnete Bevdlkerungsentwicklung bis 2040 nach 8. RBV.
2021 und 2040 (3 Varianten): B 2040, V1
Zusammensetzung der Bevilkerung nach Altersgruppen (links) .
Veranderung der Altersgruppen (rechts) Alter von ... bis 2040, V2
[Angaben in %] unter ... Jahren H 2040, V3
100
90 65 und mehr
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40 - 65
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60 W 25-40
50
40 15-25
30 I I I I M 6-15
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Abbildung 2: Vorausberechnete Entwicklung der Altersgruppen bis 2040 nach 8. RBV.
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1.4.2 BBSR-Wohnungsneubaubedarfsprognose 2030

Die BBSR-Wohnungsneubaubedarfsprognoseé néhert sich der Frage an, wie viel Wohnraum
in den kommenden Jahren neu geschaffen werden sollte und wie sich der Bedarf rdumlich
verteilt. Grundlage sind die demographischen Prognosen des BBSR und das
Nachfrageverhalten der Haushalte mit einer Auflésung bis auf Landkreisebene. Anhand der
Ergebnisse soll for die Stadt Grimma eine Annahme fOr den jdhrlichen
Wohnungsneubaubedarf abgeleitet werden.

Die Bevolkerungszahl stagniert, die Haushaltszahlen wachsen deutschlandweit insgesamt,
in Ostdeutschland stagniert oder sinkt die Anzahl der Haushalte aber. FUr die Zukunft bis 2045
wird fOr die Region eine Stagnation prognostiziert (+/- 3%). Die durchschnittliche
HaushaltsgréBe nimmt bis 2045 weiterhin ab. Durch den anhaltenden Trend der
Singularisierung und Alterung nehmen kleinere HaushaltsgréBen zu.

Deutschlandweit bleiben die Wohnungsneubaubedarfe auch in den kommenden Jahren
hoch, was zum groBen Teil auf die steigende Anzahl der Haushalte zurUckzufUhren ist.
Bedarfserhdhend wirken auBerdem Ersatz- und Nachholbedarfe. Eine entsprechende
Bautdatigkeit ist notwendig. Der Landkreis gehort im gesamtdeutschen Kontext zu den
Regionen mit eher geringen Wohnungsneubaubedarfen. Im ostdeutschen, Gberregionalen
und sachsischen Bezug hat der Landkreis aber insgesamt einen relativ hohen Bedarf.

Nach der BBSR-Wohnungsbedarfsprognose wird fUr den Landkreis Leipzig ein
Neubaubedarf von 18,0 WE/10.000 EW-a bzw. 460 WE/a fur den Zeitraum 2023 bis 2030
prognostiziert. Da Grimma im Landkreis peripher liegt und anzunehmen ist, dass sich der
Wohnbedarf verstérkt im ndheren Umfeld der Stadt Leipzig konzentriert, wird der Bedarf
unterdurchschnittlich bezogen auf den Gesamtlandkreis ausfallen, dennoch Uber dem
Durchschnitt des sdchsischen (verdichteten) lGndlichen Raumes liegen. Wahrend fUr den
angrenzenden Landkreis Nordsachsen mit 20,6 WE/10.000 EW-a sowie die Stadt Leipzig mit
25,4 WE/10.000 EW-a im Landesvergleich sehr hohe Bedarfe zu erwarten sind, betragt der
prognostizierte Bedarf des angrenzenden Landkreises Mittelsachsen lediglich 6,6 WE/10.000
EW-a. Grimma ist topologisch zwischen der Marktwirkung des Oberzentrums Leipzig und den
bedarfsdrmeren RGumen angrenzender Regionen (Bedarfe von rd. 7,0 WE/10.000 EW-q)
gelegen. Die Annahme des gesamtsdchsischen Wohnungsneubaubedarfes von 12,9
WE/10.000 EW-a fUr Grimma drangt sich daher auf.

Dieser Wert setzt sich aus demographischem Zusatzbedarf (,,Wie dndert sich das Verhalten
und die Anzahl der Haushalte?2"), dem Ersatzbedarf (,,Welche Gebdude sind am Ende ihres
Lebenszykluse”), Nachholbedarf (,,Wie viel wurde zu wenig gebaute”) und Leerstand
(,Welcher Leerstand kann wie genutzt werden?2") zusammen, die in die BBSR-Prognose auf
Grundlage Uberkommunaler Daten (Landkreis, Region) eingeflossen sind.

Die BBSR-Prognose betrachtet die kurz- und mittelfristigen Bedarfe bis 2030. Eine
weiterfUhrende Prognose wurde zunehmend unscharf (unerwartete Entwicklungen,
Komponenten wie Nachholbedarf oder Leerstand schwer fortzuschreiben). Die
Komponenten des demographischen Zusatzbedarfs und der Ersatzbedarf kdnnen aber
analog zur BBSR-Haushaltsprognose bis 2045 betrachtet werden. FUr beide wird ein

6 MUther, Anna Maria; Waltersbacher, Matthias, 2025: Zentrale Ergebnisse der BBSR-Wohnungsbedarfsprognose.
Neubaubedarfe in Deutschland bis 2030. BBSR-Analysen KOMPAKT 05/2025, Bonn. https://doi.org/10.58007 /kxyg-cm28
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deutlicher RUckgang erwartet. Der aus diesen Komponenten resultierende Bedarf nimmt
nach 2030 deutschlandweit betrachtet um rund 30 % ab.

Diese beiden Komponenten machen bis 2030 deutschlandweit rund 85 % des
Wohnungsneubaubedarfes aus. Ubrige 15 % entstehen durch den Nachholbedart.
Ausgehend davon, dass der Nachholbedarf in den 2030er Jahren sukzessive erlischt, wird
for Grimma dann eine Drittelung des Wertes angenommen. Das heit, der jGhrliche
Wohnungsneubedarf in WE/10.000 EW-a verringert sich ab dem Jahr 2031 gegenUber dem
Vorzeitraum insgesamt um rund 36 % (siehe Tabelle 3).

Die Wohnbaubedarfe wurden Uberschldgig ermittelt und sind als GréBenordnung zu
verstehen. FUr die weitere Betrachtung zur Bevdlkerungszahl wird das Planziel der
Stabilisierung zugrunde gelegt und eine Bevdlkerungszahl in der GréBenordnung von
29.000 EW angenommen. Der Planungshorizont ist als Zeitraum nach dem Jahr des
Aufstellungsbeschlusses der Planung 2026 Uber 20 Jahre bis zum Jahr 2045 definiert.

FUr die 5 Jahre 2026 bis 2030 ergibt sich ein absoluter Neubaubedarf von insgesamt 187 WE.
FUr die 15 Jahre 2031 bis 2045 ergibt sich ein absoluter Neubaubedarf von insgesamt 361
WE. Fur den 20-jahrigen Planungshorizont ergibt sich ein Wohnungsneubaubedarf in der
GroBenordnung von 550 Wohneinheiten.

Tabelle 3: Wohnungsneubaubedarf der Stadt Grimma 2026 bis 2045 und seine Komponenten.

. . 2026 bis 2030 2031 bis 2045
Planungshorizont 2026 bis 2045 % WE/10.000 EW-a NG WE/10.000 EW-a
Wohnungsneubaubedarf 100 12,9 -36 8,3
davon Komponenten
demographischer Zusatzbedarf 50 6,5 -30 4,5
Ersaftzbedarf 35 4,5 -30 3,2
Nachholbedarf 15 1.9 -67 0,6

Quellenbasis: BBSR-Wohnungsneubaubedarfsprognose.
1.4.3 Integriertes Wohnbauflachenkonzept Interko2

Ausgewertet wurden die Ergebnisse des Interko2-Projektes’, welches sich mit dem potenziell
ungeordneten Wachstum von Wohnstandorten in der Region beschaftigt und das Ziel
verfolgt, die Wohnbaufldchenentwicklung zwischen Kernstddten und Umlandkommunen
unter demographischen Randbedingungen abzustimmen. FUr den FIGchennutzungsplan
wird das Projekt hinsichtlich der angestrebten Wohnbauentwicklung ausgewertet.
Entsprechende Erkenntnisse werden nachfolgend zusammengefasst.

Bautatigkeit und Wohnungsmarkt: In den vergangenen Jahren hat im Landkreis Leipzig eine
Entkopplung von Bevdlkerungsentwicklung (RUckgang) und Bautdtigkeit (Anstieg)
stattgefunden. Wohneinheiten wurden dabei vor allem im ndheren Umfeld der Stadt Leipzig
fertiggestellt. Der Zuwachs des Wohnungsbestandes fiel in Grimma entsprechend geringer
aus als in den Kommunen mit groBerer Nahe zur Stadt Leipzig. Unabhdngig davon erfolgten
die Fertfigstellungen im gesamten Landkreis nahezu vollstndig im Sektor der Ein- und
Iweifamilienhduser. Angebotsmieten sind in Grimma moderat (5,71 bis 6,51 €/m?) und
werden in Richtung der Stadt Leipzig sukzessive hdher.

Wanderungen und Pendelverflechtung: Der Wanderungsaustausch mit dem Oberzentrum
Leipzig nimmt zu. Umlandkommunen haben dabei einen gering positiven Saldo,

7 Leibniz-Institut ~ fOr  Landerkunde  (IfL)  (Hrsg.):  Interko2-Projektabschlussbericht -  Bausteine  fUr  ein
Wohnbaufldchenentwicklungskonzept in den Regionen Leipzig-Halle und Jena. Leipzig, 30.11.2023.
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Mittelzentren allerdings ein negatives. Die Region Leipzig-Halle ist eine historisch
gewachsene Pendlerregion. Im Jahr 2018 haben 50,3 % der sozialversicherungspflichtig
Beschdaftigten auf dem Weg vom Wohn- zum Arbeitsort eine Gemeindegrenze Uberquert.
Dies ist ein Indikator, der auf die starke r&dumliche Verflechtung zwischen Zentren und
Umland hinweist. Einpendeln nach Leipzig findet vor allem aus dem Verflechtungsraum der
Stadt statt, aber auch aus Grimma pendeln 1.000 bis 2.000 Beschdaftigte nach Leipzig ein.
Andersherum ist auch eine groBe Anzahl aus dem Oberzentrum im Verflechtungsraum
beschaftigt.

Demographie: In der Region Leipzig-Westsachsen finden sich Wachstum und Schrumpfung
nebeneinander. Wahrend die Bevdlkerungszahl der Kommunen im Verflechtungsraum des
Oberzentrums tendenziell leicht wdachst, findet in gréBerer Entfernung ein
Bevdlkerungsrickgang statt. Die Bevdlkerungszahlin Grimma ist dabei eher gleichbleibend.

Die r&umlich stark differenzierte Uberalterung in der Region hdalt an. Sie ist nicht nur auf
dorfliche Ortslagen beschrdnkt, sondern insbesondere in peripheren RGumen der Region
besonders stark. Die Bevolkerung in Grimma hat dabei ein mittleres Durchschnittsalter,
zwischen demrelativ geringen in Leipzig und den hdheren in zunehmend peripheren Lagen.

Raumtypen (nach Interko2): Nach den vorgenannten Rahmenbedingungen wurden
Raumtypen abgeleitet. Dabei ist das Oberzentrum Leipzig von seinem Verflechtungsraum
umgeben, zu dem Grimma nicht mehr gehdrt. Allerdings ist Grimma im Osten von Leipzig
neben Wurzen und Borna eine von wenigen Kommunen, die zur Gebietskategorie
»Mittelzentraler Ring" gehdren und durch eine enge Anbindung an das ndchste
Oberzentrum definiert, ohne Teil des Verflechtungsraums zu sein.

Priforte (nach Interko2): Weiterhin wurden PrUforte identifiziert, mit dem Ziel die
Bevdlkerungsverteilung im Sinne einer dezentralen Konzentration zu steuern. Dabei gehort
Grimma zu Kernorten der Stufe 1, erreicht also unter den PrUforten die Kategorie der
héchsten Punktbewertung. Es ist damit aufgrund seiner Erreichbarkeit und Ausstattung for
die Wahrnehmung von Entwicklungsfunktionen im Bereich Wohnen regional geeignet.
Grimma gehdrt also zu den Orten, die besondere Potenziale besitzen, um Uber den
Eigenentwicklungsbedarf hinaus eine Ausweitung der Wohnnutzung zu realisieren. Kriterien
sind OPNV und Daseinsvorsorge. Grimma gehért zu den Kernorten der héchsten Stufe und
ist damit ein Kernort mit Entwicklungsfunktion Wohnen.

Quantitative Ergebnisse (bis 2030): Das Interko2-Projekt arbeitet mit Szenarios. Je nachdem,
ob das Szenario ,Status Quo" oder ,flachensparend” eintritt, ergibt sich aus dem
Wohnbaubedarf ein unterschiedlich groBer Fldchenbedarf.

Grimma hat einen in Relafion zu Landkreis und Region relativ  hohen
Eigenentwicklungsbedarf zwischen bis 2030 rund 11,5 und 16,5 ha.

Als Prufort (siehe oben) hat Grimma zudem einen wanderungsbedingten Zusatzbedarf bis
2030, wobei hier den oben beschrieben Szenarios weitere zugeordnet werden, je nachdem,
ob regional ,starkes Wachstum*, ,moderates Wachstum* oder ,,Schrumpfung* stattfindet.
Wdhrend im Schrumpfung-Szenario lediglich ein Zusatzbedarf von bis zu 1,0 ha entsteht,
haben die Szenarios ,,moderates Wachstum* (4,6 bis 5,6 ha) und ,,starkes" Wachstum (10,7
bis 14,3 ha) hdhere Zusatzbedarfe zur Folge.
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Der Bedarf liegt nach diesen Ergebnissen also je nach Flachensparsamkeit und
eintfretendem Entwicklungsszenario zwischen 12,5 und 30,8 ha. Ein mittleres Szenario,
gemischt aus ,Status Quo*, ,flachensparend” und ,moderatem Wachstum* kann mit einem
Flachenbedarf von 16,1 und 22,1 ha (Mitte: 19,1 ha) beschrieben werden.

FUr die PrUforte wurden Entwicklungspotenziale im Bestand ermittelt. Ausgehend von einem
Leerstand von 1.175 WE soll bis 2030 ein altersbedingtes Leerfallen von weiteren 1.110 WE
erfolgen. Potenziale durch Umzug in barrierefreie Wohneinheiten werden fir 348 WE
gesehen. 93 leerstehende WE sollen bis 2030 von ,,Nestflichtern* besetzt werden.

1.44 Rechnung unter Beachtung von Interko2-Quoten
1.4.4.1 Ersatzbedarf

Der Ersaftzbedarf bezeichnet den Teil der Gebdude, welcher zustandsbedingt, also
aufgrund des Alters oder des Ausstattungsgrades, ersetzt wird. Im Interko2-Projekt wurde
eine Analyse von Abbruchmustern genutzt, um Ersatzquoten nach Baujahr und Wohnform
zu ermitteln, jeweils fOr Ein- und Zweifamilienhduser (EFH; ZFH) und Mehrfamilienhduser (MFH)
sowie Altersklassen, wobei bei Baujahr ab 1990 eine Ersatzquote von Null angesetzt wird.
Gebdude, die nicht in das EFH/ZFH/MFH-Schema passen, sind oft dlteren Baualters und
wahrscheinlich oft erhaltenswert. Innen wird in einer Mischkalkulation jeweils ein Wert
zwischen den Gebdudeklassen zugeordnet. Es wird davon ausgegangen, dass die
Ersatzquote Uber die Jahre gleichbleibend ist, da eine Funktion Uber die Zeit entsprechend
viele neue Annahmen bzw. Parameter erfordert, das Ergebnis aber kaum zielfUhrend
qualifiziert wirde. Die Mehrfamilienhduser sind als Klassen mit einer Spannweite von WE
erfasst. Hier wird ein mittlerer Wert aus der jeweiligen Spannweite gewdahlt und auf die
ndchste gerade Zahl aufgerundet (Schema: Wohnungstiren beidseitig des
Treppenhauses). Die entsprechende Berechnung ist in Tabelle 4 zusammengefasst.

Im Ergebnis besteht innerhalb des Planungshorizontes des Fldchennutzungsplans ein
Ersatzbedarf von 310 WE. Der Ersatz sollte im Sinne der Innenentwicklung an Ort und Stelle
stattfinden. Dies wird aber nicht in jedem Fall realisierbar sein, da bestimmte Wohnstandorte
z. B.im Sinne der Attraktivitat oder des Immissionsschutzes aktuell und kinftig am Markt nicht
mehr zum Zuge kommen (Bsp.: Ndhe zu Agrarindustrieanlagen). Bei manchen zu
ersetzenden Wohnstandorten handelt es sich auch um AuBenbereichslagen, die nicht
zielfUhrend nachgenutzt werden kénnen. Es wird eingeschdatzt, dass aufgrund dessen rund
1/3 der zu ersetzenden Wohnungen nicht am Ort des RUckbaus ersetzt werden kdnnen und
fUr deren Ersatz bisher nicht (wohn-)baulich genutzte Fldchen oder Baulicken an anderer
Stelle in Anspruch genommen werden mussen.

Innerhallb des Planungshorizontes des FIiichennutzungsplans wird ein Wohnneubaubedarf
als Ersatzbedarf an anderer Stelle als am RUckbauort wirksam, der mit 103 Wohneinheiten
angenommen wird.

1.44.2 Auflockerungsbedarf

Die Wohnflachen je Haushalt sind in Deutschland durch einen stetigen Anstieg
gekennzeichnet. Insbesondere in Ostdeutschland liegen die Werte u. a. aufgrund der
Baustruktur und geringen Eigentumsquote deutlich unter dem Bundesdurchschnitt. Der
Auflockerungsbedarf tragt dem Bedarf an groB3fldchigeren Wohneinheiten Rechnung. Dazu
werden Quoten zur Erhdhung gestaffelt nach Wohnfl&dchenklassen definiert. Dabei wird sich
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an vorgeschlagene Werte aus dem Interko2-Projekt angelehnt. Nach Klassenzugehérigkeit
werden dann Quoten zur Erhdhung unterstellt, welche auf die aktuelle durchschnittliche
Wohnfldche gewdhrt werden und an den Planungshorizont (20 Jahre) angepasst. Die
Differenz wird Uber die durchschnittiche Wohnfldche in zusatzlich bendtigte WE Ubersetzt.
Dabei wird fir Wohnungen, die bereits gréBer als 120 m? sind, keine Quote angesetzt, da
diese bereits geeignet sind, den Bedarf nach groBen Wohnfldchen zu decken.

Es wird vereinfacht eine gleichbleibende Anzahl von Wohnungen angenommen, die einer
hypothetisch angenommenen konstanten Haushaltszahl entspricht. Zudem wird auf ein
Ansetzen der Quote fUr jedes Jahr des Planungshorizontes verzichtet, sodass das Ergebnis
,nach unten” leicht verfalscht wird. Dieses ndherungsweise Vorgehen ist zur Ermittlung einer
relevanten GréBenordnung zielfUhrend. Eine komplexere arithmetische Struktur wirde zwar
die Rechnung in gewissem Rahmen verbessern, aber auch verkomplizieren und das
Ergebnis kaum zielfGhrend qualifizieren.

Entsprechende Werte finden sich in Tabelle 5. Das Ergebnis ist so zu interpretieren, dass
aufgrund des Auflockerungsbedarfs rund 15 % des Wohnungsbestandes (2.304
Wohneinheiten) bis zum Ende des Planungshorizontes aufgrund ihrer FidchengréBen nicht
mehr geeignet sind am Wohnungsmarkt teilzunehmen.

Es wird davon ausgegangen, dass dem resultierenden Bedarf zum groBen Teil direkt vor Ort
begegnet werden kann, indem z. B. Wohngebdude den gestiegenen Anspruchen
entsprechend umgebaut werden. Wo ein Neubau notwendig wird, kann dies zum Teil durch
Ersatz erfolgen und ist vorliegend zum Teil im oben berechneten Ersatzbedarf abgebildet.
Weiterhin kann der Bedarf zum Teil auch innerhalb des ,zu klein gewordenen®
Wohnungsbestandes gedeckt werden. Indem Menschen aus mittelgroBen Wohnungen in
groBere ziehen, kbnnen Menschen aus kleineren in mittelgroBe nachziehen.

Nur ein geringerer Teil des Auflockerungsbedarfes wird also in einer Weise wirksam werden,
dass bisher nicht (wohn-)baulich genutzte Fldchen oder Baulicken in Anspruch genommen
werden mussen. Es wird eingeschatzt, dass es sich lediglich um 5 % der aus dem
Auflockerungsbedarf notwendig werdenden Wohneinheiten handelt.

Innerhalb des Planungshorizontes des Fldichennutzungsplans wird ein Wohnneubaubedarf
als Auflockerungsbedarf in Baulicken und sonstigen unbebauten Fidchen wirksam, der mit
115 Wohneinheiten angenommen wird.

1.4.4.3 Bedarf aufgrund der mittelzentralen Funktion

Zur Vervollstindigung des Eigenbedarfes wird ein Zuschlag aufgrund Grimmas
zentraldrtlicher Funktion ergénzt. Dabei wird dem Mittelzentrum, angelehnt an das Interko2-
Projekt, ein Zuschlag von 4 % p. a. auf den Eigenbedarf aus Ersatz und Auflockerung Uber
den Planungshorizont zugeordnet.

FOr die Uberlegungen zum Fl&chennutzungsplan, ndmlich der Uberlegung, wie viele
(zusétzliche) Baufldchen bendtigt werden, ist es zielfUhrend dabei nur die fUr Ersatz und
Auflockerung ermittelten Werte in Ansatz zu bringen, die nicht im Bestand realisiert werden
kédnnen. Da bei der Ermittlung von Ersatz und Auflockerung bereits vereinfacht eine lineare
Entwicklung (anstatt einer exponentiellen i. S. d. % p. a.) angenommen wurde, wird dies
auch hier getan.
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Es ergibt sich ein Zuschlag von 175 Wohneinheiten fUr die mittelzentrale Funktion Grimmas

aus Eigenbedorf Ersafz + Auflockerung * QUOTE zuschiag P|OﬂUI’]gShOI’iZOﬂ1’ = ZUSCthg Mittelzentrum
mit 218 WE 103we+115we *4 % / a -20 a =175 WE.
1.44.4 Bedarf aufgrund der Arbeitsmarkifunktion

FUr die Zuschlé@ge aufgrund des Arbeitsmarktes wurden die Indikatoren Einpendler je 1.000
EW, Arbeitsplatze je 1.000 EW und die Entwicklung der Arbeitsplatzzahlen Ober 5 Jahre
berUcksichtigt. Anhand dessen werden die Kommunen des Landkreises in Quartile
eingeteilt. Es werden Zuschldge nach den Vorschldgen aus dem Interko2-Projekt verteilt,
aufsummiert und auf den Wohnungsbestand bezogen.

Die Zahl der Arbeitsplatze je 1.000 Einwohnerg betragt fur Grimma 3587. Damit liegt Grimma
im Landkreis auf Platz 6 bzw. im 4. Quartil, weshalb der Zuschlag 0,025 % p. a. betragt. Bei
der Entwicklung der Arbeitsplatze in 5 Jahren liegt Grimma mit einem RGckgang von 1,7 %10
im 2. Quartil, sodass kein Zuschlag vergeben werden kann. Die Zahl der Einpendler je 1.000
Einwohner betragt for Grimma 198", Damit liegt Grimma im Landkreis auf Platz 14 bzw. im
3. Quartil, weshalb der Zuschlag 0,001 % p. a. betrégt.

Es ergibt sich ein Zuschlag von 80 Wohneinheiten fur die Arbeitsmarktfunktion Grimmas

aus Wohnungsbestand - Quote zuschiag * Planungshorizont = Zuschlag areitsmarkt
mit 15.457 WE-0,026 % / a -20 a = 80 WE.

1.4.4.5 Zusatzbedarf

Der Zusatzbedarf ist st@rker als der Eigenentwicklungsbedarf von Unsicherheiten aufgrund
sich vollziehender dynamischer Prozesse geprdgt. Ergeben sich fur die Region unerwartete
oder in ihren Auswirkungen schwer abzusehende Entwicklungen, kann sich ein Zusatzbedarf
ergeben, der dann aber von zahlreichen Faktoren abhéngt.

Sollte sich eine entsprechende Situation ergeben, ist davon auszugehen, dass fur Grimma
ein relativ groBer Anteil gegenUber Umlandgemeinden wirksam wird, denn:

- Die Bevdlkerung im Kernort Grimmas hat einen hohen Anteil an der Bevdlkerung im
Verflechtungsbereich gegenUber anderen Kernorten im Verflechtungsbereich.

- Grimma zeichnet sich Uber die Zeit durch eine, gerade im regionalen Kontext, relativ
stabile Bevdlkerungszahl aus.

- Grimma ist gut OPNV/SPNV an das Umland und das Oberzentrum Leipzig angeschlossen,
sowohl per Individualverkehr als auch per OPNV/SPNV.

- Grimma erreicht hinsichtlich  Erreichbarkeit und Versorgungsangeboten der
Daseinsvorsorge Uberdurchschnittlich gute Werte gegentber Umlandkommunen (vgl.
Pruofortschema Interko?2).

Je nach Entwicklung ké&nnte auf diese Weise ein Zusatzbedarf entstehen, der unter starken
Wachstumsbedingungen bis zu 85 % der sonstigen Eigenentwicklung betrdgt. Diese
Extremannahme ist aber nicht zielfUhrend fUr die Ermittlung des FiGchenbedarfs fUr den
Fldchennutzungsplan, da sie ,,Ubersteuernd” wirken kann, falls ein — wahrscheinliches —

8 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Genesis-Online, Abruf 24.07.2025, Code: 124112-010Z (Stichtag 30.06.2023)
¢ Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Genesis-Online, Abruf 24.07.2025, Code: 13111-155M (Stichtag 30.06.2023)
10 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Genesis-Online, Abruf 24.07.2025, Code: 13111-086M (Stichtag 30.06.2019)
11 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Genesis-Online, Abruf 24.07.2025, Code: 13111-155M (Stichtag 30.06.2023)
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geringes Wachstum eintritt. ZielfUhrender ist die Annahme eines moderateren Wertes und
ein eventuell spateres Nachsteuern, sollte eine starkere Entwicklung eintreten. Es wird
deshalb ein niedriger moderater Wert von 1/3 der sonstigen Eigenentwicklung
angenommen, also rund 33,33 % von 473 WE.

Es wird ein Zusatzbedarf von insgesamt 157 WE zum Ansatz gebracht.

1.44.6 Gesamtbedarf

Aus den vorhergehend beschriebenen und berechneten Bedarfen ergibt sich ein
Wohnbaugesamtbedarf von 630 WE fur den 20-jahrigen Planungshorizont.

Tabelle 4: Bestandsgebdude nach Baualter, Ersatzquoten und -bedarf.

Baujahr bis 1949 1950 bis 1989 ab 1990
Gebdude m. Wohnraum |Bestand Ersatz p. a. Ersatz p. a. Ersatz p. a.
Typ WE n A WE n % WE n % WE
EFH 1 2958 | 007 | 207 | 1327 | 005 | 066 | 1.530 | 0,00 | 0,00
ZFH 2 602 | 007 | 084 85 005 | 0,09 130 | 0,00 | 0,00
(32255‘%) 4 490 | 020 | 392 11 015 | 067 11 000 | 0,00
) g:‘]FQHWE) 10 79 020 | 158 | 304 | 015 | 456 45 000 | 0,00
(Omz'jva 14 0 020 | 0,00 16 015 | 034 7 000 | 0,00
anderer 1,5 300 | 0,14 | 063 86 0,10 | 013 44 0,00 | 0,00
Y Ersatz WE p. a. 9 6 0
I Ersatz WE 20 a 181 129 0
(Planungshorizont FNP) 310

Quellenb.: Statist. Amter d. Bundes u. d. Lénder, Zensusdatenbank Stand 27.02.2025, Stichtag 15.05.2022, C: 3000G-2002.

Tabelle 5: WohnungsgréBen im Bestand, Auflockerungsquoten und -bedarf.
Wohnungen [aktuell] Hilfswert Whg. [2045] Bedarf
GréBenklasse n WE 2 A I A WEges Quote p. a. 2 A I AWEges | AnWE
unter 30 m? 135 25 m? 3.375m? 2,000 % 35 m? 4,725 39
30-39 m? 568 35 m? 19.880 m? 2,000 % 49 m? 27.832 162
40 - 49 m? 1.504 45 m? 67.680 m? 2,000 % 63 m? 94.752 430
50 -59 m? 2.017 55 m? 110.935 m? 2,000 % 77 m? 155.309 576
60 - 69 m? 2.462 65 m? 160.030 m? 2,000 % 921 m? 224.042 703
70-79 m? 1.391 75 m? 104.325 m? 1,500 % 98 m? 135.623 321
80-89 m? 1.273 85 m? 108.205 m? 0.175% 88 m? 111.992 43
90-99 m? 1.052 95 m? 99.940 m? 0.050 % 96 m? 100.939 10
100 - 109 m? 1.192 105 m? 125.160 m? 0.050 % 106 m? 126.412 12
110-119 m2 736 115 m? 84.640 m? 0.050 % 116 m? 85.486 7
120 - 129 m2 1.192 125 m? 149.000 m? 0.000 % 125 m? 149.000 0
130- 139 m? 431 135 m? 58.185 m? 0.000 % 135 m? 58.185 0
140 - 149 m? 356 145 m? 51.620 m? 0.000 % 145 m? 51.620 0
150 - 159 m? 335 155 m? 51.925 m? 0.000 % 155 m? 51.925 0
160 - 169 m? 223 165 m? 36.795 m? 0.000 % 165 m? 36.795 0
170-179 m? 99 175 m? 17.325 m? 0.000 % 175 m? 17.325 0
Uber 179 m? 491 185 m? 90.835 m? 0.000 % 185 m? 90.835 0
15.457 1.339.855 m? 1.522.797 | 2304

Quellenb.: Statist. Amter d. Bundes u. d. Lénder, Zensusdatenbank Stand 27.02.2025, Stichtag 15.05.2022, C: 4000W-1002.
1.4.5 Baufertigstellungen vor Planaufstellung

Nachdem der Nachholbedarf bis Ende der 1990er-Jahre viele Baufertigstellungen zur Folge
hatte, sank die Anzahl der Baufertigstellungen ab den 2000er-Jahren auf ein seither

Seite 23 von 125



Begriundung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Grimma

niedrigeres Niveau. Als Referenz werden die letzten zehn Jahre im verfugbaren
Datenbestand (2015 bis 2024) gewdhlt, die einen Zeitraum schwankender
Marktbedingungen (u. a. Zinsniveau, Wirtschaftsschwankungen) reprdsentieren’2,

In diesem Zeitraum erfolgten in Grimma insgesamt 325 Baufertigstellungen von
Wohngebduden. Dass dabei mit 347 nur eine geringe Anzahl mehr Wohnungen als
Gebdude fertiggestellt wurden, zeigt die erwartbar auf den Ein- und Zweifamilienhaussektor
konzentrierte Nachfrage im Stadtgebiet.

Auch zeigt sich der Trend zu mehr Wohnfl&dche. Wdhrend in frUheren Jahren die Wohnflache
der fertiggestelltfen Wohnungen wesentlich kleiner war, betrug sie im Mittel Uber den
Referenzzeitraum 134 m? pro fertiggestellter Wohnung. Dieser Wert wurde in den einzelnen
Jahren nur unwesentlich unterschritten (Minimum: 129 m? im Jahr 2022), teilweise in
einzelnen Jahren aber deutlich Gberschritten (Maximum: 144 m2im Jahr 2023).

Eine Abnahme der Bautdatigkeit zeigt sich nicht. Wurden im Referenzzeitraum von 10 Jahren
im Mittel 35 WE/a in Wohngebduden errichtet, betrug der Wert fUr die ersten fnf Jahre 30
WE/a und fUr die letzten funf Jahre 39 WE/a.

Insgesamt wurden mehr Gebdude als nur reine Wohngebdude errichtet, die zum Teil auch
Wohnungen enthielten. Im Referenzzeitraum wurden insgesamt 439 Gebdude errichtet, also
92 mehr als reine Wohngebdude. In diesen 92 Gebd&uden wurden insgesamt zwischen 6 und
28 weitere WE hergestellt — die Statistik ist hier ungenau. Das Verhdaltnis reiner Wohngebdude
zu sonstigen Gebduden betrug also rund 80:20. An Gebd&uden werden alsoi. d. R. insgesamt
125 % der Anzahl der Wohngebdude errichtet. Das Verhdlinis reprdsentiert zum Teil die
entstehende Nutzungsmischung. Das Verhdlinis von reinen Wohngebduden zu sonstigen
Gebduden betréagt aktuell 4.7 (ca. 8.000:14.000). Das heiBt, die Anzahl der Gebdude
insgesamt betragt 175 % der Wohngebdude. In gewissem MaBe findet auf das gesamte
Plangebiet bezogen also eine sukzessive Entmischung statt.

12 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Genesis-Online, Abruf 29.07.2025, Code: 31121-0017Z.
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1.4.6 Plausibilitatsprifung (Vergleich Bedarfsansdtze)

Eine Zusammenfassung der Ergebnisse der Bedarfsansdtze aus den vorhergehenden
Abschnitten findet sich, zusammen mit den im Folgenden diskutierten Mittelwerten aus den
einzelnen Ansatzen, in Tabelle 6.

Da die einzelnen Methoden verschiedene Daten zugrunde legen und diese verschiedenen
hinsichtlich einzelner Teiloedarfe verarbeiten, sind die Ergebnisse zum Bedarf an
Wohneinheiten bzw. Wohnbaufldche hinsichtlich inrer Bedeutung nicht deckungsgleich, for
einen Vergleich hinsichtlich der GréBenordnung aber semantisch nah genug. Eine
Mischkalkulation Uber den Mittelwert sollte die Unterschiede hinreichend begleichen.

Der Mittelwert Uber alle beschriebenen Ansdtze zeigt einen Wohnungsneubaubedarf von
rund 750 Wohneinheiten auf rund é4 ha Fldche. Die vermutete Uberdimensionierung folgt
insbesondere aus den beiden Ansdtzen ,Interko2 - Projektergebnis (geringere
FlachengroBe)* und ,Interko2 - skaliert (Standardflache)". Hier stellen die Ergebnisse
gegenuber anderen Ansdtzen Extremwerte dar (besonders groBer Bedarf an
Wohneinheiten und besonders hoher bzw. geringer Fldchenbedarf).

Wdhrend die BBSR-Prognose und der Ansatz ,Baufertigstellungen — Extrapolation ,Knick
2030'" Ergebnisse dhnliche Ergebnisse liefern, ergeben die Methoden ,Interko2-Quoten”
und ,,Baufertigstellungen — Extrapolation ,Status Quo'* einen etwas héheren Bedarf. In der
GroéBenordnung liegen die vier genannten Ansdtze aber beieinander.

Vernunftigerweise werden die extremen Ergebnisse verworfen. Ein neuer Mittewert wird aus
den vier sich dhnelnden Ansatzen gebildet. Entsprechend ergibt sich ein geringerer, aber
als realistischer eingeschatzter Mittelwert fir den Bedarf in Wohneinheiten (rund 600 WE).
Der Flachenbedarf bleibt mit rund 60,5 ha in der gleichen GréoBenordnung. Dies ist
erwartbar, aufgrund des stark gegensatzlichen groBen und kleinen Fidchenbedarfs nach
den nun ausgeblendeten Methoden.

Als  Planungsgrundlage  fur den  Fldchennutzungsplan  wird  insgesamt  ein
Wohnungsneubaubedarf, der alle Teilbedarfe vereint, von rund 600 Wohneinheiten auf
rund 60,5 ha Fidche angenommen.

Tabelle 6: Wohnbaubedarf als Mischkalkulation Uber den Mittelwert verschiedener Ermittlungen.

Wohnungsneubaubedarf (Planungshorizont = 20 Jahre)

Grundlage WE ha

1 BBSR-Prognose 550 55,0
2 | Interko2 - Projektergebnis (geringere Fl&ichengroBe) 1.040 37.4
3 | Interko2 - skaliert (StandardfléGche) 1.040 | 104,0
4 | Interko2-Quoten 630 | 63,0
5 | Baufertigstellungen - Extrapolation ,,Status Quo* 700 70,0
6 | Baufertigstellungen - Extrapolation ,,Knick 2030 536 53,6
@ alle Methoden (1 bis 6) 749 | 63.8

@ ohne 2 und 3 (1, 4 bis é) 604 60,4
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2 Rahmen der Planung
2.1 Bestehendes Baurecht und vorhandene Bauflachenpotenziale
2.1.1 Bebauungsplane und sonstige stadtebauliche Satzungen

Bauvorhaben kdnnen bauplanungsrechtlich innerhalb der Geltungsbereiche von
Bebauungspldnen nach § 30 BauGB, innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(,Innenbereiche”) nach § 34 BauGB (unbeplant oder in Satzungsgebieten) oder im
AuBenbereich nach § 35 BauGB (ebenso) zuldssig (oder unzuldssig) sein.

FUr die vorliegende FlGchennutzungsplanung sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung Uber
100 rechtskraftige oder in Aufstellung befindliche Bebauungspldne und stadtebauliche
Satzungen relevant. Es wurde jeweils eine geeignete Darstellungsform bestimmt und
mogliche Baupotenziale fUr unausgelastete Plangebiete bestimmt. Eine entsprechende
Ubersicht von Satzungsgebieten findet sich in Anlage 3.1.

Innerhallb dieser Gebiete besteht aktuell ein Potenzial von rund 128 Wohneinheiten for
Wohnnutzung sowie von rund 86,7 ha fur die gewerbliche Nutzung.

2.1.2 Baulicken

Die Stadt Grimma verfigt Uber kein Kataster, aus dem die Anzahl der vorhandenen
BaulUicken im Stadtgebiet ermittelbar wdare. Hilfsweise wurde deshalb auf eine durch ein
Geoinformationssystem gestUtzte Methode zurUckgegriffen, bei der aus dem Orthofoto
augenscheinliche Baullcken ermittelt wurden. Dieses Vorgehen ist grundsatzlich zur
Abschatzung des Bestandes an Baulicken geeignet, muss aber im Laufe des
Planverfahrens noch verfeinert werden. FOr den Moment des Vorentwurfs des
Fldchennutzungsplans wird das bisherige Ergebnis als 1. N&herung und hinreichend
angesehen. Das Ergebnis wird zur spéateren Entwurfsfassung gepruft und verbessert.

Aktuell werden Uber alle Ortsteile hinweg 102 Baulicken mit einem Wohnbaupotenzial von
133 Wohneinheiten identifiziert. Diese befinden oftmals innerhalb faktischer Baugebiete der
Kategorien, die eine Nufzungsmischung in unterschiedlichem AusmaB zulassen bzw.
innerhalb von im Fldchennutzungsplan dargestellten gemischten Baufldchen. Aus der
vorhandenen Siedlungsstruktur ist erkennbar, dass sich die Gewerbenutzung in gemischten
Gebieten der Wohnnutzung quantitativ. und qualitativ  unterordnet. FOr den
Fldchennutzungsplan wird davon ausgegangen, dass 25 % fur nicht stérendes Gewerbe
genutzt wird bzw. dass das Verhdltnis Gewerbe zu Wohnen 1:3 betrégt.

Folglich wird ein Wohnbaupotenzial von rund 100 Wohneinheiten in BaulUcken, auBerhalb
von beplanten Gebieten (Abschnitt 2.1.1), bekannten Brachen (Abschnitt 2.1.3) und
Entwicklungsfldchen (Abschnitt 3.1) sowie sonstigen Restriktionen oder einer baulichen
Nutzung entgegenstehenden FlGdchennutzungsplandarstellungen, angenommen. Das
(fldchenmdaBige) Gewerbepotenzial innerhallb der BaulUcken wird vernachldssigt.

2.1.3 Brachflachen

Im Stadtgebiet befindet sich eine nicht genau bestimmbare Anzahl brachgefallener
GrundstUcke und Gebdude. Fur einige Fldchen wurden bereits im INSEK (vgl. Abschnitt 2.2)
bzw. Brachfldchenkonzept der Stadt Nachnutzungen bestimmt. Zum Teil kommt es zu
abweichenden Darstellungen im Fldchennutzungsplan. Tabelle 8 enthdlt Erlduterungen zum
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Umgang mit einzelnen Brachfldchen im Fldchennutzungsplan. Tabelle 7 enthdlt eine
Ubersicht Uber die betrachteten Brachfldchen und ihre Potenziale.

Mit ihrer Darstellung innerhalb der Baufldchen werden einige Brachfldchen gleichzeitig
Entwicklungsfldéchen im Sinne der in Abschnitt 3.1 den Siedlungszusammenhang
ergénzenden BauflGdchen. Bei der Bestimmung des Fldchenpotenzials fir Wohn- und
Gewerbenutzung in Tabelle 7 bleiben diese auBen vor, da eine entsprechende
Einsch&tzung in Abschnitt 3.1 stattfindet und eine Doppelz&hlung vermieden werden soll.

Die verbleibenden Brachfldchen in Tabelle 7 haben ein Potenzial von rund 20
Wohneinheiten bzw. von rund 4,5 ha FIGche fUr eine weitere gewerbliche Entwicklung. Da
das tatsdchliche Wohnbaupotenzial wesentlich von der spdteren konkreten baulichen
Ausgestaltung abhdngt, wird von einer gewissen Ungenauigkeit in  der
Potenzialabschdtzung ausgegangen. Schdatzwerte fUr potenzielle gewerbliche Nutzung
werden hingegen als eher zutreffend eingeschatzt. Die offensichtliche Ungenauigkeit der
Schatzungen muss gewlrdigt werden. Zudem muss der Umstand gewurdigt werden, dass
innerhalb des Planungshorizontes des Fldchennutzungsplans weitere Fidchen brachfallen
kdnnen und zu den heute bekannten hinzutreten. Eine weitere Unsicherheit besteht darin,
dass im Stadtgebiet schon heute Brachen in unbekannter Anzahl vorhanden sind, die noch
nicht von der Stadtverwaltung erfasst sind.

Die Unsicherheiten sollen gewdrdigt werden, indem angenommen wird, dass das
Wohnbaupotenzial in Brachen (ohne Entwicklungsfldchen) sehr stark unterschétzt wird und
im Planungshorizont daher 400 % des aktuell bekannten Potenzials wirksam werden kénnen.
FUr die gewerbliche Entwicklung wird ebenso eine starke Unterschdtzung vorausgesetzt,
allerdings weniger stark, sodass 200 % des bekannten Potenzials angesetzt werden.

Das Entwicklungspotenzial auf Brachfldchen im Planungshorizont des FIiGchennutzungsplans
wird insgesamt mit 80 Wohneinheiten bzw. 92,0 ha (kleinteiliger) gewerblicher Entwicklung
angenommen.

Tabelle 7: Ubersicht Uber Brachfléichen und ihre Potenziale.

Art | Bezeichnung (Ortsteil, Beschreibung) A[ha] | Wpot [WE] Gpot [ha]
M B&hlen, ehemaliges Rittergut Bohlen 0,3 4 =0,1
& | Cannewitz, ehemalige Brauerei 0,5 0 0
Lawi | Dorna, ehemalige Stallanlage 1.7 0 0
Golzern, ehemalige Papierfabrik 9,5 | Entwicklungsfliiche, s. Abschnitt 3.1.2.2
Golzern, ehemaliger Konsum 0.0 1 0
Grechwitz, ehemaliger Gasthof 0,2 ] =0
Grimma, ehemalige Glaserei 0.4 3 =0

Gn | Grimma, ehemalige Husarenkaserne 1/IlI 2,5 0 0
S | Grimma, ehemalige Husarenkaserne I1/IlI 4,1 0 0
WA Grimma, ehemalige Husarenkaserne lI/Ill 1,3 | Entwickiungsficiche, s. Abschnitt 3.1.1.9
IV Grimma, Wilbers Geldnde 2,7 | Entwicklungsfliiche, s. Abschnitt 3.1.2.5
& | GroBbardau, ehemaliges WohngrundstUck 0,1 0 0
GroBbothen, ehemalig. Landwirtschaftsanlage 3,1 0 1.5
GroBbothen, Gewerberuine um den Bahnhof 7.1 0 1,0
GroBbothen, Schamotte GroBbothen 1.3 0 1.3
Haubitz, ehemaliges Rittergut 0,7 4 ~0,3

& | Kaditzsch, ehemalige Kompostieranlage 0,6 0 0
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Art | Bezeichnung (Ortsteil, Beschreibung) A [ha] | Wpot [WE] Gpot [ha]
Kaditzsch, ehemaliges Wohnhaus 0,0 1 0
Motterwitz, Alte Schdferei 1,6 Entwicklungsflache, s. Abschnitt 3.1.2.6
Motterwitz, ehemaliges Rittergut 3,1 8 0,5
Mutzschen, ehemaliges Rittergut 0,2 2 0,2

& | Mutzschen, Gebdude am Seilerberg 0,1 0 0

S | Mutzschen, Schloss 2,8 0 0

# | Nerchau, ehem. GUiterbahnhof 0,1 0 0

& | Nerchau, ehemalige BHG 0,6 0 0
Ragewitz, ehemalige Stallanlage der LPG 3,1 | Entwicklungsfiéiche, s. Abschnitt 3.1.1.13

> | Spalten addiert (inklusive Entwicklungsflchen) 47,7 K. A. K. A.

> | Spalten addiert (ohne Entwicklungsfl&dchen) 29.5 24 4,5

> | gerundet auf 10 WE bzw. 0,5 ha =295 =20 =45
Spalte ,Art" ......... Art der baulichen Nutzung bzw. der Bodennutzung im FIdchennutzungsplan, mit

* Fldchen fUr den Gemeinbedarf — Sicherheit und Ordnung (hier: Feuerwehr);

Wohnbauflachen; |4 gemischte Baufldchen;

gewerbliche Baufl&chen; § Sonderbaufldchen;

Grun Grunfldchen; LaWi Fldchen fUr die Landwirtschaft; 8 MaBnahmeni. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Spalte ,Bezeichnung (Oristeil, StraBe)” ...

...Bezeichnung der Fl&che, Schema: Ortsteil und Beschreibung

Spalte A [hq] ....... GroBe der Fldche in Hektar (Darstellung im Fl&chennutzungsplan im MaBstab 1:10.000)
Spalte Wpot [WE] .. verbleibendes Wohnraumpotenzial bei Entwicklung der Fidche in Wohneinheiten [StUck]
Spalte Gpot [ha] ... verbleibendes Gewerbefl&chenpotenzial (brutto) in Hektar

Tabelle 8: Brachfl&chen (inkl. INSEK-Brachen) im Flidchennutzungsplan.

Bezeichnung (Oristeil, Beschreibung)
FlurstGck und Gemarkung

Adresse

FldchengréBe | Eigentumsverhdltnisse

Darstellung im Flachennutzungsplan
sowie Abwdgungshinweise

Cannewitz,
ehemalige Braverei
209/1 Cannewitz

Alte DorfstraBe 6

0,5 ha (5.000 m?) | privat

MaBnahme nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Die Flache ist Teil des AuBenbereiches und liegt in einem Siedlungssplitter
ohne eigenstdndiges Stddtebauliches Gewicht. Nach Ruckbau sollte
keine  Wiederbesiedlung erfolgen. Die  Fldche wird des
landschaftsplanerischen Konzeptes (siehe dazu: Abschnitt 3.11.2).

FNP und INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) stimmen im Planungsziel Gberein.

Dorna,

ehemalige Stallanlage
54/4 Dorna

Nerchauer LandstraBe 14
1.7 ha (16.700 m?) | privat

Fldchen fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. a BauGB

Der Bestand im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich soll sich nach
§ 35 BauGB entwickeln. Ein weiteres Planungserfordernis besteht nicht.
Das INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) sieht einen Abriss der Gebdudesubstanz und
eine Folgenutzung als ,,Grinfléche" vor. Der FNP schlieBt dies nicht aus,
schlieBt aber auch eine Nachnutzung nicht grundsatzlich aus.

Golzern,

ehemaliger Konsum
8/2 Golzern

BergstraBe 28a

0.0 ha (300 m?) | privat

Bauflache entsprechend der umgebenden Nutzung (§ 1 Abs. 1 BauNVO)
Inmitfen von Golzern an der BergsfraBe gelegen, drangt sich die
Maoglichkeit einer Nachnutzung siedlungsstrukturell auf. Mit  der
Darstellung werden der stadtebauliche Charakter und die Darstellung
der Umgebung aufgenommen. FNP und INSEK (vgl. Abschniftt 2.2)
stimmen im Planungsziel Uberein.

Golzern,

ehemalige Papierfabrik

57/1, 58/4, 58/9, 278 und 290/5
Golzern

Zur Papierfabrik 2

9.5 ha (95.000 m?) | Stadt Grimma

Gemischte Baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvVO

Abweichend vom INSEK (vgl. Abschnitt 2.2), wo ein Gebdudeabriss und
eine Renaturierung der Fldche vorgesehen ist, entscheidet sich die Stadt
nunmehr fOr eine Baufldchendarstellung unter Beachtung aller
relevanten Belange (Hochwasserschutz, Denkmalschutz, Altlasten etc.).
Die Fldche wird in Abschnitt 3.1.2.2 als Entwicklungsflache ,,Golzern, Zur
Papierfabrik" vertieft erortert.

Grechwitz,
ehemaliger Gasthof

Bauflache entsprechend der umgebenden Nutzung (§ 1 Abs. 1 BauNVvO)
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Bezeichnung (Oristeil, Beschreibung)
Flurstick und Gemarkung

Adresse

FldchengréBe | Eigentumsverhdltnisse

Darstellung im Fidchennutzungsplan
sowie Abwdgungshinweise

512/86 Grechwitz
Mutzschener StraBe 11
0.2 ha (1.900 m?) | Stadt Grimma

Inmitten der Ortslage Grechwitz an der Mufzschener StraBe gelegen
drangt sich die Moglichkeit einer baulichen Nachnutzung auf. Mit der
Darstellung werden der stddtebauliche Charakter und die Darstellung
der Umgebung aufgenommen. FNP und INSEK (vgl. Abschnitt 2.2)
stimmen im Planungsziel Gberein.

Grimma,

ehemalige Husarenkaserne I/1ll
1288/1 Grimma

Wasserwerksweg

2,5 ha (25.400 m?) | Freistaat Sachsen

Grinflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

Die Fidche wird im Kontext ,,Freizeitachse Teletubbyland" zusammen mit
der zwischen Leipziger StraBe und Wasserwerksweg dargestellten
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” dargestellt. Damit
wir vom INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) abgewichen, welches die FiGche zur
baulichen Nutzung bestimmt.

Grimma,

ehemalige Husarenkaserne I/l
1287/1 und 1287/2 Grimma
Lausicker StraBe

4,1 ha (41.200 m?) | Stadt Grimma

Sonderbaufldche i. S. d. § 1 Abs. 4 BauNVO, ,Sport und Freizeit"

Die Festsetzungen des Bebauungsplans (BP) Nr. 81 ,Sporfzentrum
Husarenkaserne” (Sondergebiet ,Sport* und Parkplatz) werden
zusammen mit einer weiteren Teilfldche an der Lausicker StraBe
insgesamt als Sonderbaufldche ,,Sport und Freizeit" generalisiert. FNP und
INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) stimmen im Planungsziel Gberein.

Grimma,

ehemalige Husarenkaserne I/l
1286/5, 1286/6 und 1287/3 Grimma
Lausicker StraBe

1.3 ha (13.200 m?) | privat

Wohnbaufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNvVO

Die Flache soll einer kUnftigen Wohnbauentwicklung zur Verfugung
stehen. Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung auf
dem brachgefallenen Geldnde. Die Fl&dche wird in Abschnitt 3.1.1.9 als
Entwicklungsfladche ,,Grimma, Husarenkaserne* vertieft erdrtert. Vom
INSEK (vgl. Abschnitt 2.2), das hier eine Entsiegelung oder eine
Nachnutzung als Gewerbegebiet vorsah, wird im FNP abgewichen.

Grimma,

Wilbers Geldnde

695/70, 695/9, 695/72, 695/69 und
695/71 Grimma

Lausicker StraBe 1

2,7 ha (27.100 m?)

privat und Stadt Grimma

Gemischte Baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvVO

Mit der Darstellung im FNP wird eine bauliche Nachnutzung der
fechnogen vorgepragten Flche vorbereitet. Betroffen ist z. T. auch eine
geholzbestandene Fldche (kein Wald nach S&chsWaldG). Die Fladche
wird als Entwicklungsfléche ,,Grimma, Wilbers Geldnde" in Abschnitt
3.1.2.5 vertieft behandelf. FNP und INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) stimmen im
Planungsziel Uberein.

Grimma,

ehemalige Glaserei
950/1 und 950/2 Grimma
Friedrich-Oettler-StraBe 7
0.4 ha (3.500 m?) | privat

Gemischte Baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVvO

Die Fldche wird in Fortsetzung der sich anschlieBenden gemischten
Nutzung dargestellt. Die Kernstadt-Fidche wird damit fUr eine kinftige
Nachnutzung vorbereitet. FNP und INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) stimmen im
Planungsziel Gberein.

GroB3bardau,

ehemaliges Wohngrundstiick
155/1 und 155/2 GroBbardau
GroBbardauer HauptstraBe 1

0.1 ha (1.300 m?) | privat

MaBnahme nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Die Flache liegt innerhalb des Siedlungskdrpers von GroBbardau an der
Kreuzung ParthenstraBe/GroBbardauer StraBe/GroBbothener StraBe.
Allseitig von Verkehrsflachen/StraBen umgeben ist sie wenig attraktiv for
z. B. eine Wohnbaunachnutzung. Da die Fldche auf ,,halber Strecke”
zwischen dem GroBbardau umgebenden Offenland und der Parthe-Aue
liegt, dréngt sich die Etablierung eines Trittsteinbiotops auf, um die
Okologische Sperrwirkung des Siedlungskdrpers zu reduzieren. Die Fldche
wird des landschaftsplanerischen Konzeptes (siehe Abschnitt 3.11.2). FNP
und INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) stimmen im Planungsziel Gberein.

GroB3bothen,

ehemalig. Landwirtschafisanlage
36/1,36/2,389, 409 u. 416 GroBbothen
GroBbardauer StraBe

3.1 ha (31.200 m?) | privat

Gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVvVO

Aktuell befinden sich Befriebsrume eines Gebd&udedienstleisters am
Standort, derim Ubrigen als Lager genutzt wird. Eine weitere gewerbliche
Entwicklung ist innerhalb der baulichen Substanz bzw. vorgenutzten
Fl&chen moglich. Eine solche Entwicklung ist am vorgepragten Standort
sinnvoll und anstrebenswert. Die feilweise Wohnnutzung ist nicht
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Bezeichnung (Oristeil, Beschreibung)
Flurstick und Gemarkung

Adresse

FldchengréBe | Eigentumsverhdltnisse

Darstellung im Fidchennutzungsplan
sowie Abwdgungshinweise

genehmigt und soll sich nicht verfestigen, weshalb auf eine Integration in
die umliegenden gemischten Baufldchen verzichtet wird. FNP und INSEK
(val. Abschnitt 2.2) stimmen im Planungsziel Uberein.

GroB3bothen,
Schamotte GroBbothen
116 GroBbothen

Colditzer LandstraBe 5

1.3 ha (12.500 m?) | privat

Gewerbliche Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNvVO

Die Flache wird akiuell von zwei Gewerbebetfrieben genutzt
(Baugerateverleih und Fahrzeugaufbereitung). Auch in Zukunft drédngt
sich hier, in Nachbarschaft anderer Gewerbe und in stddtebaulich wenig
geeigneter Wohnlage, eine rein gewerbliche Nutzung auf. FNP und INSEK
(vgl. Abschnitt 2.2) stimmen im Planungsziel Uberein.

Haubitz,

ehemaliges Rittergut

174/3; 174/4; 174/9 und 178/1 Haubitz
Am Rittergut

0,7 ha (7.400 m?) | Stadt Grimma

Bauflache entsprechend der umgebenden Nutzung (§ 1 Abs. 1 BauNVO)
Die Fldche bzw. Gebdudesubstanz wurde zuvor verschiedenartig
(Feuerwehr, Bauhof, Dorfgemeinschaftshaus, Wohnen) genutzt. Aktuell
findet aber nur noch eine vereinzelte Wohnnutzung statt. Eine gemischte
Nachnutzung in innerhalb der im Ubrigen Haubitz gemischten
Siedlungsstruktur wird angestrebt. FNP und INSEK (vgl. Abschnitt 2.2)
stimmen im Planungsziel Uberein.

Bohlen

ehemaliges Rittergut Bohlen
142, 146, 147 Bohlen
Rittergutsweg 1,4

Stadt Grimma

Baufldche entsprechend der umgebenden Nutzung (§ 1 Abs. 1 BauNVO)
Die Fldche bzw. Gebdudesubstanz wurde zuvor verschiedenartig
(Bauhof, Schule) genutzt, liegt nun aber brach. Innerhalb der gemischten
Baufldchendarstellung des Ortsteils kann die Fidche wohnbaulich oder
gewerblich nachgenutzt werden. FNP und INSEK (vgl. Abschnitt 2.2)
stimmen im Planungsziel Uberein.

Kaditzsch,
ehemaliges Wohnhaus
37 Kaditzsch

Bauflache i. S. d. Umgebungsnutzung § 1 Abs. 1 BauNVO
Aufgrund der geringen FldchengréBe ist eine gesonderte Darstellung im
FNP nicht geboten. Auch wenn die Fldche zusammen mit ihrer

Teichstr. 28 Umgebung generalisiert als Baufldche dargestellt wird, kann das INSEK-
0.0 ha (200 m?) | privat Ziel der Entsiegelung verfolgt werden.
Kaditzsch, MaBnahme nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

ehemalige Kompostieranlage
H&fgener StraBe Flst. 129/2
0,6 ha (5.900 m?) | privat

Die Flache ist bereits stark gehdlzbestanden und sollte auf dieser Basis
weiterentwickelt werden. Verbliebene Bestandteile der
Kompostieranlage sollen ber&umt und entsiegelt werden. Eine bauliche
Entwicklung ist aufgrund der siedlungsstrukturell isolierten Lage nicht
zielfUhrend. Die Fldche wird des landschaftsplanerischen Konzeptes
(siehe Abschnitt 3.11.2). FNP und INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) stimmen im
Planungsziel Uberein.

GroB3bothen,

Gewerberuine um den Bahnhof
234/2, 234/3, 240/4, 240/5, 241q,
253/14, 253/15, 255/3, 255/4, 255/6
und 255/7 Kleinbothen

Colditzer LandstraBe

7.1 ha (70.800 m?) | DB + privat

Teilflache 1: Gemischte Baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvVO
Teilfl&chen stdlich angrenzend a. d. Kleinbothener StraBe:

Die Fldchen (ca. 2,3 ha) werden im Zusammenhang mit der westlich bzw.
sUdlich angrenzenden Bebauung als gemischte Baufldche dargestellt
und sind baulich/gewerblich genutzt.

Teilflache 2: Bahnanlagen

Teilfléchen im Bereich der Bahnanlagen/des Bahnhofes:

Die Fldchen (ca. 4,8 ha) werden mit der Schraffur for Bahnanlagen
dargestellt. Sie stehen unter Fachplanungsvorbehalt.

Motterwitz,
ehemaliges Rittergut
3/18, 42/4 Motterwitz
Motterwitz 1

3.1 ha (31.100 m?) | privat

Bauflache entsprechend der umgebenden Nutzung (§ 1 Abs. 1 BauNVO)
Die Anlage soll um- und nachgenutzt werden, der Gebdudebestand soll
erhalten bleiben. Die Fidche wird im Bereich ihres baulichen Bestandes in
die Baufldchendarstellung der Umgebung einbezogen. Eine weitere
Entwicklung der FlGche ist damit vorbereitet. FNP und INSEK (vgl.
Abschnitt 2.2) stimmen im Planungsziel Uberein.

Motterwitz,
Alte Schdferei

Teilflache 1: Gemischte Baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvVO
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Bezeichnung (Oristeil, Beschreibung)

Flurstick und Gemarkung
Adresse

FldchengréBe | Eigentumsverhdltnisse

Darstellung im Fidchennutzungsplan
sowie Abwdgungshinweise

51/30 Motterwitz
Motterwitz
1,6 ha (15.500 m?) | privat

Der _an der StraBe gelegene Ostteil (0,6 ha) wird entsprechend des
bestehenden Siedlungscharakters der Umgebung den gemischten
Bauflichen zugeordnet. Die Fliche wird in Abschnitt 3.1.2.10 als
Entwicklungsfléiche ,,Moftterwitz, Alte Schaferei* vertieft erdrtert.
Teilflache 2: Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. a BauGB)
Der siedlungsabgewandte Westteil wird den Fldchen fir die
Landwirtschaft zugeordnet, hier soll keine weitere Siedlungsentwicklung
stattfinden. FNP und INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) stimmen im Planungsziel
Uberein.

Mutzschen,
Schloss

206/1 Mutzschen
Zum Schloss 7

2,8 ha (27.800 m?) | Stadt Grimma

Sonderbauflachei. S. d. § 1 Abs. 4 BauNVvVO i. V. m. div. Bodennutzungen
Es handelt sich um die Fliiche des Bebauungsplans Nr. 98. Entsprechend
dessen Planungsziel wird die FiGche verallgemeinert als Sonderbaufldche
mit der Zweckbestimmung ,,Tourismus, Kultur und Freizeit" dargestellt.
Einbezogen auch eine offene Grinfldche des Schlossparks im Stden. Der
tatsdchlich eng bestockte Teil als Wald (kein Wald nach S&chsWaldG
festgesetzt) und die vorhandene Wasserfldche werden eben als solche
dargestellt. FNP und INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) stimmen im Planungsziel
Uberein.

Mutzschen,
ehemaliges Rittergut
198/2 Mutzschen

Dr. Robert-Koch-StraBe 1
0.2 ha (1.800 m?) | privat

Baufladche entsprechend der umgebenden Nutzung (§ 1 Abs. 1 BauNVO)
Die Flache bzw. der Gebd&udebestand soll nachgenutzt werden. Mit der
Einbeziehung in die Bauflachendarstellung der Umgebung sind viele
Alternativen maoglich, sowohl 6ffentliche, kirchliche oder soziale
Nutzungen. FNP und INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) stimmen im Planungsziel
Uberein.

Mutzschen,

Gebdude am Seilerberg
208, 209/1 Mutzschen

Zum Schloss 4,5

0,1 ha (700 m?) | privat

MaBnahme nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Dem INSEK-Ziel der Schaffung der Grunfldche wird gefolgt. Die FlGche soll
entsiegelt und renaturiert werden. Die Fldche wird des
landschaftsplanerischen Konzeptes (siehe Abschnift 3.11.2). FNP und
INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) stfimmen im Planungsziel Uberein.

Nerchauv,

ehem. Giiterbahnhof
830/12 Nerchau
Schitzenstr. 43h

0.1 ha (700 m?) | privat

MaBnahme nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Die Fiiche am Uberschwemmungsgebiet der Mulde soll im Sinne der
Retentionsfunktion entsiegelf und renaturiert werden. Die Fidche wird des
landschaftsplanerischen Konzeptes (siehe Abschnitt 3.11.2). FNP und
INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) stfimmen im Planungsziel Uberein.

Nerchau,

ehemalige BHG

830/7 Nerchau
Schitzenstr.

0.6 ha (5.800 m?) | privat

MaBnahme nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Die Fi&che unmittelbar am Uberschwemmungsgebiet der Mulde soll im
Sinne der Retentionsfunktion entsiegelt und renaturiert werden. Die
FiGche wird des landschaftsplanerischen Konzeptes (siehe Abschnitt
3.11.2). FNP und INSEK (vgl. Abschnift 2.2) stimmen im Planungsziel
Uberein.

Ragewitz,

ehemalige Stallanlage der LPG

18/1 Ragewitz
Am Dorfplatz 9, 12
3.1 ha (30.900 m?) | privat

Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Die Flache soll berdumt und wohnbaulich nachgenutzt werden. Dafir
wird das gesamte Geldnde als Wohnbaufldche dargestellt, was nicht
gleichbedeutend mit einer vollen wohnbaulichen Ausnutzung ist.
Staftdessen  sollen  Teile  wohngebietsintegriert  grinordnerisch
ausgestaltet werden. Die Fldche wird in  Abschnitt 3.1.1.13 als
Entwicklungsfléche ,,Ragewitz, Ragewitzer StraBe" vertieft erdrtert. Der
FNP weicht hier vom INSEK (vgl. Abschnitt 2.2) insoweit ab, als dass dieses
lediglich den Abriss der Gebdudesubstanz, aber keine Nachnutzung
vorsieht.
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22 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Der Stadtrat beschloss am 25.01.2025 die Teilfortschreibung des im Jahr 2015 beschlossenen
INSEK auf das Jahr 202213, Relevant fUr den Fldchennutzungsplan sind insbesondere die im
Folgenden kurz erdrterten Fachteile des INSEK.

221 Ungeplante Siedlungen

INSEK: Eine Herausforderung sind urspringlich als ,,Sommerfrische* entstandene, in der DDR
erweiterte und heute teilweise dauerhaft bewohnte Siedlungen (GroBbothen entlang der
HauptstraBe und parallel zum alten StraBendorf, Loreley in Bahren, Turmweg in Kaditzsch
etc.). Die planungsrechtlich nicht immer eindeutig zu fassenden Siedlungsstrukturen sollen
dem INSEK nach keine , weien Flecken auf der Landkarte* sein.

FNP: FUr die Bereiche solcher Siedlungen sind oftmals Bebauungspl&@ne aufgestellt oder in
Aufstellung befindlich. Trifft dies zu, werden deren Festsetzungen generalisiert in die
Darstellungen des Fldchennutzungsplans Ubernommen. Unbeplante Bereiche werden
durch eine sich der Art der baulichen Nutzung nach aus dem stddtebaulichen
Zusammenhang  ergebende Baufldchendarstellung  gewdrdigt,  insofern ein
entsprechendes Siedlungsgewicht und eine Entwicklungsabsicht vorhanden sind.

222 Geschosswohnungsbau

INSEK: Die hochsten Leerstandsquoten in Wohngebduden finden sich im
Geschosswohnungsbau. Das Alter der Bewohnerschaft ist im Schnitt hoch, sodass es mit der
demographischen Entwicklung und der damit verbundenen Nachfrageentwicklung
voraussichtlich zunehmend zu Leerstand kommen wird. Der Anpassungsdruck fur den
Wohnungsmarkt besteht, d. h. es gibt kUnftig RUckbaubedarf zur Stabilisierung des Marktes.
Die RUckbaufldchen bieten Potenziale zur Bereitstellung von Bauland bzw. zur Deckung der
mittel- bis langfristigen Nachfrage nach Wohneigentum im Ein- und Zweifamilienhaussektor.

FNP: Im Flédchennutzungsplan werden die Bereiche des Geschosswohnungsbaus i. d. R.
entsprechend ihres Bestandes insbesondere als Wohnbaufldchen dargestellt. Innerhalb
dieser Darstellung ist eine Bandbreite von Entwicklungen denk- und machbar. Sollte es
mittel- bis langfristig zur Berdumung der Fldchen kommen, ermdglicht diese Darstellung eine
bauliche Nachnutzung in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern, ggf. aber auch eine
Ausformung von Grunfldchen innerhalb bestehender Wohngebiete.

2.2.3 Gewerbefldchen an der Anschlussstelle BAB 14
INSEK: An der Anschlussstelle 31 der BAB 14 sollen Gewerbefldchen entstehen.

FNP: In diesem Bereich, beidseitig der Autobahn, befinden sich verschiedene bestehende
gewerbliche Nutzungen und Bebauungsplangebiete (BP Nr. 002, 010, 032, 089, 091). Die
Fldchen werden im Fldchennutzungsplan entsprechend der Nutzung bzw. der
verbindlichen Festsetzungen generalisiert dargestellt.

13 PLA.NET Sachsen GmbH (Bearbeitung 2015 bis 2018) und Stadtverwaltung Grimma (Teilfortschreibung 2022): Integriertes
Stadtentwicklungskonzept GroBe Kreisstadt Grimma Teilfortschreibung (Stand: 2022).
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224 Brachflachen im INSEK

Die einzelnen Brachen aus dem Fachteil Brachen des INSEK finden im Brachenkonzept des
Fldchennutzungsplans Eingang, soweit dies in der Darstellungstiefe und im MaBstab des
Fldchennutzungsplans zielfUhrend ist (siehe dazu: Abschnitt 2.1.3).

23 Landes- und Regionalplanung, einschl. Landschaftsrahmenplanung
Die Bauleitpl@ne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

FUr die Planung maBgeblich relevante Planwerke sind der Landesentwicklungsplan 2013 fur
den Freistaat Sachsen'# (im Folgenden kurz ,LEP“) sowie der Regionalplan Leipzig-
Westsachsen' (im  Folgenden kurz  ,RP"). En weiterer Raumordnungsplan
sleilfortschreibung Erneuerbare Energien*'¢ (im Folgenden kurz ,RP-EEY) fUr die
Planungsregion befindet sich in Aufstellung.

Grundsatzlich sind alle aus den Planwerken hervorgehenden Erfordernisse zu beachten
(Ziele) oder zu berUcksichtigen (Grundsatze, sonstige Erfordernisse). Eine schriftliche
Erérterung aller Ziele und Grundsétze innerhalb der vorliegenden Planbegrindung sprengt
deren Rahmen und ist auch im Rahmen der Beachtung der Ziele Raumordnung nach
§ 1 Abs. 4 BauGB und der planerischen Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB nicht
erforderlich. Stattdessen wurden diejenigen Festlegungen bzw. Erfordernisse ermittelt, mit
denen sich im Rahmen dieser FIdchennutzungsplanung explizit auseinanderzusetzen ist'7.

Es werden die Abkirzungen ,,G*" fUr Grundsatz und ,,Z* fUr Ziel der Raumordnung verwendet.
23.1 Raumstrukturelle Entwicklung

Plans&tze zur allgemeinen raumstrukturellen Entwicklung in der Planungsregion finden sich
in Kap. 1.1 RP, fUr Grimma insbesondere Planungsgrundsdtze zur Gesamtentwicklung der
Region hinsichtlich der ausgewogenen Entwicklung und funkfionalen Erg&nzung der
TeilrGume untereinander (G 1.1.1 RP), zur Einbindung in regionale und Uberregionale
Verflechtungen (G 1.1.2RP), zur Schaffung allgemeiner Standortvoraussetzungen
(G 1.1.3 RP) und eines abgestimmten Angebotes an Arbeitsplatzen (G 1.1.4 RP) sowie zur
Abstimmung der Raumentwicklung auf den raumstrukturellen und demographischen
Rahmen (G 1.1.5 RP).

Kap. 1.1 RP differenziert, aufbauend auf vorgenannten regionalen Grundsétzen, weiterhin
Grundsatze fur einzelne TeilrGume. FUr den Raum Grimma/Wurzen sollen die vielfdltigen
Nutzungen wie Erholung und Tourismus, Landschaftsschutz, Trinkwassergewinnung, Land-
und Forstwirtschaft und Rohstoffabbau raumvertraglich entwickelt werden. Dazu werden
insbesondere TeilgrundsGfze dargelegt, die in Tabele 9 in Bezug auf den
FliGchennutzungsplan erdrtert werden.

Grimma ist nach LEP als Mittelzentrum innerhalbb der Raumkategorie ,,verdichteter landlicher
Raum“ festgelegt und nachrichtlich in den Regionalplan Ubernommen. Eine besondere
Gemeindefunktion besteht nicht.

14 Landesentwicklungsplan 2013 vom 14. August 2013 (S&chsGVBI. S. 582).

15 Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen [Hrsg.]: Regionalplan Leipzig-Westsachsen, beschlossen am 11.12.2020,
genehmigt am 02.08.2021, bekanntgemacht am 16.12.2021.

16 Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen [Hrsg.]: Regionalplan Leipzig Westsachsen ,Teilfortschreibung
Erneuerbare Energien' — Entwurf fUr das Verfahren nach § 9 Abs. 2 ROGi. V. m. § 6 Abs. 2 S&chsLPIG, Stand 07.03.2025.

17 unter Beteiligung der Landesdirektion Sachsen sowie des Regionaler Planungsverbandes Leipzig-Westsachsen
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Nach Z 1.3.1 RP sind zentrale Orte fUr ihren jeweiligen rdumlichen Verflechtungsbereich als
Wirtschafts- und Versorgungszentren, als Wohnstandorte sowie als Standorte fUr Bildung und
Kultur zu sichern und zu starken. Der Mittelbereich des Mittelzentrums Grimma umfasst dabei
die Kommunen Colditz, Bad Lausick, Otterwisch, Parthenstein, Trebsen/Mulde sowie in
Uberschneidung mit dem Verflechtungsbereich des Oberzentrums Leipzig die Stadt
Naunhof (vgl. Karte 2 LEP , Mittelbereiche").

Aufgrund der peripheren Lage von Grimma im Landkreis, der Planungsregion, der
Metropolregion etc. spielen die Grundsatze des Kap. 1.6 RP zur lGnderUbergreifenden
Zusammenarbeit und Europdischen Metropolregion Mitteldeutschland in Bezug auf die
Fldchennutzungsplanung der Stadt eine untergeordnete Rolle. So liegt Grimma nicht im
Kooperationsraum  der  interkommunalen  GewerbeflGchenentwicklung Region
Halle/Leipzig, ist auch in die Grundsatze der ldnderUbergreifenden Zusammenarbeit, die
sich eher nach dem Leipziger Westen orientiert, nicht eingebunden und nicht Teil eines
Aktionsraums der Regionalentwicklung (Karte 4 RP ,,Regionalentwicklung*). Grimma ist in
Hinsicht auf Ubergreifende Entwicklungen lediglich Teil des LEADER-Gebietes fUr die
Entwicklung des landlichen Raumes ,Leipziger Muldenland” und ,Zweistromland-
Ostelbien” (Bereich Mutzschen) und sollte seine Entwicklung insbesondere mit seinem
unmittelbaren Verflechtungsbereich abstimmen.

Nach G 1.3.6 RP soll die Stadt Grimma als Mittelzentrum im I&ndlichen Raum so entwickelt
werden, dass sie die vom Oberzentrum Leipzig ausgehenden Entwicklungsimpulse in
schwdacher strukturierte RGume vermittelt. Nach G 1.2.4 LEP sollen die verdichteten Bereiche
im I&ndlichen Raum als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsrdume mit ihren Zentralen
Ortenin ihrer Leistungskraft so weiterentwickelt werden, dass von innen in Ergénzung zu den
Verdichtungsrdumen Entwicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen.
Der LEP begrindet hierzu, dass verdichtete Bereiche im landlichen Raum durch
kleinrGumige Konzentration von Industrie und Gewerbe gekennzeichnet sind und wichtige
wirtschaftliche Kristallisationspunkte innerhalb des I&ndlichen Raumes bilden. In den
Randbereichen zu den VerdichtungsrGumen weisen sie starkere arbeits- und
funktionsrdumliche Verflechtungsbeziehungen zu den Verdichtungsrdumen  auf.
Intferkommunal abgestimmte Planungen sollen dazu beitragen, die von den verdichteten
Bereichen im landlichen Raum ausgehende regionale Impulsgeberfunktfion und die
Profilierung dieser Teilrdume stdrker zum Tragen zu bringen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Fldchennutzungsplan sind u. a. die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange der Ubergeordneten gesamitrdumlichen Planung,
insbesondere der Planungsverband und die Raumordnungsbehdrde, zu beteiligen. DarUber
hinaus gehdren zu den Nachbarkommunen nach § 2 Abs. 2 BauGB neben den unmittelbar
angrenzenden Kommunen auch die weiteren Kommunen des mittelzentralen
Verflechtungsbereiches sowie der LEADER-Regionen. Auf diese Weise ermittelt die Stadt
Grimma Abwdagungsmateriali. S. d. § 2 Abs. 3 BauGB, um die Belange der Gberkommunalen
bzw. regionalen raumstrukturellen Entwicklung in Bezug auf die FliGchennutzungsplanung
i.5.d.§ 1 Abs. 7 BauGB gerecht abwdgen zu kbnnen.

Eine Beteiligung erfolgt zur Vorentwurfsfassung des FIdchennutzungsplans, sodass deren
Ergebnisse und die Bewertung durch die Stadt Grimma an dieser Stelle zur Entwurfsfassung
des Flachennutzungsplans dargestellt werden kénnen.
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Grimma liegt an der landesplanerisch festgelegten uUberregional bedeutsamen
Verbindungs- und Enitwicklungsachse ,Dresden-Leipzig-Halle¥, die insbesondere in
Verbindung mit dem Verlauf der BAB 14 festgelegt wurde. Weiterhin verlaufen folgende in
Z 1.5.1 RP regionalplanerisch festgelegte Verbindungs- und Entwicklungsachsen (nach
zentralen Orten im Achsenverlauf) durch das Stadtgebiet: ,,Pegau — Groitzsch - Borna - Bad
Lausick - Grimma*, ,,Wittenberg — Bad DUben - Eilenburg — Wurzen — Grimma - Colditz"* und
,Grimma — Wermsdorf — Oschatz". Durch die Festlegung der Achsen sollen verschiedene
raumordnerische Aufgaben erfillt werden (vgl. Kap. 1.5 LEP und 1.5 RP). Die Achsen dienen
vorrangig der konzentrierten Nutzung fur Infrastruktur, Wohnen, Gewerbe und &ffentliche
Versorgungseinrichtungen. Entwicklungsschwerpunkte sind dabei auf die Versorgungs- und
Siedlungskerne zu konzentrieren.

Zentralortlicher Versorgungs- und Siedlungskern ist die Kernstadt des Mittelzentrums Grimma
(val. Z 2.2.1.5i. V. m. Karte 2 RP ,,Siedlungsstruktur”). Hier sind daher die zentraldrtlichen
Funktionen und daflr erforderliche Einrichtungen zu bUndeln (Z 1.3.2 RP) sowie die
bedarfsgerechten Standortvoraussetzungen fir einen Uberértlichen Wohnungsbau (Z 1.3.3
RP) und eine Ansiedlung von Gewerbe (Z 1.3.4 RP) zu schaffen. Ebenso ist die
Verkehrsinfrastruktur und -bedienung (des Verflechtungsbereiches) auf die Kernstadt
auszurichten (Z 1.3.5 RP).

Gemeindliche Versorgungs- und Siedlungskerne sind Nerchau, Mutzschen und
GroBbothen, die Schwerpunkte der gemeindlichen Siedlungsentwicklung bilden sollen (vgl.
£2.2.1.5i.V.m.Karte 2 RP ,Siedlungsstruktur").

Da das Stadtgebiet von drei Achsen, die im Siedlungskdrper Grimma zusammenlaufen,
geschnitten wird, erreichen die Achsen im Stadtgebiet geringe Abstédnde. In der Folge wird
festgestellt, dass Entwicklungen im Stadtgebiet immer in er Ndhe einer Verbindungs- und
Entwicklungsachse geplant sind. Gewisse Abstdnde stehen den raumordnerischen
Zielstellungen nicht entgegen. Sie sind in den l&ndlichen Bereichen des Stadtgebietes mit
seiner dispersen Siedlungsstruktur nicht vollstandig vermeidbar.

Entwicklungsschwerpunkte liegen aber auf den Siedlungs- und Entwicklungskernen. Aus
Tabelle 11 (Seite 50) wird erkennbar, dass der Uberwiegende Teil der Entwicklung im
Zusammenhang mit den Kernen stattfindet. Das Uberwiegende Siedlungsgewicht bleibt
also bei diesen und wird infolge der Planung zusatzlich beférdert. Aufgrund der
FldchengroBe von rund 220 km? hat das Stadtgebiet einen (eingeschrénkten) regionalen
Charakter. Eine teilweise Entwicklung auch auBBerhalb der Siedlungs- und Entwicklungskerne
folgt aus der kleinrbumigen Konzentration von Industrie und Gewerbe bzw. den
wirtschaftlichen Kristallisationspunkten innerhalb des Idndlichen Raumes. Siehe dazu unten:
verdichteter Bereich im I&dndlichen Raum.

Die zentraldrtlichen Funktionen des Mittelzentrums Grimma bzw. die fUr die ErfUllung dieser
Funktionen erforderlichen Einrichtungen bleiben infolge der Planung vollumfanglich
erhalten. Diese und ggf. zusatzlichen Einrichtungen kénnen innerhalb der ausgewiesenen
Darstellungen  entwickelt  werden.  Entwicklungen, die  weitere  bestimmte
FlGdchendarstellungen erfordern wirden, sind nicht bekannt bzw. absehbar.
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Tabelle 9: Grundsaize der raumvertréglichen Entwicklung fir den Raum Grimma/Wurzen nach G 1.1.10 RP.

Im Raum Grimma/Wurzen sollen (...) insbesondere...

Bezug zur Fldchennutzungsplanung

... die Potenziale fUr die Gesundheitswirtschaft und
den Gesundheitstourismus entwickelt und genutzt
(...) werden.

Der Fldchennutzungsplan beeintréchtigt die
Entfaltung der Potenziale nicht. Entsprechende
Anlagen und Einrichtungen kénnen innerhalb der
Darstellungen des Fidchennutzungsplans entwickelt
werden. Sollten in der Zukunft raumbedeutsame,
gréBere Entwicklungen angestrebt werden, ist der
Fldchennutzungsplan entsprechende anzupassen.

... die Standortqualitat fir Erholung und attraktives
Wohnen bewahrt und ausgebaut (...) werden.

Die Erholungsfunktion wird infolge der
Fldchennutzungsplanung an keinem Ort im
Plangebiet eingeschrénkt. Mit der
Fldchennutzungsplanung werden einige
Wohnstandorte in atftraktiver Lage vorbereitet, siehe
dazu Abschnitt 3.1 zu den Bauflachen.

... die Naherholungsfunktion fUr den
Verdichtungsraum Leipzig weiter entwickelt {(...)
werden.

Der Fldchennutzungsplan steht dem nicht entgegen.
Alle bestehenden Einrichtungen und Anlagen mit
Naherholungsfunktion werden mit der
Fldchennutzungsplanung so weit gesichert, dass sie
mindestens im Bestand erhalten bleiben kénnen.

... die fUr die regionale Trinkwasserversorgung
bedeutsamen Ressourcen gesichert (...) werden.

Wasserrechtliche Festsetzungen insbesondere zu
Trinkwasserschutzgebieten werden mit der Planung
unter der Prémisse, diese nicht zu beeintrchtigen,
beachtet. In entsprechend sensible Bereiche wird
nicht erheblich eingegriffen. Der Trinkwasserschutz ist
Teil des landschaftsplanerischen Konzeptes des
Fldchennutzungsplans, sieche dazu Abschnitt 3.11.

... die industrielle und gewerbliche Entwicklung
sowie die Verarbeitung, Veredlung und regionale
Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte beférdert
(...) werden.

Grundsétzlich werden vorhandene, dafir geeignete
Fldchen mit der Planung gesichert. Zum Teil werden
geeignete gemischte und gewerbliche Baufldchen
ergdnzt, siehe dazu Abschnitt 3.1 zu BauflGchen.

... die kulturlandschaftlichen und touristischen
Potenziale des Muldenlandes weiter erschlossen und
insbesondere in Kooperation mit den angrenzenden
R&umen entwickelt und genutzt (...) werden.

Es wird kein Planungskonflikt erkannt. Entsprechende
Nufzungen werden nicht eingeschrankt oder in ihrer
Qualitat beeintrachtigt.

... einer Uberlastung einzelner Teilrdume infolge der
Konzentration von Abbaust&tten mineralischer
Rohstoffe unter dem Gesichtspunkt einer sparsamen
und umweltschonenden Inanspruchnahme der
Lagerstatten entgegengewirkt (...) werden.

Dieser Teilaspekt hat nur bedingt Bezug zum
Fldchennutzungsplan und wird nicht Gber diesen
gesteuert.

... iml&ndlichen Raum, insbesondere &stlich der
Mulde, die rdumlichen Voraussetzungen fUr eine
leistungsfahige und umweltgerechte Landwirtschaft
gesichert werden.

Mit dem landschaftsplanerischen Konzept, das in
den Flidchennutzungsplan integriert ist, werden
entsprechende Entwicklungsvorschlége unterbreitet,
sieche dazu: Abschnitt 3.11. Die Bewirtschaftung
selbst ergibt sich aber aus der konkreten guten
fachlichen Praxis vor Ort.
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23.2 Siedlungsentwicklung
23.2.1 Siedlung

Entsprechend der grundsdtzlichen Regelungen aus u. a. § 1a Abs. 2 BauGB soll die
Nevinanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbereich fUr Siedlungs- und Verkehrszwecke
nach Z 2.2.1.1 RP auf das notwendige Mindestmal beschrdnkt werden und in angepasster
Dichte (Z 2.2.1.2 RP) und angemessen durchgrint (ebenda) erfolgen. Wdahrend
konkretisierte Regelungen zu DichtemaB und Grunordnung dem Fl&dchennutzungsplan
nachgeordnet festgelegt werden, wird die durch die Fldchennutzungsplanung vorbereitete
zusétzliche Fldcheninanspruchnahme unter Beachtung von Innenentwicklungspotenzialen
auf das notwendige MaB begrenzt (vgl. Abschnitt 1.4 zu Demographie und Wohnungsmarkt
i. V. m. den Abschnitten 3.1 zu den Baufldchen und 2.1 zu vorhandenen Potenzialen).

Einzelne zur baulichen Entwicklung vorgesehene FlGdchen auBerhalb des bisherigen
Siedlungszusammenhangs bzw. des bisher baulich in Anspruch genommenen Bereiches
werden hinsichtlich ihrer Erforderlichkeit erdrtert und begrindet (vgl. Abschnitt 3.1). Der
Uberwiegende Teil der Fldchenausweisungen findet aber im Siedlungszusammenhang statt
(vgl. Tabelle 11, Seite 50).

Nach Z 2.2.1.7 RP soll die Bauleitplanung eine Funktionsmischung von Arbeiten, Wohnen,
Versorgen und Erholen unterstUtzen. Dabei sollen Wohnbaufldchen, gewerbliche
Baufl&dchen, landwirtschaftliche Gebdude- und Freifldchen, Verkehrsfldchen, Einrichtungen
der Daseinsvorsorge sowie Spiel- und Erholungsfléchen einander so zugeordnet werden,
dass Nutzungskonflikte vermieden werden.

Fldchen des bisherigen Siedlungszusammenhangs bzw. baulichen Bestandes werden in
groBen Teilen im Fldchennutzungsplan als gemischte Baufldchen dargestellt. Eine
,entmischte® Darstellung findet lediglich in Bereichen statt, die tatsdchlich bereits
Uberwiegend der Wohn- (Wohnbaufldchen) oder Gewerbenutzung (gewerbliche
Baufl&chen) dienen und in diesem Sinne erhalten werden, sodass zusatzliche Konflikte
vermieden werden. Die innere ErschlieBung sowie die Ausstattung mit Einrichtungen der
Daseinsvorsorge sowie mit Spiel- und Erholungsfl&échen erfolgt nachgeordnet ergénzend
innerhalb der Baufldchendarstellungen des Fidchennutzungsplans oder diese tangierend.

Nutzungskonflikte in Bezug auf die Fldchendarstellungen des FIidchennutzungsplans werden
in Bezug auf einzelne Fldchen in Abschnitt 3.1 erdrtert. Die Erérterung wird mit im
Aufstellungsverfahren ergdnzt und fortgeschrieben. Dazu werden die betroffene
Offentlichkeit sowie die Trager &ffentlicher Belange nach den §§ 3 und 4 BauGB
eingebunden. Planerische Konflikte und Defizite sollen dabei ermittelt und vermieden
werden. Eine Beteiligung erfolgt zur Vorentwurfsfassung des FiGdchennutzungsplans, sodass
mit der Entwurfsfassung der Planung auf Konflikte und Defizite reagiert werden kann.

In Siedlungen mit Zugangsstellen zu SPNV oder StraBenbahn sollen nach Z 2.2.1.8 RP bei
Eignung und Bedarf im Rahmen der Bauleitplanung Baufldchen so ausgewiesen werden,
dass durch deren lagemdBige Zuordnung zu den Zugangsstellen eine 6kologisch
vertragliche und verkehrlich 6konomische ErschlieBung gesichert wird.

Grimma verfugt Uber kein StraBenbahnnetz. Zugangsstellen zum
Schienenpersonennahverkehr (SPNV) finden sich in Grimma und GroBbothen (Bahnhdfe).
Die Lage der zur weiteren baulichen Entwicklung vorgesehenen Entwicklungsfldchen zu
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den Zugangsstellen zum SPNV sowie zum OPNV insgesamt wird in Anlage 2 bewertet. Es
zeigt sich, dass wesentliche im Fldchennutzungsplan vorgesehene Fidchenentwicklungen
in Verbindung mit den zentraldrtlichen Versorgungs- und Siedlungskernen im Stadtgebiet
erfolgen. Einige Entwicklungsfldchen erweisen sich als ,Autostandorte”, sie sind aber
bezogen auf die Gesamtausweisung von Fldchen untergeordnet und mussen im |andlich
gepragten Gebiet hingenommen werden. Die &kologisch vertrdgliche und verkehrlich
okonomische ErschlieBung des Stadtgebietes wird durch die Konzentration auf die
Versorgung- und Siedlungskerne, insbesondere die Kernstadt Grimma, verbessert.

Nach Z 2.2.1.10 sollen Wochenendsiedlungen vorrangig in inrer Erholungsfunktion erhalten
werden. |hre Umwandlung in Gebiete mit Wohnnutzung oder die Erweiterung der
Wohnnutzung ist nur in st@dtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang
bebaute Ortsteile zuldssig. Dabeiist ihr offener und stark durchgrionter Charakter zu erhalten.

Wdhrend Regelungen zum offenen und durchgrinten Charakter der Siedlungen dem
Fldchennutzungsplan  nachgeordneten  Planungen  vorbehalten  sind,  werden
entsprechende Siedlungen im Fldchennutzungsplan als Sonderbaufldchen dargestellt.
Nach dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB fur Bebauungspldne und ggf.
der Indizienwirkung des FlGdchennutzungsplans fur Bauantrdge wird eine Weiterentwicklung
der Gebiete in Richtung einer Wohnnutzung vermieden.

Indem mit der FliGchennutzungsplanung lediglich bestehende Siedlungen gewUrdigt und
keine zusatzlichen Wochenendsiedlungen begrindet werden, muss die stadtebauliche
Anbindung der Sonderbaufldchendarstellungen akzeptiert werden.

Nach Z 2.2.1.12 soll die Ausformung der in Karte 14 RP ,Raumnutzung” festgelegten
GrUnzasuren hinsichtlich ihrer Abgrenzung und Nutzung im Rahmen der Bauleitplanung
erfolgen. Die acht fur das Plangebiet festgelegten GrUnzdsuren werden mit der
Fldchennutzungsplanung von funktionswidrigen Nutzungen freigehalten (siehe Tabelle 10).

Tabelle 10: Regionalplanerisch festgelegte Grinz&suren und ihre Darstellung im Fl&ichennutzungsplan.

Grinzdsur (Lage) Darstellung im Fidchennutzungsplan
zwischen Grimma und Siedlung ,,Am Rumberg" MaBnahmenii.S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
zwischen Dorna und Doében Fi&chen fUr den Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

MaBnahmeni. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB,
zwischen Grechwitz und Neunitz (Am Steinbruch) wo Wald im Bestand vorhanden ist:

Fi&chen fUr den Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
zwischen Pohsig und Haubitz MaBnahmeni.S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
zwischen Papsdorf und Kuckeland MaBnahmeni.S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

MaBnahmenii. S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB,
zwischen Leipnitz und Keiselwitz wo Wald im Bestand vorhanden ist:

Fldchen fUr den Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Im Westen der Forstgener StraBe:
zwischen Férstgen und Késsern Fldchen fUr den Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Im Osten der Forstgener StraBe:

MaBnahmeni.S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
Férstgen/Kossern Bereich Forstberg MaBnahmeni.S. d. § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Nach G 2.2.2.3 RP sollen in den landlichen Siedlungen bauliche MaBnahmen unter
BerUcksichtigung landschaftstypischer siedlungsstruktureller Besonderheiten erfolgen. Dazu
sollen die in den nach Karte 7 RP festgelegten Landschaftseinheiten die charakteristischen
historischen Siedlungsformen erhalten werden. Das hei3t fUr das Stadtgebiet von Grimma:
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e Im Mulde-Losshugelland sollen die Waldhufendorfer so entwickelt werden, dass eine
weitere Zersiedlung der Tdler vermieden wird.

e Im Dobelner Losshugelland sollen vor allem Platzddrfer, Rundweiler sowie ausgewdhlte
Bauernweiler in ihrer harmonischen Einbettung in die Landschaft erhalten werden.

¢ In den PorphyrhUgellondschaften sollen die Platz-, StraBen- und StraBenangerddrfer
sowie Gutsweiler in ihrer Struktur bewahrt werden.

¢ In den Sandléss-Ackerebenen-Landschaften sollen die StraBen- und StraBenangerdorfer
des Naunhofer Lands in ihrer Struktur erhalten werden.

Indem Fl&dchenergé&nzungen maBvoll und im Zusammenhang mit den vorhandenen
Siedlungskérpern stattfinden (siehe oben), bleiben die Siedlungen in ihrer Form geometrisch
entsprechend ihres Bestandes ohne erhebliche Anderungen erhalten.

2.3.2.2 Gewerbe

Nach Z 2.3.1.3 sollen die Gemeinden vor der Neuausweisung gewerblicher Baufldchen
industrielle und gewerbliche Alistandorte nachnutzen, ihre bereits baurechtlich
genehmigten Gewerbegebiete auslasten sowie bei Bedarf verstarkt interkommunale
Gewerbegebiete entwickeln.

Die Darstellung von gewerblichen Baufldchen erfolgt nahezu ausschlieBlich einerseits, um
den vorhandenen Bestand von Gewerbegebieten zu wirdigen und eine Erhaltung und
Entwicklung an den  Standorten zu  ermdglichen.  Andererseits  werden
Gewerbegebietsfestsetzungen aus Bebauungspldnen nachrichtlich in den
Fldchennutzungsplan Ubernommen.

Die tatsdchlich getdtigten Neuausweisungen sind nur von geringem stddtebaulichem
Gewicht und haben entweder LUckenschlusscharakter oder stellen nur geringfUgige
Erweiterungen im Kontext des vorhandenen Bestandes bzw. der Vornutzung dar.

2.3.2.3 Handel

Mit der Einbindung der Einzelhandelskonzeption der Stadt Grimma in die
Fldchennutzungsplanung (siehe Abschnitt 2.4) wird den Erfordernissen aus Kap. 2.3.2 RP
»,Handel" zur Lage von Handelseinrichtungen entsprochen.

2.3.24 Tourismus und Erholung

Im Stadtgebiet finden sich nach Karte 17 RP ,,Erholung und Tourismus" die Gebiete mit
bereits vorhandenem Tourismus ,Muldental Grimma"* (von der sUdlichen
Stadtgebietsgrenze bis in den Siedlungskérper von Grimma) und ,Wermsdorfer Wald*
(teilweise im Stadtgebiet: Siedlungskdrper Mutzschen bis zur norddstlichen Stadtgrenze).
Nach Z 2.3.3.1.2 sind hier unter Wahrung ihrer natur- und kulturréumlichen Eigenarten sowie
unter BerUcksichtigung der begrenzten Belastbarkeit des Naturhaushalts die rGumlichen
Voraussetzungen fur den Tourismus als Wirtschaftsfaktor nachhaltig zu sichern und
weiterzuentwickeln, wobei ein qualitativer und bedarfsgerechter Ausbau der touristischen
Infrastruktur erfolgen soll. Dazu sind das Angebot an ganzjdhrig nutzbaren Sport- und
Freizeitmoglichkeiten sowie das kulturelle Angebot in Anbindung an geeignete Siedlungen
zu komplettieren bzw. zu erweitern sowie die saisonal nutzbaren touristischen Angebote im
Freiraum zu verbessern und ggf. zu erweitern.
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Lusatzliche fldchennutzungsplanwirksame touristische Nutzungen sind
Fldchennutzungsplanung nicht vorgesehen. Vorhandene Anlagen werden, soweit
bauplanungsrechtlich erforderlich, im Bestand durch Baufldchendarstellung gesichert.

Grimma hat keine besondere Gemeindefunktion Tourismus, das Grimmaer Stadtzentrum ist
in Karte 17 RP ,,Erholung und Tourismus" als Schwerpunkt des Stadtetourismus festgelegt.
Nach 7 2.3.3.2.1 RP sind Synergieeffekte mit der Stadt Leipzig zu nutzen. Dazu sind Angebote
zu entwickeln und auszubauen sowie miteinander zu vernetzen. Nach Z 2.3.3.2.2 RP ist die
Stadt Grimma als Schwerpunkt des Stddtetourismus durch die Bewahrung und Pflege ihrer
kulturhistorisch wertvollen Stadtkerne und durch die Entwicklung hochwertiger kultureller
Angebote zu entwickeln und soll zur Stdrkung des Tourismus im strukturschwachen
|&ndlichen Raum beitragen.

Der Flachennutzungsplan steht dem nicht entgegen. Die Entwicklung des Stadtkerns sowie
die Entwicklung kultureller Angebote ist innerhalb der dargestellten Baufldchen moglich.

Als Gebiete mit thematischen Tourismusangeboten sind im Plangebiet der Lutherweg (Nord-
SUd-Querung entlang des Muldentals und Querung im Sudosten des Stadtgebietes), das
Sachsische Obstland (sudéstlicher Bereich des Stadtgebietes), sowie der Geopark
Porphyrland (gesamtes Stadtgebiet) festgelegt (Karte 14 RP ,,Tourismus und Erholung”).

Nach G 2.3.3.3.4 RP soll das traditionsreiche ,,Sdchsische Obstland” mit seinem Angebot an
kulinarischen SpezialitGten unter Einbeziehung touristischer Angebote im Umfeld gestarkt
und entwickelt werden.

Nach G 2.3.3.5 soll der ,Geopark Porphyrland. Steinreich in Sachsen” als Nationaler
GeoPark Deutschlands weiterentwickelt werden. Dazu sollen unter Einbeziehung
geologischer Sachzeugen von nationalem Rang vorhandene und neue Potenziale der
touristischen Infrastruktur zwischen den Oberzentren Leipzig, Chemnitz und Dresden weiter
erschlossen und miteinander vernetzt werden. Im Besonderen sollen geowissenschaftliche
Potenziale der Landschaftsentstehung/Geologie und der bergbaulichen Industriekultur
vermittelt und somit als geotouristische Potenziale genutzt werden. |hre geotouristische
Inwertsetzung soll insbesondere in den Geoportalen unterstUtzt werden.

Nach G 2.3.3.3.6 soll der ,Lutherweg* als spiritueller Wanderweg, welcher Wirkungsstatten
Luthers miteinander verbindet, entwickelt werden. Dazu sollen vorhandene Potenziale
genutzt und miteinander vernetzt, bestehende Angebote infrastrukturell aufgewertet und
rdumliche Angebotsschwerpunkte entwickelt werden.

Zusatzliche fldchennutzungsplanwirksame touristische Nutzungen sind nicht vorgesehen.
Vorhandene Anlagen werden, soweit bauplanungsrechtlich erforderlich, im Bestand durch
Baufldchendarstellung gesichert. Die regionalplanerischen  Grundsdtze zu den
thematischen Tourismusangeboten mussen in den dem Fldchennutzungsplan
nachgeordneten Planungen und MaBnahmen innerhalb der
Fldchennutzungsplandarstellungen bzw. durch nicht raumbedeutsame Planungen und
MaBnahmen (Beschilderung, Veranstaltungen etc.) berUcksichtigt werden.

Das Stadtgebiet von Grimma ist Teil des Sdchsischen Burgenlandes (Teilregion Destination
sLeipzig Region”, Stand 2019). Als weitere touristische Infrastrukturen finden sich
Fernreitrouten, Radfernwege und Regionale Hauptrouten  (SachsenRadNetz).
Raumordnerische Erfordernisse, wie etwa Vorbehaltsgebiete Korridor (Radverkehr) sind
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damit aber nicht verbunden. Dennoch soll das bestehende Reitwegenetz nach
G 2.3.3.4.2 RP gesichert und ausgebaut werden. Dabei sollen die Fernreitrouten um
regionale und lokale Reitrouten unter Einbindung reittouristischer Angebote ergdnzt
werden. Nach G 2.3.3.4.1 RP sollen im Muldeverlauf Einrichtungen des Wassertourismus unter
Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, des Hochwasserschutzes und der
Schifffahrt entwickelt und geschaffen werden. Dahingehende vertragliche Planungen und
MaBnahmen sind innerhalb der Darstellungen des Fldchennutzungsplans maoglich.

Die vorhandenen Reit- und Radwege werden in die Planzeichnung Ubernommen.
Geplante Wege werden mit bekanntwerden im Planverfahren ergdnzt. Der
Fldchennutzungsplan steht der weiteren Entwicklung von Wegeverbindungen auch in
Zukunft nicht entgegen.

2.3.3 Verkehrsentwicklung

Regionalplanerische  Erfordernisse  zu  Mobilitdt  und integrierter Verkehrs- und
Raumentwicklung bzw. zum Gesamtverkehrssystem der Region betreffeni. d. R. Uberdrtliche
Fachplanungen, die sich der kommunalen Planungshoheit entziehen.

FUr das Plangebiet ist lediglich ein Vorhaben nach 7 3.2.2 bis 3.2.5 LEP festgelegt, welches
ohne Konkretisierungserfordernis als nachrichtlich in den Regionalplan Ubernommen wurde.
Es handelt sich um das Vorhaben ,,S 11 - Verlegung/Bahnibergang (BU) in Grimma* und
betrifft den Bereich der Bahnquerung durch die Leipziger StraBe.

Da aktuell kein Konkretisierungserfordernis besteht, erGbrigt sich eine bestimmte Darstellung
im FlGchennutzungsplan.

23.4 Freiraumentwicklung
2.3.4.1 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Der Regionalplan Ubernimmt zugleich die Funktion des Landschaftsrahmenplans
(§ 6 Abs. 4 SachsNatSchG i. V. m. § 10 Abs. 1 Saftz 1 BNatSchG). Die Inhalte der
Landschaftsplanung nach § 6 Abs. 1 SGchsNatSchGi. V. m. § ? Abs. 3 Satz 1 BNatSchG, die
nicht zur Koordinierung von Raumansprichen erforderlich oder geeignet sind und die somit
nicht durch Ziele und Grundsdtze der Raumordnung gesichert werden kénnen, sind dem
Regionalplan gemdaB § 6 Abs. 2 SGchsNatSchG als Anhang 4 beigefugt.

Nach G 4.1.1.1 sollen Freiraumbeanspruchende oder -beeintrdchtigende Nutzungen und
Vorhaben auf das unabdingbar notwendige MaB beschrénkt und schutzwUirdige
Landschaftsteile erhalten werden. Die weitere Reduzierung oder Zergliederung wertvoller
Okosysteme soll vermieden werden. Dieser Grundsatz spiegelt sich in den Erfordernissen zur
Siedlungs- und Freiraumentwicklung wider, sodass er mit der Beachtung dieser Erfordernisse
als berucksichtigt angesehen werden kann.

23.4.2 Landschaftsentwicklung und -sanierung

Strukturarme Ackerfluren sollen, sofern sie nicht als Offenland eine besondere Bedeutung
for den Naturhaushalt oder den Artenschutz haben, durch ein Netz von Saum- oder
Geholzstrukturen gegliedert werden, sodass bestehende Flurgehdlze und Waldbestdnde
miteinander verknUpft und durch weitere Biotopstrukturen wirksam ergénzt werden
(G 4.1.1.2 RP). Dies trifft insbesondere auf das ,,Gebiet zur deutlichen Anreicherung mit
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Hecken und Flurgeholzen" (Karte 15 RP ,,SanierungsbedUrftige Bereiche der Landschaft")
zu, welches durch Hecken und Gehdlze zu strukturieren ist (Z 4.1.1.3 RP).

Der landschaftsplanerische Teil des FlGchennutzungsplans sieht eine Anreicherung mit
Hecken und Flurgehdlzen vor (vgl. Abschnitt 3.11). Das Gebiet zur deutlichen Anreicherung
mit Hecken und Flurgehdlzen im Westen des Stadtgebietes wird dabei beachtet.

Nach Z 4.1.1.5 RP sollen raumbedeutsame Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen unter
Wahrung des funkfionellen Bezugs so vernetzt und konzentriert werden, dass sie in
Vorranggebieten Arten- und Biotopschutz, in Vorranggebieten Waldmehrung, in Bereichen
der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen oder in Sanierungsbedurftigen
Bereichen der Landschaft zur Umsetzung von Entwicklungserfordernissen beitragen.

Die Beachtung des Zieles erfolgt implizit, da die genannten Gebiete und Bereiche nahezu
den gesamten Bereich der freien Landschaft auBerhalb der Siedlungskorper bedecken.

23.43 Kulturlandschaftsentwicklung und Kulturlandschaftsschutz

Landschaftseinheiten der Kulturlandschaft sind in Karte 7 RP ,Landschaftseinheiten®
festgelegt. Vorranggebiete Kulturlandschaftsschutz sind in Karte 11 RP
»Kulturlandschaftsschutz”  festgelegt. LandschaftsrGume mit hoher und sehr hoher
landschaftlicher Erlebniswirksamkeit sind in  Karte A 4-2 RP ,Landschaftliche
Erlebniswirksamkeit* des Anhangs 4 RP dargestellt. Regionalisierte Leitbilder fUr die
Kulturlandschaftsentwicklung sind in Anhang 3 RP ndher bestimmt.

Im Stadtgebiet von Grimma kommen folgende Landschaftsbildeinheiten vor:

e LOsshUgellandschaft: Teilgebiete Mulde-LosshUgelland und Dobelner-Losshugelland,

o PorphyrhUgellandschaft: Teilgebiete Bad Lausicker HUgellandschwelle und Mulde-
PorphyrhUgelland,

o Sandldss-Ackerebenen-Landschaft: Teilgebiet Naunhofer Land,

e Urbane Landschaft: Grimma (Siedlungskorper).

Im Stadtgebiet von Grimma liegen folgende VRG Kulturlandschaftsschutz:

e Landschaftsprdgende HéhenrUcken, Kuppen und Kuppenlandschaften:
GroBsteinberger HUgelreine, Wermsdorf-Fremdiswalder HUgelgebiet, Trebsener
HOgelreihe, Johannas Ho6h, Grimmaer HUgelgebiet, Deditzhdhe, Wachhubel,
GroBbothen-Colditzer Higelreihe;

e Historisches Jagd- und Teichgebiet Wermsdorf.

Die Leitbilder der einzelnen Landschaftsbildeinheiten und ihrer Teilgebiete wurden im
Rahmen der kommunalen Planung gepruft und durch passende MaBnahmendarstellungen
rédumlich konkretisiert. Dies wird mit den MaBnahmen in Abschnitt 3.11 beschrieben. Dabei
werden hauptsdchlich regionale Leitbilder fur die Lésshigellandschaften und
PorphyrhUgellandschaften konkretisiert, wéhrend der Typus der Sandldss-Ackerebenen-
Landschaft sowie urbane Landschaften im Stadtgebiet insgesamt untergeordnet sind.

Die besondere Bedeutung der VRG sowie der LandschaftsrGume hoher und sehr hoher
Erlebniswirksamkeit werden bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild und der
planerischen Abwdgung im Rahmen der Planaufstellung beachtet. Hohenricken, Kuppen
und Kuppenlandschaften werden bei der MaBnahmenplanung ebenfalls beachtet, wie in
Abschnitt 3.11 beschrieben.
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Damit wird Z 4.1.1.6 RP entsprochen, wonach die regionalen Landschaftseinheiten gemaB
den Leitbildern fUr die Kulturlandschaftsentwicklung zu entwickeln sind und Nutzungen, die
Landschaftscharakter oder landschaftliche Erlebniswirksamkeit erheblich beeintrdchtigen
oder grundlegend verdndern, vermieden werden sollen. Weiterhin wird damit Z 4.1.1.7 RP
und Z 4.1.1.8 RP entsprochen, die VRG Kulturlandschaftsschutz charakteristisch und
landschaftsgliedernd in ihrer Eigenart zu erhalten. Ebenso wird mit diesem Vorgehen
G 4.1.1.10 RP Rechnung gefragen, wonach die landschaftliche Erlebniswirksamkeit,
Landschaftscharakter und Erholungswert erhalten werden sollen.

Nach Z 4.1.1.10 RP ist die landschaftliche Erlebniswirksamkeit siedlungsnaher Freirdume zu
erhdhen. Dazu soll die Einbindung von Siedlungen in die umgebende Landschaft durch die
extensive und nachhaltige Pflege ortsnaher Streuobstwiesen, durch den Neuaufbau
naturraum- und siedlungstypischer Ortsrandstrukturen und die Erhdhung des Waldanteils in
Siedlungsndhe verbessert werden.

Entsprechende Stadt- und Ortsrandgestaltungen sind im landschaftsplanerischen Konzept
zum FlGdchennutzungsplan vorgesehen — siehe dazu Abschnitt 3.11.

23.44 Arten- und Biotopschutz, groBraumig ubergreifender Biotopverbund

VRG und VBG Arten- und Biotopschutz sind in Karte 14 RP ,,Raumnutzung” festgelegt. Der
groBrédumig Ubergreifende Biotopverbund ist regionalplanerisch durch verschiedene
Erfordernisse festgelegt und in Karte 8 RP ,,GroBrdumig Ubergreifender Biotopverbund*
zusammenfassend dargestellt bzw. gekennzeichnet.

Fldchen der VRG und VBG Arten und Biotopschutz sowie des groBr&dumig Ubergreifenden
Biotopverbundes werden in die Bewertung bzw. planerische Abwdgung bzgl. des
Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt eingestellt. Damit und mit der
abgeleiteten MaBnahmenplanung wird den Zielen 4.1.1.13 ff. RP entsprochen, wonach
insbesondere:

e Nufzungsformen und -intensitGten den VRG Arten- und Biotopschutz entsprechen,

e Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen in VRG Arten- und Biotopschutz in Uberlagerung
mit VRG Hochwasserschutz den Zielen des Hochwasserschutzes entsprechen,

e Beeinfrdchtigungen von Zugvogelrastplatzen und Wanderkorridoren vermieden werden,

e der groBréumig Ubergreifende Biotopverbund durch &rtliche Biotopvernetzung erganzt
werden und fl&échen- und nutzungsbezogen konkretisiert werden und mit MaBnahmen
untersetzt werden sollen.

2.3.5 Technische Infrastruktur
2.3.5.1 Energieversorgung

Im Stadtgebiet von Grimma finden sich keine Bereiche mit Origindrausweisungen der
Braunkohlenpl@ne bzw. Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fUr den Braunkohletagebau (vgl.
Karte 14 RP ,,Raumnutzung”)

BezUglich der Energieversorgung verbleiben zur Beachtung/BerUcksichtigung im
FI&chennutzungsplan regionalplanerische Erfordernisse zur Nutzung von Windenergie,
Biomasse, Wasserkraft, Geothermie und solarer Strahlungsenergie sowie zum Netzausbau,
die im Folgenden erértert werden.
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Energetische Nutzung von Biomasse, Wasserkraft und Geothermie

In Kap. 5.1.3 bzw. Z 5.1.3 ff. des Regionalplans sind Erfordernisse bzgl. der energetischen
Nutzung von Biomasse, Wasserkraft und Geothermie festgelegt. Ein dahingehender
spezieller Auftrag an die Bauleitplanung erfolgt dabei nicht. Die energetische Nutzung von
Biogas, die FlieBgewdsserentwicklung im Zuge des Betriebs von Wasserkraftwerken und die
Nutzung geothermischer Potenziale entzieht sich der vorbereitenden Bauleitplanung.

Nach G 5.1.3.2 sollen streifenférmige Kurzumtriebsplantagen (KUP) bevorzugt in ,,Gebieten
zur deutlichen Anreicherung mit Hecken und Flurgehdlzen* angelegt werden. Hecken und
Flurgehdlze koénnen landschaftsplanerisch in die Fldchennutzungsplanung integriert
werden. Eine bzgl. KUP detaillierte Darstellung zu Gehdlzarten (schnellwachsende und
ausschlagsfahige Gehdlze, wie Pappel oder Weiden) oder zur Nutzung als Energiepflanzen
erfolgt aber nicht.

Windenergienutzung und Nutzung solarer Strahlungsenergie

Regionalplanerische Erfordernisse hinsichtlich der Windenergienutzung und der Nutzung
solarer Strahlungsenergie finden sich einerseits im rechtskraftigen Regionalplan (RP),
andererseits in derin Aufstellung befindlichen ,,Teilfortschreibung Erneuerbare Energien* des
Regionalplans (RP-EE). Nach §§ 3 und 4 ROG i. V. m. § 1 Abs. 4 BauGB enthalten beide
Planwerke fUr den FiGchennutzungsplan relevante Erfordernisse. Diese kénnen sich wéhrend
des Fldchennutzungsplanverfahrens mit zunehmender Planreife der
Regionalplanteilfortschreibung noch entwickeln.

Nach aktuellem Stand werden die textlichen und zeichnerischen Festlegungen nach Kap.
5.1.2 RP (Windenergienutzung) und Kap. 5.1.4 RP (Nufzung der solaren Strahlungsenergie)
fortgeschrieben und an die geltenden gesetzlichen Anforderungen angepasst. Die
aktuellen Plansatze sollen mit der Teilfortschreibung durch neue, sachliche und rédumliche
Festlegungen ersetzt werden.

Windenergienutzung: Nach Z 5.1.2.1 RP ist die Errichtung von Windenergieanlagen
ausschlieBlich in den Vorrang- und Eignungsgebieten zur Nutzung der Windenergie zuldssig.
KUnftig sollen nach G 5.1.2.1 RP-EE raumbedeutsame Windenergieanlagen lediglich in
Vorranggebieten Windenergienutzung konzentriert werden, aber auch auBerhalb der
Vorranggebiete zuldssig sein, wenn die Anlagen nicht innerhalb der in Z 5.1.2.6 RP-EE
genannten Gebiete liegen, so bspw. in bestimmten Vorranggebieten, Teilen von
Landschaftsschutzgebieten oder LebensrGumen bestimmter Tierarten.

Wdahrend sich nach Z 5.1.2.2 RP zwei Vorrang- und Eignungsgebiete im Stadtgebiet von
Grimma befinden (Nr. 06 ,,GroBbardau* und Nr. 07 ,Silberberg" — teilw. auch Nr. 13
nJeesewitz/AblaB) sind in Anhang 1 RP-EE insgesamt neun Vorranggebiete (Nr. 36 bis 44)
bestimmt, die ganz oder teilweise im Stadtgebiet liegen. Diese Vorranggebiete nehmen
insgesamt eine Fldche rund 420 ha ein, wovon rund 180 ha innerhalb der Grenzen der Stadt
Grimma liegen.

Da somit Gber die Ebene der Regionalplanung bzw. Vorranggebiete substanziell Raum for
die Windenergienutzung im Stadtgebiet eingerdumt wird und darUber hinaus auch der
weitere Raum nach Z 5.1.2.6 RP-EE i. V. m. den zum Antragszeitpunkt geltenden
Privilegierungstatbestdnden des § 35 BauGB gedffnet wird, besteht kein weiteres
Planungserfordernisi. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB auf Ebene der Fldchennutzungsplanung.
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Es erfolgt bereits eine ausreichende rdumliche Steuerung der Windkraft durch den
Gesetzgeber und die Ubergeordneten Planungsebenen.

Nutzung der solaren Sirahlungsenergie: Sowohl im aktuell verbindlichen Regionalplan als
auch in seiner in Aufstellung befindlichen Teilfortschreibung ist eine Positiv- und
Negativplanung bezUglich der Nutzung solarer Strahlungsenergie auBerhalb bebauter
Bereiche enthalten (jeweils Z 5.1.4.2 und Z 5.1.4.3 in RP und RP-EE). So sind entsprechende
Anlagen auf bestimmte geeignete Fldchen, wie Deponien, Brachen oder
Konversionsfldchen zu lenken. Auf der anderen Seite sind die Anlagen in bestimmten
Gebieten unzuldssig, zu denen unter anderem verschiedene Vorranggebiete, regionale
Grinzuge, Grinzdsuren oder landschaftsprédgende Reliefeinheiten gehdren. Abweichend
kdbnnen nach Z 5.1.4.3 RP-EE Agri-PV-Anlagen unter bestimmten UmstGnden in
Vorranggebieten Landwirtschaft zuldssig sein.

Mit  der Aufstellung des FlGdchennutzungsplans erfolgt keine Darstellung von
Sonderbauflachen fir neue groBfladchige Solarenergienutzung, sondern lediglich eine
WUrdigung vorhandener verbindlicher Bauleitplanungen bzw. des Bestandes. Die Anlagen
kdnnen im Rahmen der jeweils geltenden Privilegierung nach § 35 BauGB errichtet werden.
DarUber hinaus kdnnen ggf. potenzielle Vorhabentrdger bei Sicherstellung der
entsprechenden FlachenverfGgbarkeit an die Stadtverwaltung herantreten. Die
UnterstUtzung der Stadt wird dann fUr den konkreten Standort in der Einzelfallkonstellation
gepruft. Die Stadt Grimma strebt selbst keine FlIGchenbevorratung fur die Errichtung von
groBflachigen Photovoltaikanlagen an. Dieses Vorgehen entspricht G 5.1.4.1 RP/RP-EE,
wonach die Nutzung solarer Strahlungsenergie bevorzugt innerhalb bebauter Bereiche
erfolgen soll. Darstellungen im Fldchennutzungsplan sind hierfUr nicht erforderlich.

2.3.5.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Im Stadtgebiet finden sich Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Wasserversorgung.

Nach Z 5.2.1 RP sind die Grundwasservorkommen in den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
Wasserversorgung so zu nutzen, dass die dauerhafte RegenerationsfGhigkeit des
Wasserdargebots gewdhrleistet ist und nachhaltige Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts
vermieden werden.

Der Fldchennutzungsplan greift in keiner Weise in besagte Gebiete ein, die diese
beeintrdchtigen wuirden. Die Gebiete werden im landschaftsplanerischen Teil des
Fldchennutzungsplans in einer Weise gesichert, die eine zukiUnftige bauliche Nutzung
ausschliet. Dies ist insbesondere sudlich der Kernstadt Grimma relevant, wo sich ein VRG
Wasserversorgung direkt an den Siedlungskérper anschlieBt. Eine Siedlungserweiterung soll
hier vermieden werden.

Raumordnerische Belange der Abwasserentsorgung, die fUr den Fldchennutzungsplan
bedeutsam sind, werden nicht erkannt.

2.3.5.3 Telekommunikation und Abfallentsorgung

Raumordnerische Erfordernisse der Sachbereiche Telekommunikation und Abfallwirtschaft,
die nach § 1 Abs. 4 BauGB als bauleitplanerische Erfordernisse i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
fOr den Fldchennutzungsplan relevant waren, werden nicht erkannt.
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2.3.6 Daseinsvorsorge

In Kap. 6 RP sind verschiedene regionalplanerische Erfordernisse zur Daseinsvorsorge
festgelegt, die Uberwiegend ganz konkrete Standorte/Kommunen (z. B. Klinikstandorte),
spezielle Nutzungen (z. B. Squashhallen) oder nicht fl&chennutzungsplanwirksame
Nutzungen (Ganztagsangebote an Schulen) betreffen.

FOr den FIGchennutzungsplan von Grimma ist daher insbesondere relevant, dass Funktionen
der Daseinsvorsorge in den Versorgungs- und Siedlungskernen gesichert und entwickelt
werden sollen (Z 6.1.4 RP), hier soll auch explizit das Netz der Sportanlagen und -
einrichtungen erhalten und ausgebaut werden (Z 6.4.3 RP).

Der Fldchennutzungsplan steht dem nicht entgegen. GroéBere Sportanlagen werden mit
entsprechenden Darstellungen gewurdigt, kleinere Sportanlagen gehen in  den
allgemeinen Baufl&chendarstellungen auf bzw. sind im AuBenbereich legal (z. B.
Hundeschulen oder Reitplatze).
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24 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EHZK) ist Grundlage fUr Entscheidungen zur
Entwicklung des Einzelhandels im Stadtgebiet. Das beschlossene, noch aktuelle EHZK'8
grenzt, nach seinen Kriterien und auf die (zum Zeitpunkt der Erarbeitung) Ziele der Handels-
und Stadtentwicklung der Stadt Grimma abgestimmt, die im Folgenden genannten
Standorte als zentrale Versorgungsbereiche ab:

- Zenftraler Versorgungsbereich Innenstadt, Grimma;

- Nahversorgungszentrum Auenpassage, Grimma Sud;

- Nahversorgungszentrum VorwerkstraBe, Grimma West;

- Nahversorgungszentrum Wurzener StraBe, Grimma Nord/Hohnstadt;
- Grund- und Nahversorgungszentrum Ortsteil Nerchau;

- Grund- und Nahversorgungszentrum Ortsteil GroBbothen;

- Grund- und Nahversorgungszentrum Mutzschen.

Ein neues EHZK befindet sich in Aufstellung bzw. wird aufgrund gednderter
Rahmenbedingungen in der Stadtentwicklung fortgeschrieben’. Im Vorentwurf des
Fldchennutzungsplans wurde daher zundchst nur der Zentrale Versorgungsbereich
Innenstadt nach dem aktuellen Stand des EHZK Ubernommen. Weitere Darstellungen zu
Nahversorgungszentren folgen mit fortgeschriebenem EHZK (siehe auch: Abschnitt 3.3).

25 Weiterer Planungsrahmen (Fachplanungen und -recht)

Uber den in den vorhergehenden Abschnitten umrissenen Planrahmen hinaus figt sich die
Fldchennutzungsplanung in ein begleitendes System aus Fachrecht und Fachplanungen
ein, die mit der vorliegenden Planung Beachtung finden mussen. Hierzu sei auf die
entsprechenden ErlGuterungen in Kapitel 3 ,,Planinhalt und Darstellungen* hingewiesen,
insbesondere auf den Abschnitt 3.12 ,Kennzeichnungen, Vermerke und nachrichtliche
Ubernahmen®, der Erlduterungen zu begleitenden Fachgebieten, wie dem Naturschutz,
dem Wasserrecht oder dem Kulturdenkmalschutz enthdlt.

18 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fUr die GroBe Kreisstadt Grimma, Fortschreibung 2014/2015
19 Einzelhandels- und Zentrenkonzept Grimma 2024 — Entwurf Stand 16.12.2024 (CIMA Beratung + Management GmbH)
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3 Planinhalt und Darstellungen
3.1 Bauflachen

Als Baufldchen werden im Fladchennutzungsplan die fUr die Bebauung vorgesehenen
Fldchen nach der allgemeinen Art inrer baulichen Nutzung bezeichnet (§ 1 Abs. 1 BauNVvVO).
Unterschieden werden Wohnbaufldchen (W), gemischte (M) und gewerbliche (G)
Baufladchen sowie Sonderbauflachen (S). Diese werden nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im
Fldchennutzungsplan dargestellt. FOr eine Darstellung von Baugebieten, also der
besonderen Art der baulichen Nutzung oder des MaBes der baulichen Nutzung besteht kein
Planungserfordernis. Im Sinne des Gebotes der planerischen ZurGckhaltung wird die
beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes hinreichend bestimmt.

Unbeplante Bereiche, die ganz oder vorwiegend dem Wohnen dienen sollen, werden als
Wohnbaufldchen dargestellt. Ein Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und sonstigen
Nutzungen im Rahmen der Wohngebietstypen nach §§ 2 bis 4a BauNVO ist mdglich.
Wohnbaufldchen finden sich insbesondere dort, wo sich in der Vergangenheit bereits
tatséGchlich Wohngebiete entwickelt haben und diese erhalten werden sollen. Solche
Bereiche liegen oftmals um die Ortsmitten der Versorgungs- und Siedlungskerne Grimma,
Nerchau, Mutzschen und GroBbothen herum. Es kann sich aber auch um Bereiche mit
entsprechendem Nutzungscharakter in stérker I&dndlich gepragten Siedlungen handeln.

Die Ortsmitten der Versorgungs- und Siedlungskerne Grimma, Nerchau, Mutzschen und
GroBbothen werden hingegen aufgrund ihres innerstadtischen Charakters als gemischte
Baufldchen dargestellt. Eine stérkere Durchmischung von Gewerbe und Wohnen soll hier
ermoglicht werden. Die stddtischen Siedlungskdrper werden durch das ,,Sortieren* nach
tatsdchlicher oder angestrebter Durchmischung stddtebaulich nach Quartieren geordnet.

Die Darstellung gemischter Baufladchen zielt im stddtisch geprdgten Raum auf einen
gemischten, kleinstadtischen Charakter (vgl. §§ 6 bis 8 BauNVO: Misch-, urbane und
Kerngebiete), also auf den Erhalt und die Entwicklung der (klein-)stadtischen Pragung.

Viele Siedlungen im Plangebiet kénnen gemeinhin als ,landlich” oder ,,dorflich* gepragt
charakterisiert werden. Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft und sonstige Nutzungen kbnnen
innerhalb der Siedlungskdrper im MaBstab des FIdchennutzungsplans nicht hinreichend
trennscharf abgegrenzt werden. Eine qualitativ und quantitativ klare Nutzungsmischung ist
oft nicht gegeben und von der ortsansdssigen Bevdlkerung auch kinftig nicht gewunscht.
Innerhalb dieser Siedlungskorper soll das typisch landliche ,,Nebeneinander* verschiedener
Nutzungsarten erhalten bzw. zukUnftig ermdéglicht werden. Die Siedlungen oder
Siedlungsteile werden entsprechend als gemischte Baufldchen dargestellt.

Die Darstellung gemischter Baufladchen zielt im landlich geprdgten Raum auf einen
gemischten, dérflichen Charakter (vgl. §§ 5, 5a und é BauNVO: Dorf-, dorfliche Wohn- und
Mischgebiete), also auf den Erhalt und die Entwicklung der dorflichen Pragung.

Gewerbliche Baufldchen werden dort dargestellt, wo auf den Erhalt oder die Entwicklung
von Gewerbe- und Industriegebieten (§§ 8 und ? BauNVO), in denen vorwiegend mehr
oder weniger immissionsstarkes Gewerbe angesiedelt wird, gezielt wird. Sonderbaufldchen
fangen Sondernutzungen (§§ 8 und 9 BauNVO, z. B. Photovoltaikfreifldchenanlagen,
Campingplatze, groBflachige Einzelhandelsbetriebe) bauplanungsrechtlich auf.

Seite 48 von 125



Begriundung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Grimma

FUr beplante Gebiete im Stadtgebiet, also solche innerhalb der Geltungsbereiche von
Bebauungspldnen und sonstigen stddtebaulichen Satzungen, wird die Darstellung im
Fldchennutzungsplan im Einzelfall gepruft und erfolgt generalisiert — siehe dazu Anlage 3.1.

Wdahrend mit diesem Schema der allergroBte Teil der Bauflachen im Plangebiet erklért
werden kann, erfordern solche Fladchen, fUr welche die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung gegenuber dem
Vorplanungszustand in Grundzi0gen dndert, eine fiefere ErlGuterung, Begrindung und
(Umwelt-)PrOfung. Diese als stddtebauliche , Entwicklungsfldchen® bezeichneten
Baufldchendarstellungen werden im Folgenden einzeln betitelt und erortert.

Tabelle 11 zeigt eine Ubersicht Uber alle Entwicklungsfldchen. Dabei wird auf rund 43,5 ha
Raum for schatzungsweise 230 Wohneinheiten und ein zus@tzliches
Gewerbefldchenpotenzial von 11,0 ha geschaffen.

Dabei ist es gelungen, rund 80 % des Wohnungsbaus im direkten Siedlungszusammenhang,
also gréBtenteils als InnenentwicklungsmaBnahmen, zu platzieren. Mit nur wenigen FlGdchen
2wdachst" die Siedlung nach auBen in die Landschaft, aber selbst dann haben die Fldchen
in der Regel abrundenden Charakter oder nutzen baulich zumindest vorgepragtes Land.

Gleichzeitig ist die Fldchenentwicklung Uberwiegend an die Versorgungs- und
Siedlungskerne im Stadtgebiet gebunden. Im Falle der Fldchenentwicklung mit
Wohnnutzung findet rund 50 % der Entwicklung in diesem Zusammenhang statt. Dies ist eine
dem Gedanken der konzentrierten Entwicklung entsprechende Entwicklung, insbesondere
wenn bedacht wird, dass die Kerne lediglich 4 von 64 Ortsteile ausmachen. Fast 70 % der
zusatzlichen Gewerbefldchenentwicklungen sind an die Kerne gebunden, reine
Gewerbefladchen zu 100 %.
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Tabelle 11: Ubersicht Entwicklungsfl&ichen und ihre Potenziale.

Art | Bezeichnung (Oristeil, Stra3e) A [ha] | Wpot [WE] Gpot [ha]
* | Nerchau, Alte FabrikstraBe* 0,5 0 0
Grimma, Waldbardaver Strae* 9.5 0 5,5
Y Fremdiswalde, Fremdiswalde 0,6 5 ~
M \ Golzern, Zur Papierfabrik 6.4 =30 =~3,2
M Gornewitz, Gornewitz 0.2 2 =
Y Grechwitz, Débener StraBe 0.3 3 ~
VS Grimma, Wilbers Gelénde* 4,0 =20 =20
YN GroBbothen, Colditzer LandstraBe* 0.3 2 =
VM Kleinbardau, Bernbrucher StraBe 0.8 4 =
Y Kleinbardau, Glastener StraBe 1.0 5 =
Y Kleinbothen, BadstraBe 0,3 3 ~
YW Motterwitz, Alte Schéferei 0,6 6 =
YN seidewitz, ThUmmlitzwaldstraBe 0.4 3 =
M \ Wagelwitz, Rodaer Stralle 0,4 3 =
Y™ Zschoppach, DorfteichstraBe 0.3 2 =
WA Bahren, Am Eichenwald 0.4 4 =
WA Bahren, Internatsweg 1,0 2 ~
W \ Bahren, Kameruner StralBe 0,4 2 =~
WA Beiersdorf, Neue Hohnstédter StraBe 2.8 =25 =
WA Doben, KohlenstraBe 0,5 5 ~
W \ Dében, Schomergasse 0,4 3 =~
" Grimma, Am Kalkberg* 2,2 ~ 20 ~
2| Grimma, Am Rumberg* 1,2 6 =
"I Grimma, Husarenkaserne* 3.4 ~ 40 =
\I| Grimma, Wolfshéhe* 0,6 5 ~
W2 Mutzschen, Florian-Geyer-Siedlung* 0.5 5 ~
"2 Nerchau, JahnstraBe* 0,9 8 =~
W \ Ragewitz, Ragewitzer Strale 3.0 =10 =
W Zschoppach, Nauberger StraBe 0,4 4 =
> | Spalten addiert 43,3 227 10,7
> | gerundet auf 10 WE bzw. 0,5 ha = 43,5 =230 =11
> | MaBnahmen im Siedlungszusammenhang (67 %) 28,8 80 %) 182 (49 %) 5,2
> | *Entwicklung von Versorgungs- und Siedlungskerne (53%) 23,1 (47 %) 106 70%) 7,5
Spalte ,Art* ......... Art der baulichen Nutzung, mit
* Flachen fUr den Gemeinbedarf — Sicherheit und Ordnung (hier: Feuerwehr);
Wohnbaufléchen; [l gemischte Baufl&ichen; [© gewerbliche Bauflichen
Spalte ,Bezeichnung (Ortsteil, StraBe)”...... Bezeichnung der Fidche, Schema: Ortsteil und StraBe
.............................. mit Kennzeichnung *: zentraldrtliche Versorgungs- und Siedlungskerne
Spalte A [hq] ....... GroBe der Flache in Hektar (Darstellung im FiGchennutzungsplan im MaBstab 1:10.000)

Spalte Wpot [WE] .. verbleibendes Wohnraumpotenzial bei Entwicklung der Fidche in Wohneinheiten [StUck]
Spalte Gpot [hq] ... verbleibendes Gewerbefl&chenpotenzial (brutto) in Hektar

(in kleinen |4 vernachl@ssigbar; in groBen [ pauschal %2+ A)
Markierung [grin] Wiedernutzbarmachung von Fidchen, die Nachverdichtung oder

andere MaBnahmen der Innenentwicklung;

Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB oder

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a méglich
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3.1.1  Entwicklungsflachen - Nutzungsart Wohnbauflachen

3.1.1.1 Bahren, Am Eichenwald

Planzeichnung Orthophoto Lage im Oristeil
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Die rund 0,4 ha groBe Flache bietet potenziell Raum fir 4 Wohneinheiten in
Einfamilienhausbauweise. Die bisherige, in Teilen gehdlzbestandene Grunfldche ist durch
die StraBe ,,Am Eichenwald" von zwei Seiten randerschlossen und bereits an drei Seiten von
Siedlungstatigkeit umgeben. Die Fldche wurde in der Vergangenheit bereits als Garten- und
Grabeland genutzt, ist also selbst ebenfalls von Siedlungstatigkeit Uberprdagt. Eine bauliche
Inanspruchnahme wuirde eine Spiegelung und abrundende Ergdnzung der vorhandenen
Wohnbebauung ,,Am Eichenwald" bedeuten.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung als Wohnbaufladche im Fidchennutzungsplan
erfolgt in FortfUhrung des Umgebungscharakters im Anschluss an Wohnbaufldchen, welche
die Bestandsbebauung wirdigen.

Ein geeignetes stadtebauliches Instrument zur Entwicklung der Flache ist die
Erg&nzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Dabei wurde die AuBenbereichsfldche in
denim Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen. Dies ist aufgrund der vorhandenen
Prigung der unmittelbaren Umgebung als Wohngebiet mdglich und mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Da sich die Zuldssigkeit
in der Folge nach den Regeln von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB) richtet, kann die Entwicklung der Fldche als Innenentwicklung
betrachtet werden. HierfUr spricht auch die Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
und die topologische Einordnung in Ergdnzung des vorhandenen Siedlungskdrpers.

Das Instrument der Ergdnzungssatzung ist auch unter Umweltaspekien (vgl.
§ 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB) voraussichtlich anwendbar, da absehbar zwar ein Eingriff in
den Geholzbestand und Boden notwendig sein wird, bei sachgemdaBer DurchfUhrung aber
keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB
genannten SchutzgUter bestehen. Zudem sind die Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprofung fir eine
Entwicklung der Fldche nicht relevant. Eine vertiefende PrUfung sperziell fUr die
Entwicklungsfldche in Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.
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3.1.1.2 Bahren, Internatsweg

Planzeichnung Orthophoto Lage im Oristeil
( ¢ N&cﬁah
bdniger Berg gﬁ k. Th
WiirschwitZ
() Schmo‘rditz

[alle Abbildungen maBstabslos)

N
58

Bahren \¢4 Dedit\‘z_'\Grc

s (@)
Dot 255 SO Deditého
Dében n
‘ ol 3 1
GeoSN 2026, dl-de/by-2-0 GeoBasis-DE / BKG 2026, CC BY 4.0

Die rund 1,0 ha groBe Flache ist bereits von leerstehenden Gebduden bestanden, die nicht
oder nur teilweise nachgenutzt werden kénnen. Aufgrund der Geometrie der FiGche und
den einzuhaltenden Nachbarpflichten nach § 25 Abs. 3 Satz 1 SdchsWaldG (30 m
Waldabstand) ist die Einordnung von Wohnungen in der Brachfldche nur eingeschrankt
moglich. Eingeschatzt wird aber, dass ausnahmsweise im Sinne von § 25 Abs. 3 Satz 2
S&chsWaldG mehrere Wohneinheiten realisiert werden kénnen.

Die Flache wird Uber den Internatsweg erschlossen. Aufgrund der FladchengréoBe im
Verhdltnis zur nur geringen Ausnutzbarkeit verbleibt viel Restfldche, die als grune Infrastruktur
fOr die GrundstUcksentwdasserung vor Ort (vgl. § 50 WHG i. V. m. § 55 S&chsWG) genutzt
werden kann. Der naturschutzrechtliche Ausgleich (§ 13 ff. BNatSchG) kann, soweit
notwendig, durch Enfsiegelung vor Ort bzw. RUckbau der Bestandssubstanz erbracht
werden.

Ein geeignetes stadtebauliches Instrument zur Entwicklung der FiGche ist ein Bebauungsplan
nach § 13a BauGB, also ein Bebauungsplan der Innenentwicklung. Zwar handelt es sich hier
nicht um eine Nachverdichtung, wohl aber um eine Wiedernutzbarmachung von Flidchen
i. 5. d. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB. Eventuell ist der Gebdudeerhalt des Bestandsgebdudes
Intfernatsweg 3 auch nach § 35 BauGB moglich. Unabhdngig von dieser De-Jure-
Uberlegung ist Wiedernutzbarmachung der Fldche in Siedlungsrandlage de facto jedenfalls
im weiten Sinne als MaBnahme der Innenentwicklung zu verstehen.

Insofern bei RUckbaumaBnahmen die Tatbestdnde aus § 44 BNatSchG (Tierschutz)
berUcksichtigt werden, werden keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten SchutzguUter erkannt. Zudem sind die
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprofung fur eine Entwicklung der Fldche nicht relevant. Eine
vertiefende Profung speziell fur die Entwicklungsfldiche in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erUbrigt sich daher.

Seite 52 von 125



Begrindung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Grimma

3.1.1.3 Bahren, Kameruner StraBe
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Auf der insgesamt 0,4 ha groBen Fldche ist realistisch lediglich die straBenbegleitende
Entwicklung von 2 Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise zu erwarten.

Damit wird eine Sport- und Freizeitanlage resp. siedlungsinnere Grunfldche im Sinne der
Nachverdichtung Uberplant. Die Entwicklung an dieser Stelle hat LUckenschlusscharakter.
Es handelt sich stddtebaulich um eine Innenentwicklung.

Die Fldche kann daher nach § 34 Abs. 1 BauGB bebaut werden. Sollte die LUcke innerhalb
der Bebauung auf Bauantragsebene als AuBenbereichsinsel interpretiert werden, kann
hilfsweise eine Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fUr die Entwicklung der
Fldche in Frage kommen.

Jedenfalls ist keine erhebliche Beeinfrdchtigung von  Schutzgitern  nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB zu erwarten. GleichermaBen sind die Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprofung fur eine Entwicklung der Fldche nicht relevant. Eine
vertiefende PrUfung speziell in Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil ll) erGbrigt sich
daher.

3.1.1.4 Beiersdorf, Neue Hohnstadter StraBe

Planzeichnung

Orthophoto
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Auf rund 2,8 ha kdnnen bis zu 25 Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise entstehen.

Die offene GrUnlandflache ist in nord- und sGdwestlicher sowie in sudlicher Richtung mit dem
Beiersdorfer Siedlungskdrper benachbart. Im Osten schlieBt sich eine Gartenanlage und im
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SUden eine Ackerfldche an. Die Fldche kann verkehrlich Uber die Neue Hohnstadter StraBe
erschlossen werden.

Beiersdorf hat sich ,kreuzféormig" entlang der Achsen Neue Grimmaer StraBe- Klingaer
StraBe - Grethener StraBe und Neue Seelingsté@dter StraBe entwickelt. Die geplante
Siedlungsentwicklung rundet ,,das Kreuz" in &stlicher Richtung ab, ohne die im Wesentlichen
straBenbegleitende Siedlungsstruktur erheblich zu verdndern. Die FldchengréBe ist for
Beiersdorf erheblich, sodass sich der Siedlungsschwerpunkt nach Osten verlagert.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung als Wohnbaufladche im Fidchennutzungsplan
erfolgt entsprechend des Planziels, also einer Wohnnutzung am Standort.

FUr die Entwicklung der Flache ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im zweistufigen
Regelverfahren mit Umweltprofung und Kldrung der stadttechnischen ErschlieBung
notwendig. Der erhebliche Eingriff in Natur und Landschaft muss speziell fur die
Entwicklungsfldche in Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil Il) vertiefend betrachtet
werden.

3.1.1.5 Doben, KohlenstraBe
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Die rund 0,5 ha groB FiGdche bietet Raum fur rund 5 Wohneinheiten in straBenbegleitender
Einfamilienhausbauweise. Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung als
Wohnbaufl&dche im Fldchennutzungsplan folgt dem Planziel, das Areal wohnbaulich zu
nutzen. Das Plankonzept sieht fur die Ortslage Ddben eine zusatzliche Entwicklung vor, da
sich der Vor-Ort-Bedarf in den letzten Jahren immer wieder offen zeigte.

Auf der Flache befinden sich Streuobstgehdlze, sodass die Flache am 12.10.2005 als
gesetzlich geschUtztes Biotop ,Streuobstwiese® erfasst wurde und seitdem im
Biotopverzeichnis des Landkreises und Freistaates als solches gefUhrt wird. Der Eingriff ist aber
nicht vermeidbar, da eine stddtebaulich sinnvolle Entwicklung in Dében sonst kaum
maoglich ware.

FUr Doben wurden alle relevanten Alternativen (KohlenstraBe, Schomergasse, Ortsausgang
Sud, zwischen SchlossstraBe und Kirchberg) gepruft (vgl. dazu: 3.1.1.6 zur Schomergasse). Es
zeigt sich, dass die Nutzung der Fldchen in der Schomergasse (Lickenschlusscharakter) und
KohlenstraBe (randerschlossene Ergdnzung) siedlungsstrukturell und aufgrund der
geringsten Eingriffsintensitat vorzuziehen sind. FUr den in Bezug auf die Gesamtplanung
geringen Vor-Ort-Bedarf von rund 8 Wohneinheiten sollen im Sinne der geordneten
Stédtebaulichen Entwicklung die Fladchen beplant, die bei Inanspruchnahme den
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geringstméglichen Eingriff nach sich ziehen. Im Sinne der Eingriffsregelung ist der Eingriff i. S.
d. § 13 Satz 1 BNatSchG also nicht zu vermeiden. Mit dem Eingriff muss § 30 BNatSchG als
Kernnorm des gesetzlichen Biotopschutzes verletzt werden. FUr eine Realisierung ist daher
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die untere Naturschutzbehdérde notwendig.

Eine vertiefende Priofung speziell fOr die Entwicklungsfldche in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil ) wird aufgrund der Betroffenheit der Belange des Biotopschutzes
durchgefuhrt. Unabhdngig davon handelt es sich aufgrund der randerschlossenen Lage
und des Abrundenden Charakters um eine InnenentwicklungsmaBnahme, zu deren
DurchfUhrung sich eine Ergdnzungssatzung aufdrangt, insofern der Biotopschutzkonflikt
geldst werden kann.

3.1.1.6 Doben, Schomergasse
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Die rund 0,4 ha groBe Fladche bietet Raum fUr 3 Wohneinheiten in straBenbegleitender
Einfamilienhausbauweise. Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung als
Wohnbaufldche im Fidchennutzungsplan folgt dem Planziel, das Areal wohnbaulich zu
nutzen. Das Plankonzept des Fldchennutzungsplans sieht fur die Ortslage Dében eine
geringfugige Entwicklung vor, dasich der Vor-Ort-Bedarf in den letzten Jahren immer wieder
offen zeigte. Die Entwicklung am Standort hat Lickenschlusscharakter.

Auf der Fladche befinden sich Streuobstgehodlze, sodass die Fldche am 12.10.2005 als
gesetzlich geschUtztes Biotop ,Streuobstwiese® erfasst wurde und seitdem im
Biotopverzeichnis des Landkreises und Freistaates als solches gefUhrt wird. Der Eingriff ist aber
nicht vermeidbar, da eine stddtebaulich sinnvolle Entwicklung in Dében sonst kaum
moglich ware.

Alternativ wurden Fldchen am sudlichen Ortsausgang, an der KreisstraBe 8326 gepruft.
Nach erster Sichtung wird aber eingeschdatzt, dass eine Fidcheninanspruchnahme hier noch
eingriffsintensiver und siedlungsstrukturell wesentlich ungUnstiger (,fingerartige* Entwicklung
in die freie Landschaft) wdre. GleichermaBen wdare die Eingriffsintensitat einer
umfangreicheren Bebauung zwischen Kirchberg und SchloBstraBe wesentlich hdher, da
sich hier ebenso ein geschifztes Biotop vorhanden ist und fUr zusdtzliche
ErschlieBungsanlagen hergestellt werden muUssten.

FOr D&ben wurden alle relevanten Alternativen (KohlenstraBe, Schomergasse, Ortsausgang
SUd, zwischen SchlossstraBe und Kirchberg) geprUft (vgl. dazu: 3.1.1.6 zur Schomergasse). Es
zeigt sich, dass die Nutzung der Fldchen in der Schomergasse (Luckenschlusscharakter) und
KohlenstraBe (randerschlossene Ergénzung) siedlungsstrukturell und aufgrund der
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geringsten Eingriffsintensitdt vorzuziehen sind. FUr den in Bezug auf die Gesamtplanung
geringen Vor-Ort-Bedarf von rund 8 Wohneinheiten sollen im Sinne der geordneten
Stédtebaulichen Entwicklung die FlGdchen beplant, die bei Inanspruchnahme den
geringstméglichen Eingriff nach sich ziehen. Im Sinne der Eingriffsregelung ist der Eingriff i. S.
d. § 13 Satz 1 BNatSchG also nicht zu vermeiden. Mit dem Eingriff muss § 30 BNatSchG als
Kernnorm des gesetzlichen Biotopschutzes verletzt werden. FUr eine Realisierung ist daher
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die untere Naturschutzbehdérde notwendig.

Eine vertiefende Profung speziell fOr die Entwicklungsfldche in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) wird aufgrund der Betroffenheit der Belange des Biotopschutzes
durchgefuhrt. Unabhdngig davon handelt es sich aufgrund des LUckenschlusscharakters
um eine InnenentwicklungsmaBnahme, die ggf. nach § 34 oder § 246e BauGB genehmigt
werden kann. Alternativ  drdngt sich eine Ergdnzungssatzung auf, insofern der
Biotopschutzkonflikt geldst werden kann.

3.1.1.7 Grimma, Am Kalkberg
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Die 2,2 ha groBe Fldche bietet Raum fur rund 20 Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise.

Die FlGche ist Teil einer groBeren Flache von Gartenanlagen, die sich bis um die Willi-
Schmidt-Sportstatte in rund 500 m Entfernung fortsetzt und rund 10,0 ha groB ist. Mit der
Darstellung im FlGdchennutzungsplan soll eine erste Voraussetzung fir eine kUnftige
wohnbauliche Nachnutzung geschaffen werden. Bei zunehmend niedriger Auslastung der
Gartenanlage ist eine rdumliche Konsolidierung der Garten sinnvoll, um die Nutzungsdichte
innerhalb der Gartenanlage hochzuhalten. Dabei ist eine Nufzungsaufgabe von innen
(Stadtseite) nach auBen (Landseite) sinnvoll, um die Nachnutzung der Fldchen in den
Stadtkérper einbinden zu kénnen.

Siedlungsstrukturellist die Fldche im Osten und SUden an den bestehenden Siedlungskorper
angebunden, sodass die Entwicklung an dieser Stelle abrundenden Charakter hat.

RAumlich schlieBen sich groBflachig Wohnbaufl&chen an, die bis zur rund 1,2 km entfernten
Grimmaer Innenstadt reichen. Direkt angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 6 ,Beiersdorfer StraBe IlI* im Osten, an den sich wiederum der
Bebauungsplan Nr. 5 ,,Beiersdorfer StraBe Il * anschlieBt. Der Bebauungsplan Nr. 6 erlangte
am 05.04.1997 Rechtskraft. Das heiBt, es besteht ein rdumlicher und sachlicher
(Wohngebiet) Zusammenhang zur Fldche ,,Grimma, Am Kalkberg*. Da die Planungen aber
mehrere Jahrzehnte auseinanderliegen und die Entwicklung in den benachbarten
Bebauungsplangebieten abgeschlossen ist, besteht kein zeitlicher Zusammenhang. Dem
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Fldchennutzungsplan nachgeordnet wdare das Bebauungsplanverfahren nach § 13a
BauGB insoweit anwendbar, auch da die Einbindung der Nachnutzung in den
Siedlungskérper infolge der Konsolidierung der Gartenanlage in einem sehr weiten Sinne als
»,andere MaBnahme der Innenentwicklung” (vgl. § 13 a BauGB) gesehen werden kann.

Von dieser sehr weiten Auslegung wird aus Sicht der vorbereitenden Bauleitplanung aber
abgeraten, da nachgeordnet ggf. ein hoher Regelungsbedarf besteht und eine
Beeintrdchtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB nicht a priori
ausgeschlossen werden kann. Das geeignete Instrument zur Entwicklung der Fldche ware
also der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung und Klarung
der stadttechnischen ErschlieBung. Der erhebliche Eingriff in Natur und Landschaft muss
speziell fUr die Entwicklungsfladche in Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil ll) vertiefend
betrachtet werden.

3.1.1.8 Grimma, Am Rumberg

Planzeichnung

Orthophoto Lage im Oristeil
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Auf der rund 1,2 ha groBen Flache steht bereits ein in Nutzung befindliches Gebdude
(Hausnr. 48). Zudem muss ein notwendiger Abstand zur StaatsstraBe 38 beachtet werden.
Insgesamt verbleibt Raum fUr bis zu 6 Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise. Die Fldche
wird bisher ackerbaulich genutzt. Entlang der ErschlieBungsstraBe ,,Am Rumberg" befindet
sich nérdlich der Hausnr. 48 eine Hecke und sudlich davon eine Baumreihe, in die im Falle
einer Bebauung ggf. eingegriffen werden muss, wobei Tatbestdnde im Sinne des § 44
BNatSchG (Zugriffsverbote) zu vermeiden sind. Eine bauliche Inanspruchnahme wurde eine
Spiegelung der vorhandenen Wohngebdude mit den Hausnummern 8 bis 22 bedeuten und
den Siedlungskdrper ,,Am Rumberg" ergdnzend abrunden.

Ein geeignetes stadtebauliches Instrument zur Entwicklung der Fladche ist die
Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Dabei wirde die AuBenbereichsflédche in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Dies ist aufgrund der vorhandenen
baulichen Prdgung der unmitteloaren Umgebung moglich und mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Da sich die Zulassigkeit
in der Folge nach den Regeln von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB) richtet, kann die Entwicklung der Fldche als Innenentwicklung
betrachtet werden. HierfUr spricht auch die Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
und die topologische Einordnung in Ergénzung des vorhandenen Siedlungskérpers.

Das Instrument der Ergdnzungssatzung ist auch unter Umweltaspekten (vgl.
§ 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB) voraussichtlich anwendbar, da absehbar ein Eingriff in den
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Boden und eventuell in Gehodlze notwendig sein wird, bei sachgemdaBer DurchfUhrung aber
keine Anhaltspunkte for eine erhebliche Beeintrdchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten SchutzgUter bestehen. Zudem sind die
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprofung fur eine Entwicklung der Fldche nicht relevant. Eine
vertiefende PrUfung speziell fOr die Entwicklungsflache in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.

3.1.1.9 Grimma, Husarenkaserne

Planzeichnung Orthophoto Lage im Oristeil
l "“ f |l \‘ % ‘ % & Wedniger Berg
o
g A O
v he | 7]
% g
¥ TaEn - N £ -—
Ve w | ¢ % A
7 il 1 ‘ \z Bahrel [e]
- /(«"';f \\,4 N ‘: t 79 /4 Rchc?r;e\he?_gao'”z Q)“ S
; ; i P i c
fa \|l s ,,Réwi\’/ﬂvem, -'%_%?(_Srin':ma Dobe| %
--.; A 3 =t s L c
L y ..Osmdrwald & _8
o ntRia _& l B by \ kT Neunitz:S" O
irenkasqgne ( l ‘ \ ,';;o;' o 3333 o)
& 2 o una e o BRI N g 0
[I [x] Kaditzsch <
x l fie—_ & TN o
o} ; é —— 2 8 A waldbardau i \w—mfgcn §.
! | GroRbardau

GeoBasis-DE / BKG 2026, CC BY 4.0

Die rund 3,4 ha groBe Flache soll im Sinne des Wohnungsbaus entwickelt werden. Wie dies
architektonisch genau erreicht wird, ist noch nicht abschlieBend absehbar. Eingeschatzt
wird, dass rund 40 Wohneinheiten entstehen kdnnen.

Die baulich vorgenutzte Brachfldche gehdrt zum Siedlungskern von Grimma und ist Teil eines
weiteren Bereiches, der revitalisiert und entwickelt werden soll. So befindet sich im Westen
das sogenannte ,Teletubbyland”, eine Grinfldche, die als Freizeitareal gestaltet und
entwickelt werden soll, was mit der angedachten Wohnnutzung am Standort im Sinne eines
attraktiven Wohnumfeldes gut harmoniert. Im Osten befindet sich wiederum das ,,Wilbers-
Gelande", welches ebenfalls entwickelt werden soll (vgl. Abschnitt 3.1.2.5), sodass in diesem
Bereich der Stadt insgesamt eine stddtebauliche Neuordnung stattfindet.

Aufgrund der Lage zwischen Freizeitareal, Sportareal, Lausicker StraBe und nahe gelegenen
Gewerbenutzungen muss bei der Entwicklung ein besonderer Schwerpunkt auf
immissionsschutzrechtliche Belange gelegt werden.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung als Wohnbaufladche im Fidchennutzungsplan
folgt dem Planziel, das Areal wohnbaulich zu nutzen.

Das geeignete stddtebauliche Instrument zur Entwicklung der FIGche ist der Bebauungsplan
nach § 13a BauGB, also ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, denn die Entwicklung
der Fladche dient der Wiedernutzbarmachung der Brachfldchen innerhalb des
Siedlungskorpers.

Insofern bei RUck- oder UmbaumaBnahmen die Tatbestdinde aus § 44 BNatSchG
(Zugriffsverbote)  berUcksichtigt werden, werden keine Anhaltspunkte fOr eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzguter erkannt.
Zudem sind die Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1T BImSchG sowie die
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung fur eine Entwicklung der Fidche nicht relevant. Eine
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vertiefende PrUfung speziell fUr die Entwicklungsfldche in  Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erUbrigt sich daher.

3.1.1.10 Grimma, Wolfshohe
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Die rund 0,6 ha groBe Fldche bietet Raum fUr voraussichtlich 5 Wohneinheiten in FortfUhrung
der Einfamilienhausbauweise an der StraBe ,\Wolfshdhe”. Die Fldche gehdrt bisher zur
Gartenanlage entlang des Gerichtsweges, von welcher mit der Planung ein nérdlicher
Ausldufer abgeschnitten wird. Die Fldche kann Uber die Wolfshdhe oder Uber die
VorwerkstraBe angebunden werden und befindet sich mitten im Grimmaer Siedlungskern,
nordwestlich der Schwimmbhalle.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung als Wohnbaufladche im FiGchennutzungsplan
erfolgt in FortfUhrung des Umgebungscharakters im Anschluss an Wohnbaufldchen, welche
die Bestandsbebauung ,,Wolfshéhe* wirdigen.

Aufgrund ihrer Lage ist das geeignete stddtebauliche Instrument zur Entwicklung der FiGche
ein Bebauungsplan nach § 13a BauGB, also ein Bebauungsplan der Innenentwicklung,
denn die Entwicklung der Fldche stellt eine Nachverdichtung innerhalb des Stadtkdrpers
von Grimma dar. Die Voraussetzungen sind erfullt:

Sofern bei RickbaumaBnahmen die Tatbest&dnde aus § 44 BNatSchG (Zugriffsverbote)
berlGcksichtigt werden, werden keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten SchutzgUter erkannt. Zudem sind die
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprofung fur eine Entwicklung der Fldche nicht relevant. Eine
vertiefende PrUfung speziell fOr die Entwicklungsflache in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil ll) erUbrigt sich daher.
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3.1.1.11 Mutzschen, Florian-Geyer-Siedlung

Planzeichnung Lage im Ortisteil
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Die rund 0,5 ha groBe Flache bietet potenziell Raum fur 5 Wohneinheiten in
Einfamilienhausbauweise. Die Ackerfldche befindet sich in Siedlungsrandlage an der Stral3e
»Florian-Geyer-Siedlung”, Uber die jedes potenzielle Baugrundstuck fUr sich erschlossen
werden kann. Eine bauliche Inanspruchnahme wirde eine Spiegelung der vorhandenen
Wohngebdude mit den Hausnummern 13 bis 19 bedeuten und den Siedlungskdrper
ergdnzend abrunden.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung als Wohnbaufladche im Fidchennutzungsplan
erfolgt in FortfUhrung des Umgebungscharakters im Anschluss an Wohnbaufldchen, welche
die Bestandsbebauung wirdigen.

Ein geeignetes stadtebauliches Instrument zur Entwicklung der Flache ist die
Erg&nzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Dabei wurde die AuBenbereichsfldche in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Dies ist aufgrund der vorhandenen
Pradgung der unmittelbaren Umgebung als Wohngebiet moglich und mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Da sich die Zul&ssigkeit
in der Folge nach den Regeln von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB) richtet, kann die Entwicklung der Fldche als Innenentwicklung
betrachtet werden. HierfUr spricht auch die Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
und die topologische Einordnung in Ergdnzung des vorhandenen Siedlungskdrpers.

Das Instrument der Ergdnzungssatzung ist auch unter Umweltaspekten (vgl.
§ 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB) voraussichtlich anwendbar, da absehbar zwar ein Eingriff in
den Boden notwendig sein wird, bei sachgemdaBer DurchfGhrung aber keine Anhaltspunkte
fOr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten SchutzgUter
bestehen. Zudem sind die Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG
sowie die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprofung fur eine Entwicklung der FiGdche nicht
relevant. Eine vertiefende Prifung speziell fUr die Entwicklungsfldche in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.
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3.1.1.12 Nerchau, JahnstraB3e

Planzeichnung Orthophoto Lage im Ortisteil
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Auf der 0,9 ha groBen Fldche kénnen 8 Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise
eingeordnet werden.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung als Wohnbaufladche im FiGchennutzungsplan
folgt dem Planziel, das Areal wohnbaulich zu nutzen und in Fortsetzung der sich nérdlich
anschlieBenden Wohnbauflachen.

Die Fldche wird im Vorplanungszustand als Garten- und Grabeland genutzt, sodass sich
einzelne Fldchenversiegelungen und Gehdlze darauf befinden. Die FiGche wird an drei
Seiten (West, Nord, Ost) vom Siedlungskdrper umschlossen. Im Suden schliet sich eine
GrUnlandinsel an, doch bereits in 70 m Entfernung setzt sich auch hier der bestehende
Siedlungskoérper fort. Die innenstadtnahe Entwicklungsfldche befindet sich also inmitten des
Nerchauer Siedlungskérpers. Eine Entwicklung hé&tte daher Lickenschlusscharakter.

Aufgrund dieser Umstdnde ist das geeignete stddtebauliche Instrument fOr die dem
Fldchennutzungsplan nachgeordnete Entwicklung der Fladche ein Bebauungsplan
nach § 13a BauGB. Beim Berdumen der Fldche ist ein Eintreten von Verbotstatbestdnden
nach § 44 BNatSchG zu vermeiden. Dies vorausgesetzt, ist keine erhebliche
Beeintréchtigung von SchutzgUtern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB zu erwarten.
GleichermaBen sind Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie
die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung fur eine Entwicklung der Fldche nicht relevant.
Eine vertiefende Profung speziell fur die Entwicklungsfl&che in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.

Seite 61 von 125



Begrindung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Grimma

3.1.1.13 Ragewitz, Ragewitzer Strae

Planzeichnung Lage im Ortisteil
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Die Flache ist rund 3,0 ha groB. Sie wird zwar vollfléchig als Wohnbaufladche dargestellt, soll
aber nichtim HochstmaB ausgenutzt werden. Stattdessen ist das Ziel eine lockere Bebauung
mit viel Freifldiche ohne eine fldchendeckende bauliche Nutzung. Dies entspricht der
Ortsrandlage und der FortfUhrung des Ortscharakters. Geschatzt wird, dass auf diese Weise
etwa 10 Wohneinheiten hergestellt werden kdnnen.

Die Fladche steht trotz ihrer Siedlungsrandlage im Zeichen der Innenentwicklung, da eine
baulich vorgenutzte und brachgefallene Fidche nachgenutzt werden soll. Auf der Fldche
befinden sich im Vorplanungszustand bauliche Anlagen der landwirtschaftlichen Nutzung.

Vorausgesetzt, dass beim weiteren Gebduderickbau ein  Einfreten  von
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG vermieden wird, was gesetzlich unbedingt
geboten ist, ist von keiner erheblichen Beeintrédchtigung von SchutzgUtern nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB auszugehen. Zudem sind die Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur Umweltvertréglichkeitsprofung for
eine Entwicklung der Fldche nicht relevant. FUr die Entwicklung der Fldche kommt
nachgeordnet, wenn auch unter Umweltaspekten modglich, eine Anwendung des
§ 13a BauGB aufgrund der auslaufenden siedlungsstrukturellen Lage nicht in Betracht.

Das geeignete Instrument zur Entwicklung der Fldche wdére also der Bebauungsplan im
zweistufigen  Regelverfahren  mit  Umweltprofung. Konseguenterweise wird  die
Entwicklungsfldche daher in Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil ll) vertiefend
betrachtet.
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3.1.1.14 1Zschoppach, Nauberger Stra3e
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Die rund 0,4 ha groBe Flache bietet potenziell Raum fir 4 Wohneinheiten in
Einfamilienhausbauweise. Die bisherige, in Teilen gehdlzbestandene Grinfldche wird durch
die Nauberger StraBe erschlossen. Im Westen, SUden und auch im Norden auf der
gegenuberliegenden StraBenseite befindet sich der Zschoppacher Siedlungskorper, der als
gemischte Baufladche dargestellt wird. Da die Entwicklungsfldche aber explizit der
Wohnnutzung dienen soll, wird sie dem Planziel entsprechend als Wohnbaufldche
dargestellt. Hinterliegend (Osten) befindet sich eine Kleingartenanlage, sodass die Fladche
insgesamt von Siedlungstatigkeit umgeben und als vormaliges Garten- und Grabeland
auch selbst von inr gepragt ist. Eine bauliche Inanspruchnahme wirde eine Spiegelung und
abrundende Erg&nzung des vorhandenen Zschoppacher Siedlungskdpers bedeuten.

Ein geeignetes stadtebauliches Instrument zur Entwicklung der Fladche ist die
Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Dabei wirde die AuBenbereichsflédche in
denim Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen. Dies ist aufgrund der vorhandenen
baulichen Prdgung der unmittelbaren Umgebung moglich und mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Da sich die Zuldssigkeit
in der Folge nach den Regeln von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB) richtet, kann die Entwicklung der Fldche als Innenentwicklung
betrachtet werden. HierfUr spricht auch die Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
und die topologische Einordnung in Ergénzung des vorhandenen Siedlungskérpers.

Das Instrument der Ergdnzungssatzung ist auch unter Umweltaspekten (vgl.
§ 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB) voraussichtlich anwendbar, da absehbar ein Eingriff in den
Boden und eventuell in Gehdlze notwendig sein wird, bei sachgemdaBer DurchfGhrung aber
keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b
BauGB genannten SchutzgUter bestehen. Zudem sind die Auswirkungen von schweren
Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur Umweltvertré&glichkeitsprofung for
eine Entwicklung der FlGdche nicht relevant. Eine vertiefende Profung sperziell for die
Entwicklungsfl&che in Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.
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3.1.2  Entwicklungsflachen - Nutzungsart gemischte Bauflachen

3.1.2.1 Fremdiswalde, Fremdiswalde
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Es wird eingeschdatzt, dass in FortflUhrung der vorhandenen Siedlungsstruktur auf rund 0,6 ha
rund 5 Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise entstehen kébnnen.

Die Entwicklung findet in randerschlossener Lage entlang des vorhandenen StraBenkdrpers
statt, so dass vorhandene ErschlieBungsanlagen genutzt werden kénnen. Die geringfugige
Siedlungsentwicklung findet in FortfUhrung der vorhandenen Bebauung diesseits der StraBe
und in Spiegelung der gegenuberliegenden Bebauung statt.

Ein geeignetes stadtebauliches Instrument zur Entwicklung der Fladche ist die
Erg&nzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Dabei wurde die AuBenbereichsfldche in
denim Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen. Dies ist aufgrund der vorhandenen
baulichen Prdgung der unmittelbaren Umgebung maoglich und mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Da sich die Zuldssigkeit
in der Folge nach den Regeln von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB) richtet, kann die Entwicklung der Fldche als Innenentwicklung
betrachtet werden. HierfUr spricht auch die Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
und die topologische Einordnung in Ergénzung des vorhandenen Siedlungskérpers.

Das Instrument der Ergdnzungssatzung ist auch unter Umweltaspekten (vgl.
§ 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB) voraussichtlich anwendbar, da absehbar ein Eingriff in den
Boden notwendig sein wird, bei sachgemdaBer DurchfUhrung aber keine Anhaltspunkte fur
eine erhebliche Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
SchutzgUter bestehen. Zudem sind die Auswirkungen von schweren Unfdllen
nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprofung fir eine
Entwicklung der Fldche nicht relevant. Eine vertiefende PrUfung speziell fur die
Entwicklungsfldche in Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil Il) erUbrigt sich daher.
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3.1.2.2 Golzern, Zur Papierfabrik
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FUr die rund 6,4 ha groBe Fl&dche wird eingeschatzt, dass innerhallb der Nutzungsmischung
rund 30 Wohneinheiten realisiert werden kbnnen. Um eine weitestgehende
Nutzungsmischung zu ermdglichen, erfolgt im Fldchennutzungsplan eine Darstellung als
gemischte Bauflache.

Aus der aktuellen Konzeptstudie ist erkennbar, dass fUr eine Nutzung insbesondere die
Belange des Hochwasserschutzes beachtet werden mussen. Vorgeschlagen werden in
diesem Sinne folgende MaBnahmen:

- Umsiedlung ATR Futtermittel GmbH & Co. KG Zweigniederlassung LHB SUd/Werk Golzern
und Ruckbau der zugehdrigen Gebdudeteile,

- Wiederherstellung des urspringlichen Muldearms (MUhigraben),

- Neubau einer zweiten ErschlieBungsebene als Rettungsweg zum Festland,

- Freihalten der Erdgeschossebene von dauerhaften Nutzungen
und Ausbildung von hochwassergeschutzten Infrastrukturkernen,

- Freihalten der Erdgeschossbereiche von dauerhaften Nutzungen und
Schaffung von Durchflutungsrdumen im Erdgeschoss.

Das Plankonzept sieht bislang zudem ein Belassen von Kellergeschossen zum Schutz von
angesiedelten Tieren, insb. Fledermdusen, vor. Bei Um- und RUckbau von baulichen
Anlagen mussen weiterhin allgemein VerboftstatbestGnde nach § 44 BNatSchG vermieden
werden. Eingeschatzt wird, dass die Belange des Artenschutzes insgesamt zielfGhrend
berucksichtigt werden kdnnen.

Die Papierfabrik Golzern (ehem. Schroedersche Papierfabrik) ist ein Kulturdenkmal nach
§ 2S48chsDSchG. Die  Papierfabrik  besteht aus drei zusammenhdngenden
Produktionsgebduden, die sich um einen Hof gruppieren und teilweise noch Uber
technische Ausstattung wie einen Kollergang verfGgen. Ergénzt wird die Anlage durch ein
weiteres Produktfionsgebdude jenseits der StraBe, ebenfalls mit erhaltener technischer
Ausstattung. Zum Denkmal gehdéren auBerdem Reste der ehemaligen Gleisanlage, ein
Wasserkraftwerk sowie ein Turbinenhaus. Aus einem urspringlichen MUhlengrundstick
hervorgegangen, présentiert sich die Fabrik als stattliche Anlage, die Uberwiegend aus dem
ausgehenden 19. Jahrhundert stammt und zu den bedeutenden Papierfabriken Sachsens
zahlt. In Verbindung mit der Arbeitersiedlung ,Kamerun* in Bahren besitzt sie hohen
ortsgeschichtlichen  Wert;  zugleich ist sie  wegen ihrer verschiedenartigen
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Tragwerkskonstruktionen baugeschichtlich und aufgrund der in situ erhaltenen technischen
Anlagen auch technikgeschichtlich von Bedeutung?.

Das aktuelle Planungskonzept sieht vor, denkmalgeschUtzte Bestandteile so weit als moglich
(Abwagung: Naturschutz und Landschaftspflege, Hochwasserschutz) zu erhalten und
nachtraglich zugebaute, nicht denkmalgeschitzte Teile des Komplexes zurUckzubauen.
Dadurch wird das historische Gebdudeensemble wiederhergestellt und denkmalgerecht
saniert. Die GolzernmUhle selbst soll nach RUckbau (siehe oben zum Hochwasserschutz)
nach historischer Referenz neu gebaut werden.

Es handelt sich um eine InnenentwicklungsmaBhahme im  Sinne  der
Wiedernutzbarmachung von Fldchen. Ob die Flidche mit dem sté&dtebaulichen Instrument
des Bebauungsplans nach § 13a BauGB bleibt aber aufgrund der komplexen Situation
fraglich. Aus Ubergeordneter Sicht des Fldchennutzungsplans kann nicht a priori
ausgeschlossen werden, dass UmweltschutzgUter beeintréchtigt werden oder die
Auswirkungen schwerer Unfdlle im Hochwasserfall zu berUcksichtigen sind. Nach aktuellem
Kenntnisstand wird fUr die Entwicklung der Fl&che die Aufstellung eines Bebauungsplans im
regul@ren zweistufigen Verfahren mit Umweltprofung empfohlen. Folglich wird auf Ebene
des Fldchennutzungsplans eine vertiefende Prifung sperziell fUr die Entwicklungsfladche in
Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil Il) durchgefUhrt.

3.1.2.3 Gornewitz, Gornewitz
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Es findet eine Siedlungserweiterung auf rund 0,15 ha FlGche statt, so dass rund 2
Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise erwartbar sind.

Es handelt sich um eine bebauungsfreie Lucke auf rund 80 m StraBe entlang der StraBe
»,Gornewitz", welche als ErschlieBungsstraBe dient.

Ein geeignetes stadtebauliches Instrument zur Entwicklung der Fldche ist die
Erg&nzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Dabei wurde die AuBenbereichsfladche in
denim Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen. Dies ist aufgrund der vorhandenen
baulichen Prdgung der unmittelbaren Umgebung maoglich und mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Da sich die Zuldssigkeit
in der Folge nach den Regeln von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB) richtet, kann die Entwicklung der Fldche als Innenentwicklung

20 Landesamt fUr Denkmalpflege Sachsen: Denkmalliste Sachsen (DIVIS). Abgerufen in 05.01.2026.
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betrachtet werden. HierfUr spricht auch die Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
und die topologische Einordnung in Ergénzung des vorhandenen Siedlungskorpers.

Das Instrument der Ergdnzungssatzung ist auch unter Umweltaspekten (vgl.
§ 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB) voraussichtlich anwendbar, da absehbar ein Eingriff in den
Boden notwendig sein wird, bei sachgemdaBer DurchfUhrung aber keine Anhaltspunkte for
eine erhebliche BeeintrGdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
Schutzguter bestehen. Zudem sind die Auswirkungen von schweren Unfdllen
nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprofung fir eine
Entwicklung der Fldche nicht relevant. Eine vertiefende Profung speziell fUr die
Entwicklungsfldche in Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.

3.1.24 Grechwitz, Dobener StraBe

Planzeichnung Orth oto Lage im Ortisteil
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Aufrund 0,3 ha k&dnnen schdtzungsweise rund 3 Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise
realisiert werden. Die Ergdnzung der Bebauung hat hier abrundenden Charakter in Bezug
auf den Grechwitzer Sieldungskdrper, der sich westlich und stdlich anschlieBt.

Ein geeignetes stadtebauliches Instrument zur Entwicklung der Fladche ist die
Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Dabei wirde die AuBenbereichsflédche in
denim Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen. Dies ist aufgrund der vorhandenen
baulichen Prdgung der unmittelbaren Umgebung moglich und mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Da sich die Zulassigkeit
in der Folge nach den Regeln von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile (§ 34 BauGB) richtet, kann die Entwicklung der Fldche als Innenentwicklung
betrachtet werden. HierfUr spricht auch die Nutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
und die topologische Einordnung in Ergénzung des vorhandenen Siedlungskérpers.

Das Instrument der Ergdnzungssatzung ist auch unter Umweltaspekten (vgl.
§ 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB) voraussichtlich anwendbar, da absehbar ein Eingriff in den
Boden sowie in vorhandene Gehdlze notwendig sein wird, bei sachgemdaBer DurchfUhrung
aber keine Anhaltspunkte  fir eine erhebliche Beeintrdchtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Zudem sind die
Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprofung fur eine Entwicklung der Fldche nicht relevant. Eine
vertiefende Profung speziell fur die Entwicklungsfldiche in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.
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Begrindung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Grimma

Grimma, Wilbers Geldnde
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Das rund 4,0 ha groBe Geldnde bietet Raum fUr rund 20 Wohneinheiten.

Die Stadt Grimma hat das brachliegende Areal des frGheren Wilbers-Geldndes erworben
(rd. 2,6 ha)

Die strategische Entwicklung des Geldndes kann im Zusammenhang mit der Entwicklung im
Stadtteil insgesamt (Husarenkaserne, Freizeitachse ,,Teletubbyland®) gesehen werden und
tragt dazu bei, stddtebauliche Missst@inde sukzessive zu Uberwinden.

Die innenstadtnahe Fidche liegt inmitten des Grimmaer Siedlungskdrpers. Bei der konkreten
Ausformung der Fldche sind die Belange des Immissionsschutzes aufgrund der
angrenzenden StraBen- und Bahnverkehrsanlagen sowie der angrenzenden Gewerbe- und
Sportnutzungen zu beachten. Zudem dUrfen die Belange des Bahnverkehrs nicht
beeintréchtigt werden. Dies scheint aus Sicht der verbindlichen Bauleitplanung aber |6sbar.

Es erfolgt eine Darstellung von gemischten BauflGchen in FortfUhrung der gemischten
Baufladchen im Osten, die sich bis zur Kernstadt an der Mulde ziehen. Damit wird eine weite
Nutzungsmischung offengehalten, sodass die Fidche flexibel entwickelt werden kann.

Die baulich vorgenutzte Fldche ist von Versiegelung und Bebauung gepragt. Gleichzeitig
hat sich ein Gehdlzaufwuchs etabliert. Bei der Berdumung der Flche ist insbesondere das
Eintfreten von Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG auszuschlieBen. Dies gelingt durch
geeignete CEF-MaBnahmen?!,

Im Ubrigen ist keine Beeintrdchtigung von Schutzgutern nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB zu erwarten. GleichermaBen sind Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung fur eine Entwicklung der Fldche nicht relevant. Das
geeignete stddtebauliche Instrument zur Entwicklung der Fldche ist der Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Eine vertiefende Profung speziell fir die
Entwicklungsfl&che in Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.

21 CEF - continuous ecological functionality: vorgezogene ArtenschutzmaBnahme (= vor Eingriff), die sicherstellt, dass die
Okologische Funktfion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Arten ohne zeitliche Licke erhalten bleibt.
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3.1.2.6 GroBbothen, Colditzer Landstra3e

Orthophoto Lage im Ortisteil
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Die rund 0,3 ha groBe Fladche bietet Raum fUr 2 straBenbegleitend errichtete
Einfamilienh&user als Luckenschlussbebauung innerhalb der Bestandsbebauung.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung als gemischte Baufléche im
Fldchennutzungsplan erfolgt in Fortsetzung der umgebenden Nutzungen im Stadtteil.

FUr eine Bebauung als einfache Baullcke nach § 34 BauGB ist der Abstand zwischen
Colditzer LandstraBe 30 und 32 mit rund 150 m entlang der StraBe zu groB. Ein geeignetes
stddtebauliches Instrument ware die Erg&nzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Jedenfalls ist  keine erhebliche BeeinfrGchtigung von  Schutzgitern  nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB zu erwarten. GleichermaBen sind Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprofung fir eine Entwicklung der Fldche nicht relevant. Eine
vertiefende PrUfung speziell fOr die Entwicklungsfldche in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.

3.1.2.7 Kleinbardau, Bernbrucher StraBBe

Orthophoto Lage im Ortisteil
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Die rund 0,8 ha groBe Flache bietet mit ihrer Geomeftrie unter BerUcksichtigung der
umliegenden GrundstUcksgroBen als Orientierung Raum fur hdéchstens 4 Wohneinheiten in
Einfamilienhausbauweise.

Die Darstellung der Art der baulichen Nuftzung als gemischte Baufldche im
Fldchennutzungsplan erfolgt in Fortsetzung der umgebenden Nutzungen der Ortslage.
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Im Vorplanungszustand wird die FiGche als Lagerfldche genutzt und ékologisch degradiert.
Die Flache ist bereits vollstdndig stadttechnisch erschlossen (frUhere Projektierung).
Aufgrund dessen sowie aufgrund der Tatsache, dass die Fldche mitten in der Ortslage liegt,
also von drei Seiten von Siedlung umschlossen ist, drdngt sich eine Entwicklung auf, um den
ortlichen Bedarf zu decken.

. Geeignete Instrumente zur Entwicklung der Flidche waren die Ergdnzungssatzung (§ 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB) oder ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

Jedenfalls ist keine  erhebliche Beeinfrdchtigung von  Schutzgitern  nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB zu erwarten. GleichermaBen sind Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprofung fur eine Entwicklung der FlGdche nicht relevant. Eine
vertiefende PrUfung speziell fUr die Entwicklungsfldche in  Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.

3.1.2.8 Kleinbardau, Glastener Strafle

Orthophoto Lage im Ortisteil
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Die rund 1,0 ha groBe FlGche bietet straBenbegleitend Raum fUr schatzungsweise 5
Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise auf 200 m Lange.

Die Fldche befindet sich in ackerbaulicher Nutzung.

Siedlungsstrukturell wirde eine Entwicklung am Standort den Siedlungsschluss zwischen dem
letzten Gebdude des im Zusammenhang bebauten Ortsteils diesseits der Glastener StraBe
(Hausnr. 13) und dem Gebdude mit der Hausnummer 31, welches sich in eigenstandiger
stddtebaulicher Lage befindet, herstellen. Die Bebauung mit den Hausnummern 12 bis 16
wird dabei an der StraBe gespiegelt.

Die Entwicklung der Fldche kann mit dem stddtebaulichen Instrument der
Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB realisiert werden, da eine Beeintrachtigung
von Schutzgutern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB nicht zu erwarten ist. GleichermaBen
sind Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1T BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprofung fur eine Entwicklung der FlGdche nicht relevant. Eine
vertiefende Pruofung speziell fur die Entwicklungsfldiche in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.
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3.1.2.9 Kleinbothen, Badstra3e
Orthop
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Innerhalb der weniger als 0,3 ha groBen Fldche werden voraussichtlich héchstens 3
Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise entstehen.

Die Flache ist als Teil einer Kleingartenanlage bereits baulich vorgenutzt. Die Fldche ist Uber
die BadstraBe, ggf. auch Uber die StraBe ,,Zu den Klippen*, randerschlossen und kann somit
an vorhandene ErschlieBungsanlagen anbinden. Da sich westlich und stdlich der im
Zusammenhang bebaute Ortsteil anschlieBt, hat eine Siedlungsentwicklung am Standort
abrundenden Charakter.

Die Entwicklung der Fladche kann mit dem stddtebaulichen Instrument der
Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB realisiert werden, da eine Beeintrachtigung
von SchutzgUtern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB nicht zu erwarten ist. GleichermaBen
sind Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprofung fur eine Entwicklung der FlGdche nicht relevant. Eine
vertiefende PrUfung speziell fOr die Entwicklungsfldche in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil ll) erUbrigt sich daher.

3.1.2.10 Motterwitz, Alte Schdferei
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Die rund 0,6 ha groBe Flache bietet theoretisch Raum fur bis zu 6 Wohneinheiten in
Einfamilienhausbauweise. Sollte die Fldche tatsdchlich zum Wohnen genutzt werden, ist
eine straBenbegleitende Bebauung wahrscheinlicher, wodurch innerhalb der Geometrie
schatzungsweise 3 Wohneinheiten entstinden.
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Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung als gemischte Baufldche im
Flachennutzungsplan erfolgt in Fortsetzung der umgebenden Nutzungen der Ortslage.

Innerhalb der Darstellung ist auch eine Erweiterung der Versuchsstation Motterwitz der
BioChem agrar Labor fur biologische und chemische Analytik GmbH denkbar, in deren
Eigentum sich die Fldche befindet.

Die Fldche wurde bereits baulich vorgenutzt. Der einstige Bestand an landwirtschaftlichen
Anlagen wurde zurUckgebaut, die Fldche entsiegelt. Die Bodenverhdlinisse sind also bereits
hochgradig gestort.

Bei einem erneuten Eingriff ware keine erhebliche Beeintradchtigung von SchutzgUtern nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB zu erwarten. GleichermaBen sind Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung fur eine Entwicklung der FlGdche nicht relevant. Eine
vertiefende PrUfung speziell fOr die Entwicklungsflache in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erUbrigt sich daher.

3.1.2.11 Seidewitz, ThiummlitzwaldstraBBe
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Auf der rund 0,4 ha groBen Fldche kdnnen unter BerUcksichtigung der ortlich
charakteristischen Siedlungsstruktur rund 3 Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise
entstehen. Dabei wird eine rund 120 m lange LUcke entlang der ThUmmlitzwaldstraBe
zwischen der im Osten und Westen angrenzenden Bebauung geschlossen, so dass eine
Entwicklung fUllenden bzw. ergdnzenden Charakter hatte.

Die Entwicklung der Fldche kann mit dem stddtebaulichen Instrument der
Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB realisiert werden, da eine Beeintrachtigung
von SchutzgUtern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB nicht zu erwarten ist. GleichermaBen
sind Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprofung fir eine Entwicklung der Fldche nicht relevant. Eine
vertiefende Pruofung speziell fur die Entwicklungsfldiche in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erGbrigt sich daher.

Seite 72 von 125



Begrindung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Grimma

3.1.2.12 Wagelwitz, Rodaer StraBe
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FUr die 0,4 ha groBe Fldche, die bereits durch zwei Gebdude (Rodaer StraBe 8 und 10)
bebaut ist, wird eingeschdtzt, dass sich bei Entwicklung noch 3 Wohneinheiten
straBenbegleitend und in Einfamilienhausbauweise einordnen lassen.

Die Entwicklung der FiGdche hat Lickenschlusscharakter und spiegelt die Bebauung auf der
gegenuberliegenden Seite der Rodaer StraBe. Fir eine einfache Entwicklung nach
§ 34 BauGB im Sinne einer reguldren Baulicke sind die Abstinde zwischen den
vorhandenen Bebauungen zu groB.

Das durch die Stadt strategisch steuerbare stddtebauliche Instrument der
Erg&nzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wdre der geeignete regulére Weg zur
Bebauung der Flache.

Die Anwendung ist auch méglich, da absehbar keine Beeintrchtigung von Schutzgitern
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB stattfindet und Auswirkungen von schweren Unfdllen
nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung fur eine
Entwicklung der Fldche nicht relevant sind. Folglich wird auf Ebene des
Fldchennutzungsplans auf eine vertiefende Prifung speziell fUr die Entwicklungsfldche in
Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil l) verzichtet.

3.1.2.13 1Zschoppach, Dorfteichstrale

Planzeichnung Orthophoto Lage im Ortisteil
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Die 0,3 ha groBe Flache ist zum Teil bereits baulich genutzt (Wohnhaus, DorfteichstraBe 2)
und bietet Raum fUr 2 weitere Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise.
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Die Fldche wird als Entwicklungsfldche betrachtet, kbnnte aber auch, zumindest im
ostlichen Teil als BaulUcke interpretiert werden.

Die siedlungsstrukturelle Situation der Entwicklung ist atypisch. Wdhrend die Flache
sudwestlich der DorfteichstraBe 2 (zur Hausnr. 4) als BaulUcke interpretiert werden kann, ist
die Fidche nach Westen (zur Adresse ,,Am Brunnen 8%) zu weit dafUr (Ober 100 m). Auf der
gegenuberliegenden StraBenseite befindet sich ein Teich sowie die Zufahrt zur Ortswehr
Ischoppach. Was allerdings fehlt, ist ein unmittelbar gegenUber angrenzender
Siedlungszusammenhang. Dennoch  ergibt  sich  aufgrund  des  allgemeinen
Siedlungscharakters von Zschoppach am Standort bei einer Vor-Ort-Begehung der Eindruck
der Geschlossenheit und eines weitstandigen doérflichen Zusammenhangs.

Aufgrund der speziellen Situation ist die Anwendung des stadtebaulichen Instruments der
Ergdnzungssatzung am Standort ausgeschlossen. Hilfsweise kann ein Bebauungsplan nach
§ 13a BauGB im Sinne der Nachverdichtung der geographischen Ortsmitte zur Anwendung
kommen.

Jedenfalls ist keine erhebliche BeeinfrGchtigung von  Schutzgitern  nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB zu erwarten. GleichermaBen sind Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung fur eine Entwicklung der Flédche nicht relevant. Eine
vertiefende PrUfung speziell fOr die Entwicklungsflache in Abschnitt 2.2.7 des
Umweltberichtes (Teil Il) erUbrigt sich daher.

3.1.3 Entwicklungsflachen - Nutzungsart gewerbliche Bauflachen

3.1.3.1 Grimma, Waldbardauer Strafle
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Im Fldchennutzungsplan ist eine rund 9,5 ha groBe Entwicklungsfldche dargestellt. 4,0 ha
befinden sich bereits in gewerblicher Nutzung. Weitere 2,3 ha im Westen der Flidche wurden
in der Vergangenheit als Lagerfldichen genutzt. Auch wenn innerhalb des letztgenannten
Bereiches aktuell Gehodlzaufwuchs stattfindet, sind also insgesamt 6,3 ha Fldche vorgenutzt
oder in Nutzung und ékologisch degradiert. Somit handelt es sich lediglich bei 3,2 ha der
FI&che um eine tatsdchliche Neuinanspruchnahme auf bisherigem Ackerland. Potenzial for
gewerbliche Entwicklung besteht am Standort insgesamt auf 5,5 ha.

Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung im FlGchennutzungsplan als gewerbliche
Baufl&che erfolgtin FortfUhrung der nérdlich angrenzenden bestehenden Gewerbegebiete
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bzw. gewerblichen Baufldchendarstellungen sowie in Wirdigung des am Standort bereits
vorhandenen Gewerbes.

Der Standort kann aufgrund seiner Lage ggf. auch immissionsstark entwickelt werden.

Die Fldche wurde groBer gefasst, da der Bereich (2.5 ha) in Zusammenschau geordnet
entwickelt werden sollte. Dazu ist ein Bebauungsplan mit Umweltprofung notwendig, dessen
Geltung den gesamten Bereich umfassen sollte.

Bei einer Gewerbeentwicklung am Standort sind verschiedene Belange zu beachten,
voraussichtlich kbnnen dazu auch die erhebliche Beeintréchtigung von Schutzgitern nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB, die Auswirkungen von schweren Unfdllen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung gehdren. Folglich
wird auf Ebene des Fldchennutzungsplans eine vertiefende Profung speziell fir die
Entwicklungsfléche in Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil Il) durchgefUhrt.

3.2 Gemeinbedarf sowie Sport- und Spielanlagen

Dargestellt werden private und éffentliche Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs
sowie Sport- und Spielanlagen, die im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. a BauGB
insbesondere der Allgemeinheit dienen. Jene des Gemeinbedarfs werden nach den
folgenden Nutzungskategorien bzw. Zweckbestimmungen kategorisiert dargestellt:

e Religidse Zwecke (z. B. Kirchen oder Kapellen),

« Offentliche Verwaltung (z. B. Behérden, Jobcenter oder BUrgerbiros),

¢ Sicherheit und Ordnung (z. B. Feuerwehr, Polizei),

e Bildung und Forschung (z. B. Schulen, Kindertagesstatten, Museen oder Bibliotheken),
e Soziale Zwecke (Einrichtungen sozialer Trager, Jugendclubs oder Begegnungsstatten),
¢ Gesundheitliche Zwecke (z. B. medizinische Einrichtungen),

e Kulturelle Zwecke (z. B. Kulturzentren, Galerien oder sonstige Veranstaltungsorte).

Die Anlagen und Einrichtungen werden im Wesentlichen im Bestand dargestellt. Neu hinzu
tritt ein geplanter Feuerwehrstandort als 0,5 ha groBe Entwicklungsflache ,,Nerchau, Alte
FabrikstraBe®. Seit die ehemals industriell genutzte und bebaute Fldche Anfang der 2000er
Jahre entsiegelt wurde, liegt sie brach. Die FIGche soll ab 2028 durch die Feuerwehr genutzt
werden. Aufgrund der siedlungsstrukturellen Randlage (AuBenbereichsinsel) ist hierfUr ein
Bebauungsplan notwendig. Da der Boden aufgrund der Vornutzung bereits vollstGndig
gestort ist, kann insgesamt angenommen werden, dass bei einer Entwicklung der Fldche
keine erheblichen Beeintrachtigungen von SchutzgUtern nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB stattfinden. Die Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG sowie die Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung sind nicht relevant.
Folglich wird auf Ebene des Fidchennutzungsplans keine vertiefende Prifung speziell fUr die
Entwicklungsfldche in Abschnitt 2.2.7 des Umweltberichtes (Teil Il) durchgefUhrt.

3.3 Zentrale Versorgungsbereiche

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. d BauGB wird der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt
entsprechend des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (vgl. Abschnitt 2.4) im
Fldchennutzungsplan dargestellt. Auf die Darstellung niederrangiger
Nahversorgungsstandorte wird zundchst verzichtet, da sich das Konzept in Aufstellung
befindet. Sollten sich solche Standorte absehbar abschlieBend verfestigen, wird eine
Darstellung im FiGchennutzungsplan erneut geprift und in die Entwurfsfassung integriert.
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3.4 Verkehr

Dargestellt werden nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB die Fldchen fUr den Gberortlichen Verkehr
sowie die ortlichen Hauptverkehrszige verschiedener Verkehrsarten.

FOUr den StraBenverkehr werden die Bundesautobahn 14 sowie Bundes-, Staats- und
KreisstraBen als Uberdrtliche Verbindungen und die wichtigsten GemeindestraBen als
ortliche Verbindungen dargestellt. Weitere untergeordnete StraBen aller Art sind also nicht
dargestellt. Es gelten die Bauverbots- und -vorbehaltsregelungen aus § 9 FSirG  fur
Autobahnen und BundesstraBen, § 24 SachsStrG fUr Staats- und KreisstraBen. GroBere
Fldchen, wie Parkplatze, Garagenhéfe oder Raststétten, werden als Fldchen fUr den
ruhenden Verkehr subsummiert und dargestellt.

FUr den Bahnverkehr werden Bahnstrecken entsprechend ihres Gleis- bzw. Trassenverlaufes
dargestellt. Weiterhin werden Bahnhofsfldchen und sonstige Bahnanlagen dargestellt. Die
Eisenbahnanlagen unterliegen dem Fachplanungsvorbehalt. Es gilt § 23 AEG. Eine
Uberplanung der Fldchen findet nicht statt.

Zu den sonstigen dargestellten Uberortichen Wegen und Hauptwegen zéhlen wichtige
Rad-, Reit- und Wanderwege.

3.5 Versorgungsanlagen
3.5.1 Anlagen der stadttechnischen ErschlieBung

Im Fldchennutzungsplan werden im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB Versorgungsanlagen
der stadttechnischen ErschlieBung dargestellt, z. B. fur die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat
oder die Abwasserentsorgung.

3.5.2 Windenergieanlagen

Windenergieanlagen (WEA) werden entsprechend ihrem (erwartbaren) Bestand
dargestellt. Dazu werden alle Windenergieanlagen gemdaB 4. BImSchV22 dargestellt, sowohl
solche in Betrieb als auch errichtete, noch nicht in Betrieb befindliche sowie solche, die sich
in der Genehmigungsphase befinden.

Eine Windenergieplanung erfolgt mit der Fldchennutzungsplanung nicht.
3.5.3  Blockheizkraftwerke
Folgende Blockheizkraftwerke werden in der Planzeichnung dargestellt:

e BahnhofstraBe 5 in Grimma (Balance Erneuerbare Energien GmbH),
e BahnhofstraBe 3 bis 5 in Grimma (EKT Energie und Kommunal-Technologie GmbH).

3.5.4 Biogasanlagen
Folgende Biogasanlagen werden in der Planzeichnung dargestellt:

e Neuer Weg 12 in Beiersdorf (Bio.S Biogas GmbH)
e Zum Gutewasser 8 in Pohsig (Landservice Péhsig GmbH)
e Kaditzscher StraBe 10 in Grechwitz (Grechwitzer- Jungbullen- Handels GmbH).

Weitere Biogasanlagen existieren im Zusammenhang mit Landwirtschaftsbetrieben.

2 nach LfULG: Windenergieanlagen gemdaRB 4. BImSchV im Freistaat Sachsen, Datenstand nach Landerinformationssystem
Anlagen (LIS-A) ist der 17.01.2025, Datumstempel 06.03.2025
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3.5.5 Wasserkraftwerke
Folgende Wasserkraftwerke werden in der Planzeichnung dargestellt:

e Wasserkraftwerk GroBmuUhle,
e  Wasserkraftwerk GolzernmuUhle.

3.6 Grinflachen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB werden im FlGdchennutzungsplan Grinfldchen dargestellt, die
insbesondere der Allgemeinheit dienen. Sie werden nach den folgenden
Nutzungskategorien bzw. Zweckbestimmungen kategorisiert dargestellt:

e Dauerkleingarten (i. d. R. nach BKleingG),
o Friedhdfe,
e Parkanlagen.

3.7 Wasserflachen

GréBere, in MaBstab und Darstellungstiefe des Fldchennutzungsplans interpretierbare,
Wasserfldchen stehender und flieBender Gewdasser werden im Fldchennutzungsplan mit
Fldchensignatur dargestellt. Aufgrund der KleinmaBstdbigkeit werden FlieBgewdasser
geringerer Breite bis zu einer gewissen GroBenordnung mit linearer Signatur dargestellt.
Kleinstgewdsser und untergeordnete Bachldufe entfallen in der generalisierten Darstellung.

3.8 Abgrabungen und Gewinnung von Bodenschatzen

Im Fldchennutzungsplan dargestellte Flachen fir Abgrabungen oder fUr die Gewinnung
von Bodenschdatzen sind folgende Tagebaue, Gruben und Steinbriche im Stadtgebiet:

¢ Kiessandtagebau Kleinbardau,

¢ Kiessandtagebau GroBbardau,
e Quarzporphyrbruch Altenhain,

e Quarzporphyrbruch Hohnstadt,

e Steinbruch Beiersdorf,

e Ton-und Lehmgrube Grechwitz,
¢ Tontagebau Hohnstadt.

3.9 Flachen fur die Landwirtschaft

Die Darstellung von Flachen fUr die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. b BauGB
umfasst zundchst landwirtschaftliche Nutzfldéchen, wie Acker- oder GrUnland. Im
Fldchennutzungsplan wird die Darstellungsart darUber hinaus als ,,Auffangdarstellung* for
alle Bereiche genutzt, fUr die sich keine andere selbststGndige Darstellung aufdréangt.

Die Flachen fUr die Landwirtschaft kénnen also einerseits durch verschiedene
Deckdarstellungen, z. B. fur MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, belegt werden. Andererseits umfassen sie auch Siedlungsfldchen und bauliche
Anlagen, die ihrer Art nach in das Zul@ssigkeitsregime des § 35 BauGB (Bauen im
AuBenbereich) fallen. Das kdnnen u. a. Nutzungen der Land- und Forstwirtschaft, des
Gartenbaus, der &ffentlichen Versorgung mit Elekirizitat, Gas, Telekommunikation, Warme,
Wasser, der Abwasserwirtschaft oder eines ortsgebundenen gewerblichen Betriebes sein,
fOr die aufgrund von GréBe oder Nutzungsart keine Baufldchendarstellung erfolgt.
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3.10 Wald

Fldchen fur den Wald nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. b BauGB stellen im Fldchennutzungsplan
die verschiedenen nach SachsWaldG festgesetzten, tatsdchlichen und geplanten
WaldflGchen dar. Die Kategorien sind:

Waldi. S. d. § 2 BWaldG i. V. m. § 2 SachsWaldG: Die entsprechenden Waldfldchen wurden
durch die untere Forstbehdrde mit Stand vom 03.02.2025 zur VerfGgung gestellt. Es handelt
sich in diesem Sinne um eine nachrichtiche Ubernahme von nach SachsWaldG
festgestellten Waldfldchen i. S. d. § 5 Abs. 4 BauGB.

Wald im okologisch-funktionalen, tatsdachlichen Sinne: Neben diesen behdrdlich
festgestellten Fldchen gibt es im Plangebiet zahlreiche Gehdlzbestdnde, die ebenso
regelmaBig FldchengréBen von 1.000 m? und mehr sowie Breiten von Uber 10 m aufweisen.
Dies kdnnen Linearstrukturen entlang von Gewdssern oder fladchige GehdlzbestGnde, auch
innerhalb von Siedlungskdrpern, sein. Sie werden landschaftsplanerisch im Sinne ihres Erhalts
und der FortfUhrung ihrer &kologischen Funktion als Fldchen for Wald im
FliGchennutzungsplan dargestellt.

Regionalplanerische Festlegungen zum Wald: Mit der Darstellung der vorhandenen
Okologisch-funktionalen Waldfladchen inkl. der Waldflacheni. S. d. § 2 SGchsWaldG werden
implizit alle im Stadtgebiet regionalplanerisch festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
zum Schutz des vorhandenen Waldes als Fldchen fUr Wald dargestellt. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete Waldmehrung werden Uber den vorhandenen Waldbestand hinaus als
Fldchen fOr Wald im FiGchennutzungsplan dargestellt.

Im Fldchennutzungsplan werden rund 39,3 km? Fldchen fUr Wald dargestellt.

Im Vorplanungszustand besteht im Stadtgebiet rund 36,0 km? tatsdchliche Waldfladche,
davon sind rund 32,1 km? Wald nach SdchsWaldG. Durch die Ubernahme der
regionalplanerischen Festlegungen fur die Waldmehrung freten rund 3,9 km?
Aufforstungsfléche hinzu. Diese Bereiche werden im Fldchennutzungsplan zuséatzlich mit der
Deckfestsetzung fur MaBnahmenfldchen nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Siehe
dazu auch Abschnitt 3.11.6 zu Aufforstungen.

3.11  Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3.11.1 Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Auswahl von wesentlichen Zielen:

sparsamer Umgang mit Grund, Boden und Fladche (,,Bodenschutzklausel* aus
§ 1a Abs. 2 BauGB); Sicherung von Bodenfunktionen (nach § 1 BBodSchG); Anpassung an
den Klimawandel (,Klimaschutzklausel* aus § 1 Abs.5 BauGB); Sicherung der
Grundwasserneubildung; »30-ha-Ziel" (Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie?);
Innenentwicklung (u. a.Z 2.2.1.4 LEP)

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Im Fldchennutzungsplan erfolgt keine spezifische Darstellung der MaBnahme. Die
Umsetzung der MaBnahme ergibt sich  aus der Bauflachendarstellung im

2 Bundesregierung (2025): Transformation gemeinsam gerecht gestalten. Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie -
Weiterentwicklung 2025.
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Fldchennutzungsplan,  insbesondere aus  den Baufldchendarstellungen von
Entwicklungsfldchen, die Uber den Bestand hinaus gehen.

Erlauterung und Begrindung:

Die Fldchenneuinanspruchnahme von Freifldchen fur Siedlungs- und Verkehrsnutzungen soll
auf das erforderliche MaB reduziert werden. Wie in den Abschnitften 3.1
(Entwicklungsflachen) und 2.1.3 (Brachfldchen) dargestellt, basiert die mit der
Fldchennutzungsplanung angedachte Entwicklung auf der Nachnutzung von baulich
bereits vorgepragten Fidchen und FlIdchen im Siedlungszusammenhang. Der Bedarf wurde
in Abschnitt 1.4 gepruft und erortert.

Fldchensparen stellt eine wichtige Methode adaptiven Verhaltens im Klimawandel dar.
Parallel zu dem allgemeinen RUOckgang der Grundwasserstdnde wird so die
Grundwasserneubildung durch Vermeidung von Fldchenversiegelung gesichert.

3.11.2 Entsiegelung und Renaturierung
Auswahl von wesentlichen Zielen:

Wiederherstellung von Bodenfunktfionen; Erhaltung der Grundwasserneubildung im
Plangebiet; Anpassung an den Klimawandel; Aufwertung des Landschaftsbildes

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB),
in Verbindung mit zur Situation passenden selbststéndigen Darstellungen,
wie Fldchen fUr die Landwirtschaft oder Grunfldchen

Erlauterung/Begrindung:

Die Auswirkungen von Versiegelung sind durch Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen
kaum zu beheben. Eine Wiederherstellung von Bodenfunktion, insbesondere der biotischen
Ertragsfunktion an anderer Stelle, durch Entsiegelung und MaBnahmen zur
Bodenregeneration, kann eingeschrdnkt und sehr langfristig eine Teilkompensation
verlorener Funktionen bewirken.

Entsiegelung stellt eine wichtige Methode adaptiven Verhaltens im Klimawandel dar.
Parallel zu dem allgemeinen RUckgang der Grundwasserstinde wird so die
Grundwasserneubildung durch die RUcknahme von Fldchenversiegelung gesichert.

Die MaBnahme soll auf den in Abschnitt 2.1.3 beschriebenen und den MaBnahmen
nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB zugeordneten Brachfldéchen durchgefUhrt werden.

3.11.3 Nutzungs- und Funktionstrennung
Auswahl von wesentlichen Zielen:

»Irennungsgrundsatz” nach 50 BImSchG; Lufthygiene, Vermeidung von L&rmbelastung,
menschliche Gesundheit; Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Im FIGdchennutzungsplan erfolgt keine spezifische Darstellung der MaBnahme. Die
Umsetzung der MaBnahme ergibt sich aus der Baufldchendarstellung bzw. der Anordnung
der Baufldchen(-arten) zueinander im FI&chennutzungsplan.
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Erlauterung/Begrindung:

Im Sinne der Funktfionstrennung der Charta von Athen und des Optimierungsgebotes aus
§ 50 BImSchG soll mit méglichst groBen Absténden zwischen Emissionsquellen und sensiblen
Nutzungen sichergestellt werden, dass belastende Immissionen, wie Schadstoffe, Geruch,
L&rm oder Licht die sensiblen Nutzungen nicht erheblich beeintréchtigen.

3.11.4 Erhalt und Sicherung von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen

Auswahl von wesentlichen Zielen:

Vermeidung der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen
(nach § 1a Abs. 2 BauGB); Erhalt der natUrlichen Bodenfunktionen, insb. der Ertragsfunktion;
Sicherung der langfristigen Nutzbarkeit des Bodens fUr die Land- und Forstwirtschaft; Erhalt
von Waldfldchen, u. a. mit dem Ziel des Klimaschutzes bzw. dem Erhalt der
Klimaschutzfunktion; Erhalt der Kulturlandschaft

Darstellung im Flachennutzungsplan:
Fldchen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. a (Fladchen fUr die Landwirtschaft) und b (Wald) BauGB
Erlauterung/Begrindung:

Der Erhalt von land- und forstwirtschaftlich genutzten Fldchen sichert die Wirtschaftszweige
und sichert vorhandene landschaftsasthetische und -dkologische Funktionen. In diesem
Sinne werden vorhandene Fldchen mit entsprechenden Darstellungen als Wald oder
Fldchen fUr die Landwirtschaft gewUrdigt. Abweichungen hiervon, z. B. fir Baufldchen oder
andere landschaftspflegerische MaBnahmen, werden begrindet.

3.11.5 Waldumbau und Entwicklung strukturierter Waldrander

Auswahl von wesentlichen Zielen:

Erhaltung und Entwicklung der Grundwasserneubildung; Fdrderung der biologischen
Vielfalt; Erholungsfunktion; Anpassung an den Klimawandel; Biotopverbund; Gesundheit

Darstellung im Flachennutzungsplan:
Fldchen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. b BauGB (Wald)
Erlauterung/Begrindung:

Ein beschleunigter Oberflachenabfluss resp. eine verringerte Sickerwasserrate resultiert aus
einem Ursachenkomplex (Versiegelung, Verdichtung, Entwdésserung) unter Einfluss der
Landnutzung und verschiedenen ortskonkreten Parametern, wie der Reliefenergie.
Hierdurch ergibt sich vorliegend in der Fldche die Erforderlichkeit MaBnahmen in situ zu
bestimmen, was der guten fachlichen Praxis der Landwirtschaft bzw. nachgeordneten
Planungen und MaBnahmen Uberlassen bleibft.

Zumindest in weitgehend als Flachland zu charakterisierenden Landschaftsteilen ist es
jedoch grundsatzlich zielfUhrend nadelholzreiche Waldbesté&nde in Richtung laubholzreiche
Mischbestdnde umzubauen, um die Grundwasserneubildung zu verbessern.

Standortgerechte Waldtypen sind waldbrandresistenter, was mit kinftig ausdauernderen
Trockenphasen zunehmend relevanter wird.
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Aktuell und in Folge des kUnftigen Klimawandels kommt es zu phdnologischen
Ver@nderungen, zu denen auch eine Verdrdngung heimischer Arten zdhlt. Vielfaltig
strukturierte Waldrénder in ausreichender Breite fehlen in der aktuellen Landschaft, stellen
aber eigentlich einen wichtigen Bereich als Lebensraum sowie fur den Stoff- und
Energieaustausch zwischen Wald und Offenland dar.

Zum Leitbild fUr die Kulturlandschaftsentwicklung der Region Leipzig-Westsachsen fUr die
PorphyrhUgellandschaften gehért der Erhalt und der Umbau von Waldern zu naturnahen
Waldern mit gut strukturierten Waldréndern sowie die Arrondierung kleinerer Waldfldchen in
strukturarmen Bereichen als Teil eines Systems naturnaher Kleinstrukturen.

3.11.6 Aufforstung - Entwicklung und Pflege von Waldern

Auswahl von wesentlichen Zielen:

Immissionsschutz (Flidchen ohne Immissionsquellen); Entwicklung des Biotopverbundes;
Klimawandel: Mitigation und Adaption; biologische Vielfalt; Landschaftsbild

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB),
in Verbindung mit Fldchen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. b BauGB (Wald)

Erlauterung/Begrindung:

Der Aufbau von Biotopverbinden stellt einen wichtigen Beitrag zur Anpassung der mobilen
Flora und Fauna dar.

Die Aufforstung und Entwicklung von Waldern, die Extensivierung von forstwirtschaftlicher
Nutzung und die Neuwaldbildung durch Sukzession stellen einen zielfUhrenden Beitrag zur
Minderung des Klimawandels durch Etablierung von CO2-Senken dar.

Aufgeforstete Bdden sind besser gegen eine im Klimawandel hdufiger auftretende
Austrocknung des Bodens geschuitzt.

Mit der Planung werden einige Fldchen Uber den Bestand hinaus als Wald dargestellt.
Hierbei handelt es sich um einige kommunale Planungen, insbesondere aber auch die
Uberfohrung der regionalplanerisch festgelegten Vorrang- und  Vorbehaltsgebiete
Waldmehrung. Zur Darstellung von Wald allgemein, siehe auch Abschnitt 3.10.

3.11.7 Erosionsschutzstreifen

Auswahl von wesentlichen Zielen:

Entwicklung der biologischen Vielfalt durch Schaffung von Lebensrdumen sowie durch
Biotopvernetzung; Vermeidung von Bodenerosion (Windschutzpflanzungen, aber wirksam
gegen Erosion durch Wasser); Erhalt der natUrlichen Bodenfunktionen, insbesondere der
Ertfragsfunktion; Verminderung der Phosphateintrdge in Oberflachengewdsser; Sicherung
der Bodensubstanz zum Erhalt der Bodenfruchtbarkeit i. S. d. Landwirtschaft; Anpassung an
den Klimawandel im Sinne erwartbar héherer Erosionsgefahr

§ 17 BBodSchG, § 8 BBodSchV, §§ 78 und 83 WHG zu Art. 13 EG-WRRL
Darstellung im Flachennutzungsplan:
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Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
Erlauterung/Begrindung:

Dringender Handlungsbedarf fur ErosionsschutzmaBnahmen bei Wassererosion besteht ab
einer mittleren bis sehr hohen Erosionsgefdhrdung (AgrarZahlVerpflV i. V. m. DIN 19706 und
19708).

Die Anlage von Erosionsschutzstreifen erfolgt bspw. durch Einsaat abflussbremsender Gras-
oder Getreidestreifen (z. B. Wintergerste, die sich im FrOhjahr Oppig bestockt). Die Streifen
sollten je nach Hangneigung in AbstGnden von 5 bis 30 m angelegt werden und 1 bis 3 m
breit sein. Ein Einsatzschwerpunkt ist im Maisanbau.

Aufgrund der Zunaohme von  Extremwetterereignissen, wie  StUirmen  oder
StarkniederschlGdgen,  steigt  das Erosionspotenzial  im Klimawandel  stetig.
ErosionsschutzmaBnahmen dienen folglich auch der Anpassung an den Klimawandel.

Sie stellen darUber hinaus einen zusdtzlichen Lebensraumtyp dar.

Aufgrund der geringen Breite der Streifen ist eine Verortung im Fldchennutzungsplan nicht
zielfUhrend. Stattdessen sollen Schwerpunktbereiche hochster Erosionsgef&hrdung?
dargestellt werden, innerhalb derer bei Ackernutzung entsprechende Streifen angelegt
werden sollen.

3.11.8 Erhalt von Hecken und Flurgeholzen, Baumreihen und Alleen
Auswahl von wesentlichen Zielen:
Siehe unten, Abschnitt 3.11.9 (,,Anreicherung ...").

Darstellung im Flachennutzungsplan:
Gehdlzsymboli. S. d. Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Erlauterung/Begrindung:
Siehe unten, Abschnitt 3.11.9 (,,Anreicherung ...").
3.11.9 Anreicherung mit Hecken und Flurgeholzen, Baumreihen und Alleen

Auswahl von wesentlichen Zielen:

Gliederung und Strukturierung im Sinne des Landschaftsbildes; Entwicklung der biologischen
Vielfalt durch Schaffung von LebensrGumen sowie durch Biotopvernetzung; Vermeidung
von Bodenerosion (Windschutzpflanzungen, Wassererosion) zum Erhalt der natUrlichen
Bodenfunktionen, insbesondere auch der Ertragsfunktion; Verminderung der
Phosphateintradge in Oberfldchengewdsser; Sicherung der Bodensubstanz zum Erhalt der
Bodenfruchtbarkeit i. S. d. Landwirtschaft; Anpassung an den Klimawandel im Sinne
erwartbar héherer Erosionsgefahr

§ 17 BBodSchG, § 8 BBodSchV, §§ 78 und 83 WHG zu Art. 13 EG-WRRL

Darstellung im Flachennutzungsplan:

24 nach Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Erosionsgefdhrdungskarten Sachsen [WFS-
Geodatendienst]. Abgerufen am 27.01.2026.
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Gehdlzsymboli. S. d. Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
Erlauterung/Begrindung:

Offenland soll durch ein Netz von Saum- oder Geholzstrukturen gegliedert werden.
Insbesondere sollen dabei (bestehende) Flurgehdlze und WaldbestGnde miteinander
verknUpft (und durch weitere Biotopstrukturen ergdnzt) werden.

Ausgenommen sind Bereiche, die speziell als Offenland eine besondere Bedeutung fur den
Naturhaushalt oder den Artenschutz haben.

Ein Schwerpunkt liegt im regionalplanerisch festgelegten ,,Gebiet zur deutlichen
Anreicherung mit Hecken und Flurgehdlzen”, wo eine héhere Dichte angestrebt wird als in
anderen strukturarmen Bereichen, da dem Strukturreichtum hier hdheres Gewicht in der
Abwdgung gegenuber der landwirtschaftichen Nutzung als Acker oder Grinland
zukommt.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt in den Teilen des Stadtgebietes, die zu den
PorphyrhUgellandschaften zéhlen. Die Leitbilder der Kulturlandschaftsentwicklung der
Region Leipzig-Westsachsen sehen hier Anreicherung mit Wald und Hecken vor. Dabei soll
auch auf die Vernetzung bewaldeter Kuppen untereinander und mit anderen Wdaldern
allgemein geachtet werden.

Ein Schwerpunkt der Strukturanreicherung soll insbesondere auch in Losshugellandschaften
im Osten des Stadtgebietes liegen. Dabei sollen insbesondere Taler und Plateaus strukturiert
und gegliedert werden, wie es das regionale Leitbild der Kulturlandschaftsentwicklung
vorsieht.

Ein regionales Leitbild fir das Débelner LésshUgelland ist zudem die SGumung von StraBen
und Wegen durch Alleen.

Bei Strukturanreicherung werden auch solche Bereiche besonders beachtet, die zu
Hbhenrucken, Kuppen und Kuppenlandschaften als Vorranggebiete
Kulturlandschaftsschutz gehéren.

Durch Windschutzpflanzungen soll der Bodenabtrag minimiert werden. Idealer
Orientierungswert ist die vollstdndige Vermeidung des Bodenabtrags, wozu durch
Windschutzpflanzungen erheblich beigetragen werden kann.

|dealerweise sollte fur Windschutzpflanzungen eine ,,Kammerung der Landschaft" erfolgen,
indem Hauptschutzpflanzungen senkrecht zur Hauptwindrichtung und dazu orthogonale
Nebenschutzpflanzungen angelegt werden. Insbesondere fUr letztere sind groBere B&ume
nur sparsam einzusetzen, um Beschattungen zu vermeiden. In der Praxis haben sich drei- bis
fOnfreinige Pflanzungen bewdhrt. Um die landwirtschaftliche Nutzung nur minimal
einzuschrénken, sollten sich die Pflanzungen an vorhandenen linearen Elementen, wie
StraBen, Wegen oder Wasserlufen orientieren, bei Ost-West-Ausrichtung moglichst auf der
SUdseite.

Im Sinne des Schutzes gegen Wassererosion sollte hangparallel (entlang der Hohenlinien
bzw. quer zur Hangneigung) gepflanzt werden und wiederum nicht ,,orthogonal®
(bergauf/bergab —in Falllinie).
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Eine Windschutzwirkung wird nach DIN 19706 noch in einer Distanz entfaltet, die dem 25-
fachen der Pflanzhdéhe entspricht. GUnstige Pflanzabstdnde sind daher regelmdaBig 350 bis
600 m, bei starker Erosionsgefdhrdung 200 bis 300 m bzw. Schlagabgrenzung auf 5 bis 10 ha.

Aufgrund der Zunahme von  Extremwetterereignissen, wie  Stirmen  oder
Starkniederschlédgen,  steigt  das Erosionspotenzial  im Klimawandel  stetig.
ErosionsschutzmaBnahmen dienen folglich auch der Anpassung an den Klimawandel.

Aktuell und in Folge des kUnffigen Klimawandels kommt es zu phdnologischen
Verdnderungen, zu den auch eine Verdrdngung heimischer Arten zahlt. Die Starkung des
Biotopverbundes stérkt die heimische Artenvielfalt, auch gegen Invasoren.

3.11.10 Grinlandnutzung

Auswahl von wesentlichen Zielen:

Entwicklung der biologischen Vielfalt durch Schaffung von LebensrGumen; Vermeidung von
Bodenerosion; Erhalt der naturlichen Bodenfunktionen, insbesondere der Ertragsfunktion;
Verminderung der Phosphateintrdge in  Oberflachengewdsser;  Sicherung der
Bodensubstanz zum Erhalt der Bodenfruchtbarkeit i. S. d. Landwirtschaft; damit auch
Anpassung an den Klimawandel im Sinne erwartbar héherer Erosionsgefahr

§ 17 BBodSchG, § 8 BBodSchV, §§ 78 und 83 WHG zu Art. 13 EG-WRRL
Darstellung im Flachennutzungsplan:

Fldchen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. a BauGB (FlGchen fUr die Landwirtschaft)
Erlauterung/Begrindung:

Besondere Schwerpunkte bilden die LdsshUgellandschaften ,,Ddébelner* und ,,Mulde-
Lésshugelland”. Nach dem Leitbild der Kulturlandschaftsentwicklung soll der Grinlandanteil
insbesondere in den Talauen erhéht werden. Dazu sollen Ackerflachen in Tallagen
schrittweise zu GrUnland umgewandelt werden bzw. Talbereiche, die bereits von
GrUnlandnutzung geprdagt sind, in dieser Form erhalten werden.

Bei sehr hoher Erosionsempfindlichkeit sollten Flidchen vorzugsweise als Grunland oder Wald
genutzt werden. Im Falle von geplanten Aufforstungen sind konkurrierende Landnutzungen
wie Biotopschutz oder Landschaftsbild zu berGcksichtigen.

Aufgrund der Zunahme von  Extremwetterereignissen, wie  StGrmen  oder
Starkniederschladgen,  steigt  das Erosionspotenzial  im Klimawandel  stetig.
ErosionsschutzmaBnahmen dienen folglich auch der Anpassung an den Klimawandel.

Zur Implementierung in die Planung werden insbesondere die erosionsgefdhrdetsten
Fldchen? (erosionsgefdhrdete  Abflussoahnen  und  Steillagen) sowie  die
flieBgewdsserbegleitenden Fldchen?¢ im Stadtgebiet dargestellt.

25 SAchsisches Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Erosionsgefdhrdungskarten Sachsen [WFS-
Geodatendienst]. Abgerufen am 26.01.2026. — Erosionsgefdhrdete Steillagen und Abflussbahnen + 10 m Randbereich.

26§, d. R. 50 m ab der Gewdsserachse, 100 m bei Gewdssern erster Ordnung — ortabhdngige Korrekturen zur Vermeidung von
Splitterfldchen oder zur Orientierung an Grenzen, z. B. von Wasserschutzgebieten
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Zudem werden die Fladchen der Auen- und Moorkulisse? (MaBnahme GL 2b - Neues
Dauergrinland aus Ackerland in Uberflutungsauen und auf Moorfl&chen), die im Rahmen
der Richtlinie NE/2014 gefoérdert werden oder gefdérdert werden kdnnen, gepruft und in den
Flachennutzungsplan als GrUnlandnutzung aufgenommen (Synergie zu MaBnahme
»Wiederverndssung und extensive Nutzung”, siehe Abschnitt 3.11.11).

3.11.11 Wiederverndssung und extensive Grinlandnutzung

Auswahl von wesentlichen Zielen:

Entwicklung der biologischen Vielfalt durch Schaffung von Lebensrdumen; Reduzierung von
Treibhausgasemissionen im Sinne des Klimaschutzes; Entwicklung der Biodiversitédt und
Anpassung an den Klimawandel durch Vermeidung der Degradierung von Okosystemen

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
i. V.m. FlGchen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. a BauGB (Fldchen fUr die Landwirtschaft)

Erlauterung/Begrindung:

Pflege und Sicherung von Moorflachen: Die Sanierung von Mooren, auf denen
entwdsserungsbedingte Bodenzersetzung stattfindet, erfolgt vorzugsweise  durch
Wiederverndssung und extensive Grinlandnutzung.

Erhalt, Pflege und Entwicklung naturnaher FeuchtgrOnlandfldchen: Es erfolgt eine
Beweidung mit differenziertem Pflegekonzept, welches die Arten der Feuchtgrinldnder
fordert.

FUr die Flachenauswahl werden bekannte potenzielle Standorte (Geldndebegehung,
Beteiligung zum Fldchennutzungsplan und Biotopkartierungen?8) gepruft und in die Planung
einbezogen.

Zudem werden die Fldchen der Auen- und Moorkulisse?? (MaBnahme GL 2b - Neues
Dauergrinland aus Ackerland in Uberflutungsauen und auf Moorfl&chen), die im Rahmen
der Richlinie NE/2014 geférdert werden oder geférdert werden kénnen, geprUft und in den
Flachennutzungsplan als GrUnlandnutzung aufgenommen (Synergie zur MaBnahme
,Grunlandnutzung” (allgemein), siehe Abschnitt 3.11.10).

3.11.12 FlieBgewasserrenaturierung, -6ffnung und gewasserbegleitende Gehdolzstreifen

Auswahl von wesentlichen Zielen:

Anpassung an den Klimawandel; Biotopverbund, Biotopentwicklung, biologische Vielfalt,
Verbesserung der FlieBgewdsserdkologie und -morphologie, Hochwasserschutz/Retention

27 S&chsisches Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Auen- und Moorkulisse (Geodatendienst, WFS).
Letzte Anderung: 09.01.2025.

28 S@chsisches Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Biotopkartierung 1996 bis 2002 (SBK2); Biotopkartierung
2006 bis 2008 (SBK3); Biotopkartierung ab 2009 (aktuelle Kartierung, insb. FFH-Grobmonitoring); Biotoptypen- und
Landnutzungskartierung und Verzeichnis geschuitzter Biotope.

29 SAchsisches Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG): Auen- und Moorkulisse (Geodatendienst, WFS).
Letzte Anderung: 09.01.2025.
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Darstellung im Flachennutzungsplan:
Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
Erlauterung/Begrindung:

Aufgrund der Zunahme der Temperatur von Oberfldchengewdssern ist es zielfUhrend
entlang von Gewdssern schattenspendende Gehdlzstreifen anzulegen.

Eine Renaturierung von FlieBgewdsserldufen, zu der auch die Bettgestaltung,
Laufverlangerung und Offnung des Betftes gehdren kdnnen, ist auch in Anbetracht
zunehmender Haufigkeit von Niedrigwasser im Klimawandel zielfGhrend.

Gleichzeitig wird der WasserrGckhalt erhéht bzw. der Durchfluss ausgeglichener.
Das Gewdsser und Ufer bzw. sein Randbereich bietet sellbst Lebbensraum.

FOr die FlieBgewdsser erster Ordnung (Mulde, Parthe) im Stadtgebiet ist die
Landestalsperrenverwaltung die Tragerin der Unterhaltungslast. Die Stadt Grimma ist
Tragerin der Unterhaltungslast fUr alle FlieBgewdasser ab der zweiten Ordnung absteigend,
und betrachtet fUr die MaBnahme lediglich Gewdsser in eigener Unterhaltungslast. In die
MaBnahmenplanung  aufgenommen  werden  solche  Gewdsserabschnitte  im
Offenlandbereich, die nach der Strukturkartierung der FlieBgewdssers© die Stufe ,,deutlich
verandert" (Stufe 4) oder Stufen noch héherer Verénderung, bis hin zu ,,vollig verandert*
(Stufe 7) erreichen. Zur MaBnahme zdhlen auch verrohrte FlieBgewdsserabschnitte
auBerhalb der Siedlungskdrper. Diese sollen entsprechend freigelegt werden.

3.11.13 Sicherung und Entwicklung magerer Standorte

Auswahl von wesentlichen Zielen:
Sicherung und Entwicklung der biologischen Vielfalt, Entwicklung der Kulturlandschaft
Darstellung im Flachennutzungsplan:

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB),
ggf.i. V. m. anderen selbststGndigen Darstellungen, wie Fldchen fUr die Landwirtschaft

Erlauterung/Begrindung:

Zum Leitbild der Kulturlandschaftsentwicklung der Region Leipzig-Westsachsen fUr die
PorphyrhUgellandschaften gehdrt die dauerhafte Sicherung magerer Standorte auf
Kuppen und an Talhdngen sowie auf ehemaligem Militérgeldnde in Grimma.

Die mageren Standorte sind fur die biologische Vielfalt aufgrund der Nahrstoffknappheit
infolge derer sich spezialisierte Arten ansiedeln wertvoll.

30 S&chsisches Landesamt for Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG). (2018).
FLIESSGEWAESSERSTRUKTUR_2016_in_7_Stufen [Geodatensatz]. Abruf am 27.01.2026.
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FUr die Flachenauswahl werden bekannte potenzielle Standorte (Geldndebegehung,
Beteiligung zum Fldchennutzungsplan und Biotopkartierungens?!) gepruft und in die Planung
einbezogen.

3.11.14 Stadt- und Orisrandgestaltung
Auswahl von wesentlichen Zielen:

Erhalt und Entwicklung der Kulturlandschaft; Orts- und Landschaftsbild; &sthetisch und
dkologisch landschaftsgerechter Ubergang zwischen Siedlung und freier Landschaft;
siedlungsnahe Entwicklung der biologischen Vielfalt; Erhalt der kulturhistorisch
gewachsenen Siedlungsstruktur

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB),
in Verbindung mit zur Situation passenden selbststéndigen Darstellungen,
wie Fldchen fUr die Landwirtschaft oder Grunfldchen

Erlauterung/Begrindung:

Zum Leitbild der Kulturlandschaftsentwicklung der Region Leipzig-Westsachsen fUr die
PorphyrhUgellandschaften gehort die Entwicklung von Ortsrandeingrinungen fur ein noch
besseres Einflgen der Dorfer in die PorphyrhUgellandschaft. Das Leitbild der
Kulturlandschaftsentwicklung umfasst weiterhin einen harmonischen Ubergang zwischen
der urbanen Landschaft (Kernstadt Grimma) und der freien Landschaft durch Vorlagerung
von Grunfldchen und Streuobstwiesen.

Auch in allen anderen Bereichen des Stadtgebietes soll ein harmonischer und vermittelnder
Ubergang zwischen den Siedlungskdrpern und der freien Landschaft angestrebt werden.

3.11.15 Freiraumsicherung als Grunverbindung und -zasur
Auswahl von wesentlichen Zielen:

WasserrUckhalt bzw. Verbesserung und Aufrechterhaltung der Retentionsfunktion;
Aufrechterhaltung und Verbesserung der bioklimatischen Ausgleichsfunktion, insbesondere
innerhalo  der Siedlungskérper;  Erhalt  der Iufthygienischen  Ausgleichsfunktion,
Klimawandelanpassung i. S. d. § 1 Abs. 5 BauGB, Biotopverbund, biologische Vielfalt; Orts-
und Landschaftsbild (Erhalt von historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen)

Darstellung im Flachennutzungsplan:

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
i. V. m. Grunfldchen o. FiGdchen f. d. Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. a BauGB,
zum Teil auch Waldfldchen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. b BauGB

Erlauterung/Begrindung:

Mit der Offenhaltung soll explizit eine Bebauung oder sonstige funktionswidrige Nutzung der
Bereiche (z. B. Bepflanzungen mit ungunstiger Sperrwirkung) ausgeschlossen werden.

31 S&chsisches Landesamt fUr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Biotopkartierung 1996 bis 2002 (SBK2); Biotopkartierung
2006 bis 2008 (SBK3); Biotopkartierung ab 2009 (caktuelle Kartierung, insb. FFH-Grobmonitoring); Biotoptypen- und
Landnutzungskartierung und Verzeichnis geschitzter Biotope.
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Die MaBnahme zielt damit auf den Schutz bestehender Ausgleichrdume und Luftleitbahnen
gegenuber potenziellen zukUnftigen Nutzungen, also der Freihaltung der fUr den
Luftaustausch bedeutsamen Bereiche. Zudem sollen vielfdltig strukturierte, innerdrtliche
Freirdume als klimatische Ausgleichsfléchen erhalten werden. Baufldchenausweisungen in
bioklimatisch unguUnstigen Bereichen werden anhand der Erkenntnisse aus der
Bestandsaufnahme (vgl. Abschnitt 2.1.4 des Umweltberichtes (Teil Il) und Karten in Anlage
1.7 und 1.8) vermieden.

Einige solcher Bereiche beinhalten Gewdsserldufe. Mit der Freihaltung und VergréoBerung
des Hochwasserabflussquerschnittes im  Siedlungsraum resp. Auenbereich kann die
Retentionsfunktion gesteigert werden.

Der Erhalt von offenen Fldchen und Grinfladchen dient der Verbesserung der Luftqualitat fOr
umgebende Nutzungen, da die Fldchen einerseits emissionsfrei sind und andererseits, bei
geeigneter Begrinung, Luftschadstoffe binden kénnen.

Mit der MaBnahme werden weiterhin die regionalplanerisch festgelegten Grinzdsuren (vgl.
Abschnitt 2.3.2.1, insb. Tabelle 10) auf die Ebene der Bauleitplanung Ubersetzt, um den
Freiraum zwischen Siedlungskdrpern zu sichern und ein Zusammenwachsen der Siedlungen
zu verhindern.

3.12 Kennzeichnungen, Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen
3.12.1 Altlasten und altlastenverdachtige Flachen

Altlasten sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstucke, auf denen
Abfdlle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) und
GrundstUcke  stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiocke, auf denen mit
umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen Anlagen, deren
Stillegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Alistandorte).
Altlastverddachtige Flachen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schéadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fUr den einzelnen
oder die Allgemeinheit besteht (§ 2 Abs. 5 u. 6 BBodSchG).

Alle im Freistaat Sachsen bekannten altlastverddchtigen FlGchen und Altlasten i. S. d.
BBodSchG werden im ,,S&chsischen Altlastenkataster” (SALKA) erfasst. Ein SALKA-Auszug for
das Plangebiet findet sich in den Anlagen zur vorliegenden Planbegrindung. Die Fldchen
werden nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB, jedoch unabhé&ngig davon, ob eine bauliche Nutzung
vorgesehen ist, im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet. Die Kennzeichnung zeigt dabei
die Lage, nicht jedoch die genaue Abgrenzung an.

3.12.2 Weitere erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden

Neben den in Abschnitt 3.12.1 beschriebenen Fldchen werden im Fldchennutzungsplan
Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind nach
§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB, jedoch unabhdngig von der vorgesehenen baulichen Nutzung,
gekennzeichnet.

Nach Kenntnisstand sind dies die Deponie auf dem ehemaligen Steinbruch Ruhmberg (ab
1977 genutzt) sowie die Haldenflache westlich und stdlich des Quarzporphyrbruchs
Hohnstadt, welche bereits durch den Bebauungsplan Nr. 87 ,,Industrie- und Gewerbegebiet
Nord Il - Am Hengstberg" Uberplant wird.
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Weitere Informationen zu belasteten Fldchen folgen ggf. nach der weiteren Beteiligung der
fOr Abfall, Altlasten, Bodenschutz zust@ndigen Behdérden und werden ergdnzt.

3.12.3 Gegenstande des Kulturdenkmalschutzes

Nach § 5 Abs. 4 BauGB sollen im Fldchennutzungsplan lediglich denkmalgeschitzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich Ubernommen bzw. bei Inaussichtstellung
vermerkt werden.

Unter denkmalgeschUtzten Mehrheiten werden Sachgesamtheiten verstanden, deren
Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, wissenschaftlichen, stGddtebaulichen
oder landschaftsgestaltenden Bedeutung im offentlichen Interesse liegt und die deshalb im
Sinne des nach § 2 SGchsDSchG Gegensténde des Kulturdenkmalschutzes sind.

Aktuell wurden im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungsplans Daten for 1.731
Gegenstdnde des Kulturdenkmalschutzes durch das Landesamt fir Denkmalpflege sowie
fOr weitere 343 archdologische Denkmale durch das vom Landesamt fUr Arch&ologie zur
VerfUgung gestellt. Eine zielfGhrende nachrichtliche Ubernahme aller ist nicht mdglich.

Das Filtern, welche Bereiche unter den Begriff der denkmalgeschutzten Mehrheit nach § 5
Abs. 4 BauGB fallen, war mit vertretbarem Aufwand durch die Stadt Grimma bis dato
selbststandig nicht moglich. Die fUr den Kulturdenkmalschutz zustGndigen Behérden werden
daher im Rahmen des Scopingprozesses nach § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, ndher
einzugrenzen, welche Objekte der bekannten Kulturdenkmale unter den Begriff der
denkmalgeschitzten Mehrheit fallen.

Alternativ  erwdgt die Stadt einen Verzicht auf nachrichtiche Ubernahme im
Fldchennutzungsplan. Dies wirde im Umkehrschluss nicht bedeuten, dass die Belange des
Denkmalschutzes mit der Fldchennutzungsplanung oder bei nachgeordneten Planungen
unberUcksichtigt bleiben. Die relevanten Gegenstdnde des Denkmalschutzes sind der Stadt
Grimma bekannt und k&dnnen grundsdtzlich von jedermann eingesehen werden32,

Das vorgeschlagene ,Denkmalschutzgebiet Altstadt Grimma* mit Gegenstédnden des
Denkmalschutzes ab dem 13. Jahrhundert wird im FiGchennutzungsplan als in Aussicht
gestellt vermerkt.

3.12.4 Schutzgebiete und Objekte des Naturschutzrechts

Im Plangebiet sind verschiedene Schutzgebiete des Naturschutzrechts, insbesondere
Naturschutzgebiete  (NSG, § 23 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete  (LSG,
§ 26 BNatSchG), Flachennaturdenkmdler (FND, § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SGchsNatSchG)
und Natura-2000-Gebiete, also Vogelschutzgebiete (SPA fur ,Special Protection Area“,
RL 2009/147/EG) und FFH-Gebiete (SAC fur ,Special Area of Conservation”, RL 92/43/EWG).

Tabelle 12 enthdlt eine Liste solcher Gebiete, die das Stadtgebiet ganz oder z. T. Gberlagern.

DarUber hinaus kommen zahlreiche Objekte des Naturschutzrechts, wie Naturdenkmdler
(§ 28 BNatSchG), geschutzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich
geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SdchsNatSchG) und
KompensationsmaBnahmen fur naturschutzrechtliche Eingriffe (§ 13 ff. BNatSchG) vor.

32 Landesamt fUr Denkmalpflege Sachsen: DIVIS — Die Denkmaldatenbank des Landesamtes fir Denkmalpflege Sachsen. URL:
https://www.lfd.sachsen.de/denkmalliste. Abruf am 28.10.2025.
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Die Gebiete und Objekte werden nach Kenntnisstand i. S. d. § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich
in den Fldchennutzungsplan Ubernommen. Sie bzw. ihr Schutzzweck sollen infolge der
st@dtebaulichen Planung nicht beeintrdchtigt werden. Es sei darauf hingewiesen, dass das
tatsdchliche Vorhandensein vom Kenntnisstand abweichen kann, da bspw. Biotope
entstehen oder degradieren kdnnen oder FFH-Schattengebiete vorhanden sein kénnen.

Im Kompensationsfldchenkatasterd? eingetragene MaBnahmen werden hinweisgebend in
die Planzeichnung Ubernommen, sodass Planungskonflikte erkannt bzw. ausgeschlossen
werden kdénnen. Insoweit es sich um Gehdlzstrukturen, wie Einzelbdume, Baumreihen- oder
Gruppen handelt, werden diese als ,Erhalt von Gehdlzstrukturen® (vgl. Abschnitt 3.11)
eingetragen. Ubrige MaBnahmen werden als MaBnahmen des Katasters gekennzeichnet.

3.12.5 Gebiete des Wasserrechts

Innerhalb des Plangebietes liegen festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (§ 72
SadchsWG),  Uberschwemmungsgefdhrdete  Gebiete  (§ 75  Sé&chsWG)  und
Trinkwasserschutzgebiete (§ 51 WHG i. V. m. § 46 SachsWG). Restriktionen fUr die
Bodennutzung ergeben sich aus den jeweiligen gesetzlichen Normen und Verordnungen.
Eine Ubersicht dazu findet sich in Tabelle 13. Eine zusatzliche bauliche Inanspruchnahme
oder schutzzweckwidrige Bodennutzung innerhalb der Gebiete soll vermieden werden.

33 Kompensationsfldchenkataster nach § 17 Abs. 6 Satz 1 BNatSchGi. V. m. § 11 Abs. 2 SachsNatSchG, Stand vom 30.12.2025
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Tabelle 12: Schutzgebiete nach Naturschutzrecht im Stadigebiet.
Typ Nr. Name

NSG 17 ,Ddébelner Wald*

NSG 18 ,Alte See-Ruhmberg"

FND 26 Stentsch

FND 31 Eichberg

FND 41 MuUhlteich Béhlen

FND 42 Bruchlécher Seidewitz

FND 51 Birkenwdldchen am Mincherteich

FND 52 GroBe Seggenwiese (MUncherteich)
FND 53 Aueteich Nimbschen

FND 55 Wstriche

FND 57 Totenberg GroBbardau

FND 59 Muschauer Berg

FND 64 Feldgehdlz Wasserwerk Schkortitz

FND 66 Ziegelteich

FND 67 Schlummerstube Bahren

FND 68 Altteich Bahren

FND 80 Steinbruch Ostrau

FND 81 Buchteich GroBbardau

LSG 14 GroBsteinberg-Ammelshain

LSG 15 Wermsdorfer Forst

LSG 16 Colditzer Forst

LSG 22 ThUmmlitzwald-Muldetal

LSG 32 Partheaue

SAC 052E | Laubwaldgebiete zwischen Brandis und Grimma
SAC 065E | Vereinigte Mulde und Muldeauen

SAC 204 Dolinitz und Mutzschener Wasser

SAC 214 Laubwaldgebiete der Oberen Partheaue

SAC 237 Muldentdler oberhalb des Zusammenflusses

SAC 239 Separate Fledermausquartiere und -habitate in Mittel- und Nordwestsachsen
SPA 06 Laubwaldgebiete &stlich Leipzig

SPA 19 Vereinigte Mulde

SPA 23 Wermsdorfer Teich- und Waldgebiet
SPA 24 Taler in Mittelsachsen

Spalten: Typ: Gebietstyp | Nr.: Gebietsnummer (Sachsen) innerhalb des Gebietstyps, z. B. NSG NR. 17 | Name: ... des Gebietes

Verordnungen und Beschlisse: NSG Nr. 17: Verordnung des Regierungsprdsidiums Leipzig zur Festsetzung des
Naturschutzgebietes "Dobener Wald" vom 30.07.2004 (SAchsABI. S. 860) Verordnung des Regierungsprdsidiums Leipzig zur
Anderung der zur Festsetzung des Naturschutzgebietes "Débener Wald" | NSG-Nr. 18: Verordnung des Landkreises Leipzig zur
Festsetzung des Naturschutzgebietes "Alte See Ruhmberg" vom 24.03.2015 (S&chsGVBI. S. 379) und Verordnung des
Landratsamtes Leipzig vom 09.07.2021 (SGchsGVBI. S. 1224) | FND-Nr. 2é: Beschluss des Rates des Kreises Wurzen 127-26/86
vom 19.12.1986 | FND Nr. 31, 41, 42, 51, 52, 53, 55, 59, 64, 46, 67, 68, 80, 81: Beschluss des Rates des Kreises Grimma 483/VIIl/82
vom 03.03.1982 | FND Nr. 57: Verordnung des Muldentalkreises, Beschluss 241/11/02 vom 28.02.2002 | LSG Nr. 14: Beschluss Nr.
13-3/63 des Rates des Bezirkes Leipzig vom 15.02.1963 (MittBl. Bezirkstages und Rates des Bezirkes Leipzig Nr. 2) Verordnung des
Landratsamtes Leipzig zur Anderung der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes "GroBsteinberg-Ammelshain” |
LSG Nr. 15: Beschluss des Rates des Bezirkes Nr. 13 -3/63 Bestdatigung von Landschaftsschutz- und Erholungsgebieten im Bezirk
Leipzig vom 15.02.1963 (Beschluss des Bezirkstages) Verordnung des Landratsamtes Nordsachsen zur Anderung der
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,,Wermsdorfer Forst” | LSG Nr. 1é: Verordnung des Landkreises Leipzig zur
Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes "Colditzer Forst" vom 15.11.2010 (S&chsGVBI. S. 451) | LSG Nr. 22: Beschluss
68/VIIl/84 des BT Leipzig vom 20.09.1984 Verordnung des Landratsamtes Leipzig zur Anderung der Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes ,, ThUmmlitzwald-Muldetal” vom 10. Juli 2020 (S&chsGVBI. S. 471) | LSG Nr. 32: Verordnung des
Regierungsprasidiums Leipzig zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes "Partheaue” (SGchsGVBI. S. 692) Verordnung des
Landratsamtes Leipzig vom 10.06.2021 (S&chsGVBI. 2022 S. 13) | SAC 052E, 065E, 204, 214, 237 und 239:
Grundschutzverordnung Sachsen fUr FFH-Gebiete vom 26. November 2012 (S&chsABIL. S. 1499) | SPA 06, 19, 23 und 24:
Verordnung der Landesdirektion Sachsen zur Bestimmung von Europd&ischen Vogelschutzgebieten vom 26. November 2012
(SéchsABI. S. 1513)
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Tabelle 13: Gebiete des Wasserrechts im Stadtgebiet.
Typ Nr. Name Art
TWSG | T-5371562 | Mutzschen, Truthahn § 46 SGchsWG
TWSG | T-5421690 | "Heilige Quelle" Polkenberg § 46 SGchsWG
TWSG | T-5491560 | WW Grimma |, Fassung Muldenaue § 46 SGchsWG
TWSG | T-5661557 | WW Naunhof lund Il § 46 SGchsWG
TWSG | T-5661559 | WW Grimma | § 46 SGchsWG
UEG | U-5372018 D&lInitz § 72 Abs. 2 Nr. 2 S&chsWG
U-5372022
UEG | U-5661037 | Parthe § 72 Abs. 2 Nr. 2 S&chsWG
UEG | U-5421027 | Freiberger Mulde § 72 Abs. 2 Nr. 2 S&GchsWG
UEG | U-5491011 | Vereinigte Mulde § 72 Abs. 2 Nr. 2 SGchsWG
UEG | U-5421028 | Freiberger Mulde F -km 4 +420 bis 19 § 72 Abs. 2 Nr. 2 SGchsWG
+480
UEGEF | F-5421002 Freiberger Mulde § 75 Abs. 1 Nr. 1 S&chsWG
F-5421003 § 75 Abs. 1 Nr. 2 S&chsWG
UEGEF | F-5421004 | Freiberger Mulde F -km 4 +420 bis 19 § 75 Abs. 1 Nr. 1 S&chsWG
+480
UEGEF | F-5491001 | Vereinigte Mulde § 75 Abs. 1 Nr. 1 S&chsWG
UEGEF | F-5661005 | Parthe § 75 Abs. 1 Nr. 1 S&chsWG

Spalten: Typ: Gebietstyp | Nr.: Gebietsnummer (Sachsen) | Name: ... des Gebietes | Art: Gebietsart (gesetzliche Grundlage)

Verordnungen und Bekanntmachungen: TWSG T-5371562: Verordnung des ehemaligen Landkreises Grimma vom 18.06.1986
| TWSG: T-5421690: Verordnung des Landkreises Mittelsachsen vom 25.10.2018 | TWSG T-5491560: Verordnung des ehemaligen
Landkreises Grimma vom 28.09.1988 | TWSG T-5661557: Verordnung des ehemaligen Landkreises Muldentalkreis vom
11.05.2001 | TWSG T-5661559: Verordnung des ehemaligen Landkreises Grimma vom 19.06.1968 | UEG U-5372018 und
U-5372022: Festsetzung vom 22.12.2007 | UEG U-5661037: Festsetzung vom 11.07.2023 | UEG U-5421027: Festsetzung vom
08.02.2023 | UEG U-5491011: Festsetzung vom 08.02.2023 | UEG U-5421028: Festsetzung vom 20.06.2023 | UEGEF F-5421002
und F-5421003: &ffentlich bekannt gemacht am 08.02.2023 | UEGEF F-5421004: 6ffentlich bekannt gemacht am 05.09.2023 |
UEGEF F-5491001: offentlich bekannt gemacht am 08.02.2023 | UEGEF F-5661005 (§ 75 Abs. 1 Nr. 1 SachsWG): &ffentlich
bekannt gemacht am 11.07.2023

3.13

Flachen ohne Darstellung (,,WeiBflachen*)

Aus der Fldchennutzungsplanung sind einzelne Fldchen im Ortstell Bahren, Bereich
LoreleystraBe, Feldweg, Feldsiedlung nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB ausgenommen.

Es handelt sich um einen Bereich, fUr den sich der Bebauungsplan Nr. 93 ,,Loreley Bahren®
in Aufstellung befindet. Abweichend von den Festsetzungen des Vorentwurfs des
Bebauungsplans vom 09.12.2019 wird das Gebiet aufgrund eines nicht vorhersehbaren
Planungsergebnises im Fladchennutzungsplan als Weifldche dargestellt. Aufgrund der
komplexen Problemlage am Standort muss eine Losung aktuell noch ermittelt werden,
welche gleichzeitig im Sinne der stddtebaulichen Ordnung und Entwicklung nach § 1 Abs.
3 BauGB erforderlich ist und alle éffentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB
gegeneinander und untereinander gerecht abwagt.
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I UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Dem Fldchennutzungsplan ist eine Begrindung mit Umweltbericht
(§§ 2 Abs. 4 u. 2a u. 4c BauGB) beizufigen.

1.1 Inhalt und Ziele der Planung

Der Fldchennutzungsplan stellt nach § 5 Abs. 1 BauGB die Art der Bodennutzung fur das
gesamte Stadtgebiet in den GrundzUgen dar. Die Siedlungsentwicklung soll mit Fokus auf
bestehende Siedlungskorper stattfinden. Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sowie das Landschaftsbild sollen qualitativ und quantitativ erhalten und
entwickelt werden. Die Siedlungsentwicklung soll im Raum konzentriert werden. Ortsteile
sollen als eigenstdndige Siedlungen in ihrer Siedlungsform erhalten werden. Mit der Planung
wird der GroBte Teil der geplanten Wohnbauentwicklungen in rechtskraftigen Satzungen,
BaulUicken und Brachfldchen angedacht. Eine darGberhinausgehende Entwicklung ist
aufgrund eines absehbaren Bedarfes erforderlich. Eine Ergénzung gewerblicher Baufldchen
findet nur in geringfUgigem MaBe staftt.

Mit der Planung werden insgesamt (innerhalb und auBerhalb bestehender baulicher
Nutzungen) rund 43,5 ha Entwicklungsfldichen dargestellt. Davon sind 17,7 ha
Wohnbaufldchen, 15,6 ha gemischte Baufldchen und 5,5 ha gewerbliche Baufldchen. Zu
beachten ist, dass die Fldchen zum Teil bereits genutzt werden, sodass die FldchengroBe
nicht durchgehend dem vorhandenen Potenzial fUr eine zusatzliche Bebauung entspricht.

1.2 Ziele des Umweltschutzes
Stand Vorentwurf des Flachennutzungsplans:

Die Umweltprifung befindet sich in DurchfUhrung. Dazu wurde bereits ein Scoping-Prozess
eingeleitet, bei dem wu. a. die untere Naturschutzbehdérde aber auch andere
Umweltbehdérden und Umweltverbdnde beteiligt wurden. Die frUhzeitige Beteiligung zum
Fldchennutzungsplan nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird mit der Vorentwurfsfassung
fortgesetzt. Die wichtigsten Ziele des Umweltschutzes werden an dieser Stelle zum Entwurf
des Fldchennutzungsplans dargestellt.

Unabhdngig davon werden wichtige Ziele des Umweltschutzes in den folgenden Kapiteln
an den entsprechend betreffenden Stellen benannt und erértert. Dies kdnnen
beispielsweise Normen aus Fachgesetzen, nach Fachrecht festgesetzte Gebiete oder
Objekte sowie regionalplanerisch festgelegte Erfordernisse sein.
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2 Umweltauswirkungen
2.1 Basisszenario und Umweltentwicklung ohne Planung

FUr die Bestandsaufnahme des derzeitigen3* Umweltzustandes (Basisszenario) werden die
Umweltmerkmale innerhalb des Plangebietes, also im Stadtgebiet in seinen administrativen
Grenzen, betrachtet. Gebiete auBerhalb werden infolge der Planung voraussichtlich nicht
erheblich beeinflusst.

Das Basisszenario wird im  Folgenden als Bestandserfassung und -bewertung
schutzgutbezogen und anhand von Werten und Funktfionen allgemeiner und besonderer
Bedeutung beschrieben.

Zugehorige kartographische Darstellungen finden sich in den Anlagen 1.1 bis 1.9.

Ein Planverzicht ist keine Alternative®. Wirde die Planung dennoch nicht durchgefthrt,
wurde sich der Umweltzustand unter den Bedingungen des allgemeinen 6konomischen und
okologischen Wandels entwickeln. Wesentliche3¢ erwartbare Entwicklungen for das
Plangebiet ohne Fldchennutzungsplanung werden in den folgenden Abschnitten zu den
jeweiligen Schutzgutern kurz umrissen.

2.1.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Zur Beschreibung des Basisszenarios werden die Ausprdgungen von zwei Funktionen, der
Lebensraumfunktion (vereint allgemeine und spezielle Lebensraumfunktionen) sowie der
Biotopverbundfunktion, bewertet.

Die allgemeine Lebensraumfunktion beschreibt die Fahigkeit von Landschaftsteilen, Arten
und Lebensgemeinschaften Lebensstdtten zu bieten, sodass das Uberleben der Arten bzw.
Lebensgemeinschaften entsprechend der charakteristischen naturrdumlichen Ausstattung
sowie die damit in Verbindung stehenden abiotischen Naturhaushaltsfunktionen und
landschaftsésthetischen Funktionen gewdhrleistet werden.

Die spezifische Lebensraumfunktion ist die Fdhigkeit von Landschaftsteilen, spezifischen
Arten/Lebensgemeinschaften Lebensrdume zu bieten, sodass das Uberleben der Arten
bzw. Lebensgemeinschaften entsprechend der charakteristischen naturrdumlichen
Ausstattung gewdhrleistet.

FUr eine fldchendeckende Bestimmung der spezifischen Lebensraumfunktion fehlen Daten
fOr das Plangebiet. Diese kdnnen im Rahmen der Planung auch nicht erfasst werden.
Hilfsweise werden die allgemeine und sperzifische zu einer Lebensraumfunktion
zusammengefasst. In die Bewertung gehen grundsatzlich die Biotopwerte der einzelnen
Landnutzungen ein. Bereiche von FFH-Lebensraumtypen, FFH-Arthabitaten oder (sonstigen)
gesetzlich geschUtzten Biotopen werden stets als hdchst wertvoll eingestuft.

Bewertungskriterien finden sich in Tabelle 14, eine kartographische Darstellung in Anlage 1.1.

34im Zeitraum der Umweltprifung resp. wahrend der Planaufstellung aktuelle Informationen

35 Die Fldchennutzungsplanung ist nach § 2 Abs. 2 S&8chsGemO verpflichtend und i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich.
3¢ Die UmweltprUfung bezieht sich auf das, was angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 3 BauGB). Auf weiter-
oder tiefergehende Befrachtungen wird daher verzichtet, auch da ein Planverzicht alternativios ist. Das Gesetz (Anlage 1 zum
BauGB) verlangt hier lediglich eine Prognose, soweit die Entwicklung gegentber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand
auf der Grundlage der verfUgbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann.
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Hohe und sehr hohe Werte werden in den im Verhdltnis zu den Gbrigen FlGchen
naturn@heren, weniger gestdrten und strukturreicheren Landschaftsabschnitten erreicht.
Die wertvollsten FIdchen sind oft mit linearen Strukturen, wie Flussidufen verbunden, da
beeintrachtigende Nutzungen hier einen gewissen Abstand halten. Bereiche, die von
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung oder starker Versiegelung geprdgt sind, sind
entsprechend geringer eingestuft.

Die Biotopverbundfunktion ist die FGhigkeit von Landschaftsteilen, den Individuenaustausch
von Arten verschiedener (Teil-)Populationen zwischen (Teil-)LebensrGumen zu ermdglichen,
durch Gen-Austausch ein Uberleben im natirlichen Verbreitungsgebiet zu sichern oder die
Voraussetzungen fUr eine Wiederbesiedlung zu bieten.

Bewertungskriterien finden sich in Tabelle 15, eine kartographische Darstellung in Anlage 1.2.

Die Verteilung von hochwertigen Bereichen folgt erwartungsgemdaB grob der Verteilung
von Flédchen hoher und sehr hoher Wertausprdgung der Lebensraumfunktion. Die
Biotopverbundfunktion ist aber ,r&dumlich breiter” ausgeprdgt, begleitet die wertvollsten
LebensrGdume also oftmals bandartig und erreicht zum Teil auch hohe Wertstufen in
Bereichen, in denen die Lebensraumfunktion nur mittlere oder geringere Werte erreicht.

Im Plangebiet finden sich weiterhin naturschutzrechtliche Gebietsfestsetzungen, und zwar
festgesetzte Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26
BNatSchG), Fldchennaturdenkmdler (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete, also
Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete. Eine Liste findet sich in Tabelle 12 zu 13.12.4 (S. 89).

Nullvariante (Prognose bei Planverzicht)

Mit der Anderung von Klimaparametern (vgl. Abschnitt 2.1.4 ,Luft und Klima") im
Klimawandel und somit des Wasserhaushalts (vgl. Abschnitt 2.1.3 ,,Wasser") dndern sich die
Standortbedingungen. Eine Anderung von Lebensrdumen bzw. des Arteninventars ist
erwartbar. Ohne Planung wurde die Siedlungsaktivitdt ungeplant stattfinden, was eine
stefige sukzessive Erweiterung des Siedlungskdrpers ohne Gesamtkonzept, das die
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt berlGcksichtigt, bedeuten wirde. Eine
detaillierte Modellierung fiUr die einzelnen FlGdchen (Biotope, Lebensrdume etc.) im
Plangebiet ist vorliegend (Umweltbericht) nicht mdglich, aber auch nicht erforderlich.

2.1.2 Boden und Flache

Zur Beschreibung des Basisszenarios werden die Ausprédgungen der biotischen
Standortfunktion sowie zusammengefasst der natirlichen Boden- und Archivfunkfionen
bewertet.

Die biotische Standortfunktion ist die F&higkeit von Landschaftsteilen, aufgrund der
natUrlichen Bodenfruchtbarkeit das Wachstum héherer Pflanzen zu erméglichen.

Bewertungskriterien finden sich in Tabelle 16, eine kartographische Darstellung in Anlage 1.3.

Es zeigt sich, dass im Plangebiet insgesamt ein hohes Niveau der Funktionsausprédgung
vorliegt. Hervorzuheben sind Bereiche mit fldchendeckend besonders hoher
Funktionsausprdgung, dort wo der Mulde viel Auenraum zur VerfUgung steht (zwischen
Kleinbothen und Nimbschen sowie Bahren bis Nerchau) sowie groBflachig 6stlich der Mulde
bis zur Stadtgrenze (kleinfldchig von erosionsgefdhrdeten Steillagen unterbrochen).
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Die natirlichen Boden- und Archivfunktionen beschreiben die Fdhigkeit von
Landschaftsteilen, primdr aufgrund ihres Bodens potenzielle Standorte fUr hoch spezialisierte
natirliche bzw. naturnahe Okosysteme zu sein (Biotopentwicklungspotenzial), durch die
Filter- und Pufferfunktion sowie mechanische Filterfunktfion des Bodens zur Sorption,
Adsorption und ggf. zum biologischen Abbau von Stoffen beizutragen (Regulationsfunktion)
bzw. Natur- und Kulturgeschichte zu dokumentieren (Archivfunktion).

Bewertungskriterien finden sich in Tabelle 17, eine kartographische Darstellung in Anlage 1.4.

In der groBen Fl&che ist die Funktion im Plangebiet eher gering ausgepragt. Wertvolle
Bereiche aufgrund von besonderer Feuchte oder Trockenheit des Bodens oder seiner
Archivfunktion sind dispers im Plangebiet verteilt und ernéhen die Funktionsauspragung
lokal. In der Flache hdhere Funktionsausprégungen finden sich in der Muldeaue sowie in
einzelnen groBeren Fidchen im Osten des Stadtgebietes.

Die Erosionsgefahrdung des Bodens durch Wasser ist insbesondere im offenen und
landwirtschaftlich genutzten Bereich &stlich der Mulde besonders erhdht und in der FiGche
sehr hoch?¥. Zum Teil gibt es stark gefdhrdete Abflussbahnen. Die Gefdhrdung durch
Winderosion ist im Allgemein geringer und wiederum insbesondere westlich der Mulde und
nordlich im Bereich um Fremdiswalde erhoht.

Nullvariante (Prognose bei Planverzicht)

Im Rahmen der Anderung von Klimaparametern (vgl. Abschnitt 2.1.4 ,,Luft und Klima") im
Klimawandel sind infolge von Trockenheit und Starkregen erhdhte Erosionsrate zu erwarten,
insbesondere auch, da keine Anderung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im
Plangebiet zu erwarten ist. Eine Gefdhrdung des Bodens ist mit der Gefdhrdung
landwirtschaftlicher Ertrédge korreliert und steigt. Mit dem Abtrag des Bodens werden alle
Bodenfunktionen des § 1 BBodSchG (auBer ggf. Siedlungsfunktion als Bauplatz)
beeintrachtigt. Ohne FiGchennutzungsplanung wurde die Siedlungsaktivitdt ungeplant und
voraussichtlich dhnlich wie in der Vergangenheit stattfinden. Das hieBe eine stetige
sukzessive Erweiterung des Siedlungskorpers ohne Gesamtkonzept.

213 Wasser

Zur Beschreibung des Basisszenarios werden die Ausprédgungen von zwei Funkfionen, der
Grundwasserneubildungs- und der Retentionsfunktion.

Die Grundwasserneubildungsfunktion ist die Fdhigkeit von Landschaftsteilen, in
Abhdngigkeit von klimatischen Faktoren und der Beschaffenheit der Landoberfladche
(Boden und Pflanzen) infiltriertem Wasser Zugang zum Grundwasser zu gewdhrleisten.

Bewertungskriterien finden sich in Tabelle 18. Eine kartographische Darstellung in Anlage 1.5.

Da an keiner Stelle im Plangebiet mittlere Grundwasserneubildungsraten von mehr als 150
mm/a zu erwarten sind®, liegen keine Landschaftsteile mit hoher oder sehr hoher
Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung allein aufgrund der Raten in mm/a vor.

37 LfULG: Erosionsgef&hrdungskarten Freistaat Sachsen. WMS-Dienst. Letzter Abruf: 24.11.2025.

% Das LfULG stellt flachendeckende projizierte Daten zur Grundwasserneubildung fUr verschiedene Zeitrdume
(Wasserhaushaltsmodells ArcEGMO) zur VerfUgung, von denen die Werte fir den Projektionszeitraum 2021-2050 zugrunde
gelegt werden, in dem auch der Planungshorizont des Flidchennutzungsplans liegt.
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Die Grundwasserneubildungsfunktion spezieller Landschaftsteile ist auch fOr die
Trinkwasserversorgung von hoher Bedeutung. Nach Z 5.2.1 RP sollen deshalb in den VRG
und VBG Wasserversorgung die dauerhafte Regenerationsf@higkeit des Wasserdargebots
gewdhrleistet und eine Beeinfrachtigung des Naturhaushalts vermieden werden. Die
regionalplanerischen Festlegungen schifzen bestimmte fUr die aktuelle und potenzielle
regionale Trinkwasserversorgung wichtige Bereiche (Kriterien: vgl. Kap. 5.2 RP, insb. zu Z
5.2.1 RP, u. a. Teile von TWSG und Bereiche ohne wasserrechtliche Festsetzung). Da ein
ausgeglichener Wasserhaushalt (insb. Neubildung vs. Nutzung von Grundwasser) in diesen
Bereichen einen hervorgehobenen Stellenwert hat, werden die Bereiche im Rahmen der
Schutzgutbewertung, unabhdngig von absoluten Neubildungsraten, gesondert gewurdigt.

Die Retentionsfunktion ist die Fdhigkeit von Landschaftsteilen, aufgrund von
Reliefbedingungen, Vegetationsstruktur und Bodenverhdltnissen Oberfldchenwasser
zurUckzuhalten und damit zu ausgeglichenen Abflussverhdltnissen in FlieBgewdssern
beizutragen.

Bewertungskriterien finden sich in Tabelle 19. Eine kartographische Darstellung in Anlage 1.6.

Landschaftsteile besonderer Bedeutung fUr die Retentionsfunktion werden i. S. d.
allgemeinen Hochwasserschutzes insbesondere durch wasserrechtliche Regelungen und
regionalplanerische Ausweisungen abgebildet. Eine hohe und sehr hohe Bedeutung fur die
Retentfion haben insbesondere die Auenbereiche der Mulde und Parthe. Eine mittlere
Bedeutung kommt groBfldchig dem Bereich des Plangebietes &stlich der Mulde zu.

Das Plangebiet Uberlagert fUnf verschiedene Grundwasserkorper. Lage- und fldchenmdaBig
zentral ist der Grundwasserkorper ,,Vereinigte Mulde 1". ZustGnde werden in Tabelle 20
zusammengefasst. Die Wasserkdrper sind zum Teil chemisch belastet. Ein wesentliches
Problem ist die Grundwasserenthahme, welche die zur Verflgung stehende
Grundwassermenge Uberschreitet, sodass verschiedene Grundwasserspiegel sinken.

Wesentliche FlieBgewdsser, die ganz oder teilweise im Plangebiet liegen, sind hinsichtlich
inres Zustandes in Tabelle 21 zusammengefasst. Das groBte Oberfldchengewdsser ist die
Mulde, hier mit dem Oberflaéchenwasserkdrper ,Mulde-7". Die Gewdsser sind insgesamt in
keinem guten chemischen oder dkologischen Zustand und insgesamt ndhrstoffbelastet.

Die groBten stehenden Gewasser im Plangebiet sind Langer Rodaer See, Wiesenteich und
die Talsperre Gottwitzsee. Spezielle Daten liegen fUr diese nicht vor, sie sind aber
maBgeblich von den mit ihnen in Verbindung stehenden FlieBgewdssern abhdngig.

Im Plangebiet finden sich weiterhin wasserrechtliche Gebietsfestsetzungen, und zwar
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (§ 72 SGchsWG), Uberschwemmungsgeféhrdete
Gebiete (§ 75 SGchsWG) und Trinkwasserschutzgebiete (§ 51 WHG i. V. m. § 46 SGchsWG).
Eine Liste dieser Gebiete findet sich in Tabelle 13 zu 13.12.5 (S. 90).

Nullvariante (Prognose bei Planverzicht)

Das Schutzgut Wasser hangt maBgeblich mit dem Schutzgut Klima zusammen. In Abschnitt
2.1.4 ,Luft und Klima* wird die Anderung einzelner Klimaparameter beschrieben, die auch
Teil des Wasserhaushalts sind. Ein erhdhtes Risiko fir Hochwasser aufgrund gesteigerter
GebietsabflUsse infolge von zunehmender Trockenheit und vermehrtem Starkregen ist eine
Folge. Die Retentionsfunktion von Landschaftsteilen gewinnt an Bedeutung. Die Anderung
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des Niederschlagsregimes bedingt aber auch eine zunehmende Gefdhrdung, dass das
Wasserdargebot fUr alle Arten von Wasserkdrpern zurGckgeht. Die Grundwasserneubildung
sinkt in allen Gebietsteilen, da weniger Wasser zur Verfugung steht. Das heit, mit der
Anderung des Klimas wird die Grundwasserneubildungsfunktion in der gesamten Fldche
stark beeintrachtigt.

2.1.4  Luft und Klima

Zur Beschreibung des Basisszenarios dienen die Ausprdgungen von zwei Funktionen, der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion sowie der Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion.

Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Fahigkeit von Landschaftsteilen,
wdahrend austauscharmer Wetterlagen aufgrund ihrer Vegetationsstruktur und ihrer
Bodenfeuchte wirksam durch Produktion von Kaltluft und Transport von Kalt- oder Frischluft
zur Verbesserung bioklimatischer ZustGnde und zur Entstehung von Luftaustauschprozessen
beizutragen.

Bewertungskriterien finden sich in Tabelle 22, eine kartographische Darstellungin Anlage 1.7.

Bereiche mit sehr hoher Bedeutung fUr den bioklimatischen Ausgleich im Sinne der Methodik
finden sich nicht im Stadtgebiet, da die Uberregionale Bedeutsamkeit vorhandener
Luftbahnen fehlt. In der FlGche ist die bioklimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet in der
mittleren Stufe ausgeprdagt. In den Bereichen, die mit den Siedlungskdrpern von Grimma,
Nerchau, GroBbothen und Mutzschen in Verbindung stehen, nimmt sie zu und erreicht ein
hohes Niveau, da die Fidchen gréBere Siedlungen resp. relativ viele Menschen versorgen.

Die Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion ist die Fdhigkeit von Landschaftsteilen,
aufgrund ihrer Vegetationsstruktur Luftschadstoffe auszufiltern und festzuhalten oder durch
pflanzlichen Gasaustausch in ihrer Konzentration zu verdinnen (Luftfregenerationsfunktion)
oder klimarelevante Gase, insbesondere Kohlenstoff, zu speichern (Senkenfunktion).

Bewertungskriterien finden sich in Tabelle 23, eine kartographische Darstellung in Anlage 1.8.

Im MaBstab des gesamten Stadtgebietes liegen in der Regel keine hochwertigen
Merkmalsausprédgungen der Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion vor. Lediglich in
bewaldeten Bereichen wird die mittlere Bedeutungsstufe erreicht. Hohe und sehr hohe
Werte werden in kleineren im Plangebiet dispers verteilten FiGchen, erreicht. Eine gréBere
Fldche (Niedermoorboden in Acker- und Grinlandnutzung) liegt im Westen von Bernbruch.

Nullvariante (Prognose bei Planverzicht)

Der Klimawandel findet unabhdngig von der Planung statt. Daten des Regionalen
Klimainformationssystems?? zeigen eine entsprechende Entwicklung fir Grimma auf. Die
Entwicklung einzelner Klimaparameter ist in Tabelle 24 und Tabelle 25 dargestellt.

Die Temperatur steigt im Jahresmittel, bei starker Zunahme von sommerlicher Hitze.
Dauerfrost wird unwahrscheinlicher und Kdalteperioden nehmen ab. Die Bedeutung des
bioklimatischen Ausgleiches nimmt zu. Neue KrankheitsUbertradger und Erreger sowie ein
erhéhtes Schadlingsaufkommen sind zu erwarten.

3 LFULG (2025): Klimaentwicklung Grimma: Klimainformationen - Klimawandel in Ihrer Region [Faktenblatt]. Fachzentrum Klima,
ReKIS.
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Der Jahresniederschlag édndert sich nur geringfigig. Im Sommer nimmt der Niederschlag
aber ab, im Winter dagegen zu. Es kommt zu einem Wechsel von Starkregen und
Trockenheit. Dies begUnstigt auch einen schnellen Gebietsabfluss. Die Bedeutung des
Wasserrckhalts am Niederschlagsort nimmt zu. Da die Verdunstungsraten zusatzlich Gber
die Zeit steigen, wird das Wasserdargebot zusatzlich geringer. Dies stellt eine zunehmende
Gefahr fUr die Sicherstellung der landwirtschaftichen Produkfion sowie des
Trinkwasserdargebots dar.

2.1.5 Landschaft

Zur Beschreibung des Basisszenarios wird die Bedeutung von Landschaftsausschnitten fir die
ErfUllung der landschaftsasthetischen Funktion bewertet. Die Funktion beschreibt die
Fahigkeit von Landschaftseinheiten und Landschaftselementen, aufgrund ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit positive Sinneswahrnehmungen zu ermoéglichen und aufgrund ihrer
natur- oder kulturrdumlichen sowie infrastrukturellen Ausstattung, Erreichbarkeit und
Betretbarkeit zur Regeneration erschdpfter kdrperlicher, geistiger oder seelischer Krafte des
Menschen durch landschaftsgebundene und umweltvertrégliche Erholungsformen
beizutragen.

Bewertungskriterien finden sich in Tabelle 26, eine kartographische Darstellung in Anlage 1.9.

Bei der Bewertung werden Vorbelastungen beachtet. In unmittelbarer Nahe (Radius 200 m)
von Windenergieanlagen (WEA) wird die Bewertungsstufe, die sich ohne Beachtung der
WEA ergibt, um drei Stufen herabgesetzt, also immer auf eine der Stufen ,,gering" oder ,,sehr
gering”. Im weiteren erheblich beeintrdchtigten Bereich (Radius 1.500 m) erfolgt eine
Abstufung um zwei Stufen. Die landschaftsdsthetische Funktion kann hier also hdchstens
eine mittlere Merkmalsauspragung erreichen. 500 m beidseitig von Autobahnen und groBen
Hochspannungsleitungen wird die Bewertung um eine Stufe abgesenkt. Uberschneiden sich
die genannten Pufferfldchen bzw. Radien um die Infrastrukturanlagen, wirkt die
Beeintrchtigung (2 Abwertung in Wertstufen) kumulativ.

Im Ergebnis zeigt sich, zundchst unabhdngig von vorhandenen Infrastrukturanlagen, dass
weite Teile des Plangebietes eine mittlere Wertauspradgung haben. Gleichzeitig haben
weite Teile des Stadtgebietes eine hohe und sehr hohe Bedeutung im Sinne der
Landschafts@sthetik. Hervorzuheben sind das Muldetal, das Parthetal, der ThUmmlitzwald
und weitere, oft mit Gewdssern verbundene Landschaftsausschnitte. Tatséchlich werden
aber groBe Teile des Landschaftsbildes durch Infrastrukturanlagen beeintrdchtigt,
insbesondere durch die Bundesautobahn sowie die zahlreichen WEA.

Nullvariante (Prognose bei Planverzicht)

Soweit bedingt durch Klimadnderungen Landschaftskompartimente beeintrachtigt werden
(siehe oben: vorhergehende Abschnitte zu den einzelnen Schutzgitern) hat dies direkte
RUckwirkungen auf das Landschaftserleben. Jedoch bleiben die Relationen von
landschaftsésthetisch  hochwertigen und geringwertigen Gebieten im Stadtgebiet
absehbar konstant. Die innere Verteilung von Eigenart, Schénheit und Erholungswert im
Stadtgebiet bleibt erhalten.

Abweichend davon ist fur die Entwicklung des Landschaftsbildes die Entwicklung von
Infrastrukturanlagen, insbesondere aus dem Bereich der Energiewende, ausschlaggebend.
Die zunehmende Privilegierung (vgl. § 35 BauGB) von Freifléchensolaraniagen,
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Windkraftanlagen und Speicheranlagen im AuBenbereich sowie die bendtigten
TrassenfUhrungen kénnen das Landschaftsbild stark Uberformen. Ohne Planung erfolgt der
Ausbau eher zufdllig nach Fldchenverfugbarkeit und ohne kommunalen Einfluss.

Tabelle 14: Bewertungskriterien fur die Lebensraumfunkfion.
Stufe | Kriterien

Landschaftsteile mit sehr hoher Bedeutung firr die aligemeine Lebensraumfunktion

- Biotoptypen und Landnutzungen mit sehr hohem Biotopwert4o,
wie Gewdsser und ihre Begleitvegetation, Frisch- oder Streuobstwiesen
\"/ oder Gehdlzstrukturen in offener Umgebung (Einzelgehdlze, Baumreihen/-gruppen etc.)

- Lebensraumtypen gemdaB Anhang | der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
- Habite von Tier- und Pflanzenarten Anhangs Il der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
- gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 SachsNatSchG
Landschaftsteile mit hoher Bedeutung fiir die aligemeine Lebensraumfunktion
Vi - Biotoptypen und Landnutzungen mit hohem Biotopwert,

wie Laubholzforste, bestimmte Weidefléchen oder bestimmte Ruderalfluren
Landschaftsteile mit mittlerer Bedeutung fir die allgemeine Lebensraumfunktion
i - Biotoptypen und Landnutzungen mit mittlerem Biotopwert,

wie bestimmte Ruderalfluren, Parkanlagen oder bestimmte Kurzumtriebsplantagen
Landschaftsteile mit geringer Bedeutung fir die allgemeine Lebensraumfunktion
I - Biotoptypen und Landnutzungen mit geringem Biotopwert,

wie bestimmte Teile von Garten- und Grabeland, Kleingdrten oder Obstbaumplantagen
Landschaftsteile mit sehr geringer Bedeutung fir die allgemeine Lebensraumfunktion

I - Biotoptypen und Landnutzungen mit sehr geringem Biotopwert,
wie infensiv genutzte Ackerflichen, Gewerbegebiete oder sonstige Fidchenversiegelung

Tabelle 15: Bewertungskriterien fUr die Biotopverbundfunktion.
Stufe | Kriterien

Landschaftsteile mit sehr hoher Bedeutung ...
- Lebensrdume von Arten des Anhangs IV der der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie [1]
\ - bundes- oder landesweit bedeutsame Verbindungsfldéchen und -elemente

in Konkretisierung der bundes- oder landesweiten Planung
(Gebietskulisse nach Landesentwicklungsplan und Fachvorschldge fur Kernfl&échen)

Landschaftsteile mit hoher Bedeutung ...

VI | - Regional bedeutsame Verbindungsfldéchen und -elemente sowie Trittsteine
in Konkretisierung der Regionalplanung

Landschaftsteile mit mittlerer Bedeutung ...

- Ortlich bedeutsame Verbindungsfldchen und -elemente sowie Trittsteine

n in Konkretisierung der Landschaftsplanung [1],
wie Biotopverbundachsen fir Wald-, Halboffenland- und Gewdsserlebensrdume oder
Gehdlzstrukturen in offenen Umgebungen (Einzelgehdlze, Baumreihen und -gruppen etc.)

Landschaftsteile mit geringer Bedeutung ...
Il - Landschaftsteile mit geringer Bedeutung fUr den Biotopverbund
(geringe Biotopwerte [vgl. allg. Lebensraumfkt.], geringe Habitatvoraussetzung)
Landschaftsteile mit sehr geringer Bedeutung ...
I - Landschaftsteile mit sehr geringer Bedeutung fur den Biotopverbund

(geringe Biotopwerte [vgl. allg. Lebensraumfkt.], sehr geringe Habitatvoraussetzung)
[1] Beachtung Landschaftsplédne Grimma/Nerchau Stand 04/2010 und Grimma/Trebsen/Mutzschen 11/2012 und FFH-Daten

4 Die Einordnung in ,,sehr geringe" bis ,,sehr hohe" Biotopwerte erfolgt nach der Anlage 2 ,,Biotopwertliste Sachsen* i. V. m.
Anlage 3 Nr. 1 ,Erfassung und Bewertung der allgemeinen Lebensraumfunktion” der Grundlagen fUr die Anlagen zur
Sd@chsischen Kompensationsverordnung (Schmidt et al.) mit Stand vom 25.01.2017.
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Tabelle 16: Bewertungskriterien fUr die biotfische Standortfunktion.

Stufe | Kriterien

Landschaftsteile mit sehr hoher Bedeutung fir den Bodenschutz

\J - Bdden mit der Bewertungsstufe fUr natUrlichen Bodenfruchtbarkeit ,,sehr hoch*41
- Vorranggebiete Landwirtschaft gemdaB Regionalplan

Landschaftsteile mit hoher Bedeutung fiir den Bodenschutz

Vi - Bdden mit der Bewertungsstufe fUr nattrlichen Bodenfruchtbarkeit ,,hoch*
- Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft gemd&B Regionalplan

Landschaftsteile mit mittlerer Bedeutung fir den Bodenschutz

- Bdden mit der Bewertungsstufe fUr natirlichen Bodenfruchtbarkeit ,mittel”
Landschaftsteile mit geringer Bedeutung fir den Bodenschutz

- B6éden mit der Bewertungsstufe fir natirlichen Bodenfruchtbarkeit ,,gering”
Landschaftsteile mit sehr geringer Bedeutung fir den Bodenschutz

- B6den mit der Bewertungsstufe fur natUrlichen Bodenfruchtbarkeit ,,sehr gering*
Hinweis: Bereiche innerhalb erosionsgefdhrdeter Steillagen werden eine Stufe abgewertet.

Tabelle 17: Bewertungskriterien fUr die natUrlichen Boden- und Archivfunkfionen.

Stufe | Kriterien

Landschaftsteile mit sehr hoher Bedeutung fir den Bodenschutz

- sehr nasse oder frockene Bdden

\J (Empfindlichkeit gegenUber Austrocknung bzw. Bewdsserung, Stufe V nach LIULG42)
- Moorbdden

- Archdologische Kulturdenkmale

Landschaftsteile mit hoher Bedeutung fir den Bodenschutz

\4 - nasse Bodenarten: Gleye (auch Gley-Pseudogleye, Auengley, Vega-Gley), Vegas
- B&den mit Archivfunktion4? (hohe landschaftsgeschichtliche Bedeutung)
Landschaftsteile mit mittlerer Bedeutung fir den Bodenschutz

- B&den mit geringem Filter- und Puffervermdgen fur Schadstoffe

Landschaftsteile mit geringer Bedeutung fir den Bodenschutz

- B6den mit mittlerem und hohen Filter- und Puffervermégen fur Schadstoffe
Landschaftsteile mit sehr geringer Bedeutung fir den Bodenschutz

- Bdden mit sehr hohem Filter- und Puffervermdgen fur Schadstoffe*
*im Plangebiet nicht vorhanden

41 LfULG: NatUrliche Bodenfruchtbarkeit auf Basis der Bodenschdtzung im MaBstab 1:5.000. Download Stand 06.08.2025.
4 | fULG: Bodenempfindlichkeitskarten auf Basis der Bodenschdatzung im MaBstab 1:5.000. Download Stand 06.08.2025.
43 LfULG: NatUrliche Funktionen des Bodens mit Archivfunktion. Download Stand 06.08.2025.
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Tabelle 18: Bewertungskriterien fir die Grundwasserneubildungsfunktion.

Stufe | Kriterien
Landschaftsteile mit sehr hoher Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
\J - Bereiche mit einer Grundwasserneubildungsrate > 250 mm/a
- Vorranggebiete Wasserversorgung (Regionalplan)
Landschaftsteile mit hoher Bedeutung fir die Grundwasserneubildung
VI | - Bereiche mit einer Grundwasserneubildungsrate 150 bis 250 mm/a

- Vorbehaltsgebiete Wasserversorgung (Regionalplan)

Landschaftsteile mit mittlerer Bedeutung fir die Grundwasserneubildung
- Bereiche mit einer Grundwasserneubildungsrate 100 bis 150 mm/a

Landschaftsteile mit geringer Bedeutung firr die Grundwasserneubildung
- Bereiche mit einer Grundwasserneubildungsrate 50 bis 100 mm/a

Landschaftsteile mit sehr geringer Bedeutung fir die Grundwasserneubildung

- Bereiche mit einer Grundwasserneubildungsrate < 50 mm/a

- Siedlungsbereiche, Infrastrukfur- und Industrieanlagen und sonstige bauliche Strukfuren
mit hohem Versiegelungsgrad (auBer Grin- und Freifl&ichen)

Tabelle 19: Bewertungskriterien fUr die Retentionsfunktion.

Stufe

Kriterien

Landschaftsteile mit sehr hoher Bedeutung fir die Retention

- Flachen in Uberschwemmungsgebieten HQ 100 (§ 76 WHG i. V. m. § 72 SGchsWG)
- Fldchen, die gezielt zum RUckhalt genutzt werden kénnen:

Vv Vorbehaltsstandort Technischer Hochwasserschutz
(Hochwasserrickhaltebecken Kleinbardau (Parthe); V = ca. 0,2 Mio. m?)
- Vprrcnggebie‘re des vorbeugenden Hochwasserschutzes (Regionalplan)
(Uberschwemmungsbereichs- und Risikobereiche)
Landschaftsteile mit hoher Bedeutung fiir die Retention
VI | - Flachen in Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten (§ 75 SGchsWG)

- Vorbehaltsgebiete des vorbeugenden Hochwasserschutzes (Regionalplan)

Landschaftsteile mit mittlerer Bedeutung fir die Retention

- Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen zur Erhaltung und
Verbesserung des WasserrUckhalts (Regionalplan)

Landschaftsteile mit geringer Bedeutung fiir die Retention
- FiGchen, die nicht den Wertstufen | und lll bis V zugeordnet werden

Landschaftsteile mit sehr geringer Bedeutung fiir die Retention

- Siedlungsbereiche, Infrastrukfur- und Industrieanlagen und sonstige bauliche Strukfuren
mit hohem Versiegelungsgrad (auBer Grin- und Freifl&échen)
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Tabelle 20: Zustand der Grundwasserkdrper im Plangebiet (WRRL).

GrundwasserkSrper Zustand Belastungen und Auswirkungen
(ID, Name) Menge | Chemie
Zielwerte fUr Metazachlor-ESA sind Uberschritten. Belastungen
DESN_SAL-GW-058 qut schlecht | sfammen aus diffusen Quellen, wie der Landwirtschaft. Die
Eulagebiet - . Wasserentnahme, auch  zur  oOffenflichen  Versorgung,
(217 km?) Risiko Risiko Uberschreitet verflgbare Ressourcen. Der Wasserspiegel sinkf.
Der Wasserkorper ist durch Chemikalien verschmutzt.
Zielwerte fur Cobalt, Metazachlor-ESA, Sulfat sind Uberschritten.
Belastungen stammen aus diffusen Quellen, der Landwirtschaft
DESN_SAL-GW-060 schlecht | sehlecht | Und dem Bergbau und der Wasserentnahme. Die Quellen sind
Parthegebiet . . z. T. unbekannt. Die Wasserentnahme, auch zur &ffentlichen
(284 km?) Risiko Risiko Versorgung, Uberschreitet verfUgbare Ressourcen. Der
Wasserspiegel sinkt. Der Wasserkorper ist durch Chemikalien
verschmuftzt.
Die Wasserentnahme zur Offentlichen Wasserversorgung
DESN_VM-1-2-1 schlecht gut Uberschreitet  verfigbare  Grundwasserressourcen.  Der
Vereinigte Mulde 1 . kein Wasserspiegel sinkt.
(396 km?) Risiko Risiko Die Wasserentnahme, auch zur &ffentlichen Versorgung,
Uberschreitet verfugbare Ressourcen. Der Wasserspiegel sink.
DESN_FM-2-1
. gut gut . . , R
Untere Freiberger Mulde kein kein Es gibt keine Treiber fUr signifikante Belastungen des
2 i
(310 km?) Risiko Risiko Wasserkdrpers.
DESN EL-2-5-6 Zielwerte fUr Nitrat sind Uberschritten. Die Belastung stammt aus
D&lInitz-Dahle gut schlecht diffusen Quellen der Landwirtschaft. Die Wasserentnahme,
(491 krm?) Risiko Risiko auch zur &ffentlichen Versorgung, Uberschreitet verfUgbare
Ressourcen. Der Wasserspiegel sinkt. Der Wasserkorper ist durch
Chemikalien verschmutzt.

Quelle: LIULG: Wasserkdrper Steckbriefe. URL: https://luis.sachsen.de/wasser/wrrl/steckbriefe.ntml. Abruf: 01.10.2025.

Tabelle 21: Zustand ausgewdhlter FlieBgewd&sser im Plangebiet (WRRL).

Oberflachenwasserkoérper Zustand Belastunaen und Auswirkungen
(ID, Name) Okologie Chemie 9 9
Verschmutzung durch Chemikalien; Belastung mit
DESN_5668-2 i schen Verbindungen; Verdinderte Habitat
Parthe-2 schlecht nicht gut organischen Verbindungen; Veranderte Habitate

(Morphologie/Durchgdngigkeit)

DESN_549132
Schaddelgraben

unbefriedigend

nicht gut | organischen Verbindungen; Verdnderte Habitate

Verschmutzung durch Chemikalien; Belastung mit

(Morphologie/Durchgangigkeit)

DESN_549138
Kranichbach

unbefriedigend

nicht gut | N&hrstoffen; Verdnderte Habitate

Verschmutzung durch Chemikalien; Belastung mit

(Morphologie/Durchgangigkeit)

Dolinitz-1

DESN_54-7 4Bi icht qut Verschmutzung durch Chemikalien; Belastung mit
Mulde-7 mabig NIENTQUT | Nahrstoffen

Verschmutzung durch Chemikalien; Belastung mit

DESN_54912 . ° Vg nemikdl vng m

. . schlecht nicht gut | N&hrstoffen; Ver&nderte Habitate
Thummlitzbach . .
(Morphologie/Durchgangigkeit)

Verschmutzung durch Chemikalien; Belastung mit

DESN_54914-2 unbefriedigend | nicht gut | N&hrstoffen; Veranderte Habitate
Mutzschener Wasser-2 . S
(Morphologie/Durchgangigkeit)

Verschmutzung durch Chemikalien; Belastung mit

DELSN_\S‘_‘Q] 52 schlecht nicht gut Nd&hrstoffen; Verdnderte Habitate
aunzige (Morphologie/Durchgangigkeit)

Verschmutzung durch Chemikalien; Belastung mit

PESN_54296 schlecht nicht gut Nd&hrstoffen; Verdnderte Habitate
Fritzschenbach . SN
(Morphologie/Durchgéngigkeit)

Verschmutzung durch Chemikalien; Belastung mit

DESN_53736-1 schlecht nicht gut Nd&hrstoffen; Veranderte Habitate

(Morphologie/Durchgdngigkeit)

Quelle: LIULG: Wasserkdrper Steckbriefe. URL: https://luis.sachsen.de/wasser/wrrl/steckbriefe.ntml. Abruf: 01.10.2025.
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Tabelle 22: Bewertungskriterien fUr die bioklimatische Ausgleichsfunktion.
Stufe | Kriterien
Landschaftsteile mit sehr hoher Bedeutung fir den bioklimatischen Ausgleich
\J - siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftbahnen gemdaB Regionalplan,
sofern sie Uberregional bedeutsam sind [1]
Landschaftsteile mit hoher Bedeutung fiir den bioklimatischen Ausgleich
- siedlungsrelevante Frisch- und Kaltluftbahnen gemdaB Regionalplan,
Vi sofern sie regional bedeutsam
- klimatisch wirksame Grinfldchen innerhalb bebauter Gebiete (A > 1 ha)
- Kaltluftentstehungsgebiete, die dem bioklimatischen Ausgleich
eines besonders Uberwdrmten Wirkraumes [2 dienen Bl
Landschaftsteile mit mittlerer Bedeutung fir den bioklimatischen Ausgleich
I - klimatisch wirksame Grinfldchen innerhalb bebauter Gebiete (A = 0,5 bis 1 ha)
- Kaltluftentstehungsgebiete, die dem bioklimatischen Ausgleich
eines Uberwdrmten Wirkraumes 4 dienen B
Landschaftsteile mit geringer Bedeutung fiir den bioklimatischen Ausgleich
Il - Bereiche mit einem Versiegelungsgrad zwischen 10 und 15 %
- Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete ohne Siedlungsbezug 14
Landschaftsteile mit sehr geringer Bedeutung fiir den bioklimatischen Ausgleich

- Bereiche mit einem Versiegelungsgrad > 50 %

[1] im Plangebiet nicht vorhanden

[2] Versiegelungsgrad > 50 % innerhalb der Siedlungskérper von Grimma, Nerchau, GroBbothen und Mutzschen
[3] Innerhalb desselben (Teil)Einzugsgebietes, wie oben genannte Siedlungskorper

[4] Versiegelungsgrad < 10 % innerhalb der Siedlungskorper

[5] innerhalb des (Teil)Einzugsgebietes, welches die Siedlung enthdalt

[6] (Teil)Einzugsbereich ohne (gewichtigen) Siedlungskorper

Tabelle 23: Bewertungskriterien fUr die Luftfregenerations- und Klimaschutzfunktion.
Stufe | Kriterien
Landschaftsteile mit sehr hoher Bedeutung fir den bioklimatischen Ausgleich
\J - intfakte Moore, leicht entwdsserte/degradierte Moore

und vergleichbare Standorte, die dauerhaft vegetationsbedeckt sind
Landschaftsteile mit hoher Bedeutung fiir den bioklimatischen Ausgleich
VI | - organische und hydromorphe Béden

mit einer der hpnV44 [l entsprechenden Bestockung [2] (Auwdlder)
Landschaftsteile mit mittlerer Bedeutung fir den bioklimatischen Ausgleich
Il | - organische B&den mit dauerhaftem Vegetationsaufwuchs
- (sonstige) Wdlder
Landschaftsteile mit geringer Bedeutung fiir den bioklimatischen Ausgleich
- landwirtschaftliche Nutzfldchen (Acker, Grinland)
Landschaftsteile mit sehr geringer Bedeutung fiir den bioklimatischen Ausgleich
- Bereiche mit einem Versiegelungsgrad > 25 %

[1] heutige potenzielle Vegetation
[2] vorliegend im Plangebiet: Auwdalder

4 | fULG: Potenzielle natUrliche Vegetation (pnV) in Sachsen. Digital publiziert am 10.08.2015.
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Tabelle 24: Entwicklung von Klimaparametern der Temperatur.

Temperatur Sommertage HeiBe Tage Frosttage Eistage
Zeit- (Jahresmittel) (Temperatur- (Temperatur- (Temperatur- (Temperatur-
raum maximum > 25 °C) maximum > 30 °C) minimum < 0 °C) maximum >0
in°C Anzahlin Tagen | Anzahlin Tagen | Anzahlin Tagen in °C

Jahre | absolut A| absolut A| absolut A| absolut A| absolut A
1961-

+ + + + +
1990 2.1 +0 32 +0 5 +0 86 +0 24 +0
1991-
2020 10,2 +1.1 47 +15 11 +6 73 -13 18 -6
2021-

+ + + - -
2050 1.1 2 60 28 17 12 49 27 12 12
2071-
2100 13,7 +4,6 98 +66 44 +39 29 -57 3 -21

Markierung: Entwicklung im fUr den FIdchennutzungsplan relevanten Planungshorizont.

Tabelle 25: Entwicklung von Klimaparametern des Niederschlags.

Niederschlag Regentage Starkregentage
Leit- (Jahresmittel) (ND-Summe > 1 mm) (ND-Summe > 90 %-Perzentil
raum bezogen auf Zeitraum 1961-1990)
in mm Anzahlin Tagen Anzahlin Tagen
Jahre absolut A absolut A absolut A
1961-
+ + +
1990 703 s 135 0 18 *
1991-
+ - +
2020 708 5 131 4 21 3
2021-
+ - +
2050 707 4 132 3 22 :
2071-
- +
2100 703 0 121 11 20 2

Markierung: Entwicklung im fUr den FlIdchennutzungsplan relevanten Planungshorizont.
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Tabelle 26: Bewertungskriterien fUr die landschaftsdsthetische Funktion.
Stufe | Kriterien

Landschaftsteile mit sehr hoher Bedeutung
fur das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Landschaft
- Naturschutzgebiete
- Natura-2000-Gebiete
- Vorranggebiete Arten- und Biotopschutz
- Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz , Historisches Jagd- und Teichgebiet Wermsdorf*
- sichtexponierte Bereiche mit hoher Bedeutung
- Landschaftsteile mit sehr hohem Identitatsstiftendem Charakter
- Landschaftsteile mit einer sehr hohen Natur- und Kulturraumtypischen Eigenart
innerhalb von Schutzgebieten
Landschaftsteile mit hoher Bedeutung
fur das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Landschaft
- Vorbehaltsgebiete Kulturlandschaftsschutz
- historische Kulturlandschaften besonderer Eigenart als Landschaftsteile
mit einem hohen Anteil historisch bedeutsamer Landnutzungs- und Siedlungsformen
(Altstadt, historische Ortskerne)
- Waldgebiete mit Erholungsstufe 1
- Gebiete mit auBerdérilicher Bedeutung fUr die Erholung (Campingplatze, Gasthdfe)
- Landschaftseinheiten mit hoher kulturraumtypischer Eigenart
auBerhalb von Landschaftsschutzgebieten
Landschaftsteile mit mittlerer Bedeutung
fur das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Landschaft
- Landschaftsteile vermindert Gberformt, aber noch erkennbar
- Landschaftsteile mit mittlerer kulturraumtypischer Ausbildung (Forste, Agrarnutzung)
- Waldgebiete mit Erholungsstufe 2
- Gebiete mit ortlicher Bedeutung fUr die Erholung (Sportanlagen, Kleingartenanlagen)
Landschaftsteile mit geringer Bedeutung
fur das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Landschaft
il - Landschaftsteile mit Gberformter/zerstérter natur- und kulturraumtypischer Eigenart
- (sub)urbane Landschaften mit geringem Freiraumanteil oder
geringer stadtebaulicher Attraktivitdt des Ortsbildes
- technische Infrastruktur (Funkmasten, Windenergie, Hochspannungsleitungen)
Landschaftsteile mit geringer Bedeutung
fur das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Landschaft
I - Landschaftsteile mit vollstGndig Gberformter/zerstorter natur- und kulturraumtyp. Eigenart
- Industriegebiete, groBe Infrastrukturachsen (z.B. Autobahnen)
- Solarparks

\'l
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22 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Ein direkter Eingriff in Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete oder
Fldchennaturdenkmadler findet nicht statt. Einige Fldchenentwicklungen finden in rGumlicher
N&he oder direkter Nachbarschaft zu Natura-2000-Gebieten statt. In der Regel handelt es
sich dabei um kleinflachige Siedlungserweiterungen in Wagelwitz, Nerchau, Bahren und
Dében, die sich so an oder in die Siedlungskdrper einfugen, dass wesentliche weitwirkende
Auswirkungen Uber die aufgrund des Siedlungsbestandes hinaus nicht zu erwarten sind.

Abweichend hiervon liegt die Entwicklungsfldche ,,Golzern, zur Papierfabrik” zwar nicht
innerhalb der Grenzen von Natura-2000-Gebieten, jedoch ist sie allseitig von solchen
Gebieten umgeben (siehe dazu: Abschnitt 2.2.7.4).

Geschutzte Biotope werden in der Regel nicht Uberplant. Eine Ausnahme stellt die
Entwicklungsfldche ,,Dében, Schomergasse* dar. Im Rahmen der Alternativenprifung
zeigte sich hier, dass aus dem Eingriff an diesem Standort die geringste Eingriffsintensitat folgt
(siehe dazu: Abschnitt 2.2.7.3).

Vereinzelte Fldchenentwicklungen finden innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
»Thummlitzwald-Muldetal” statt. Im Gegensatz zu den Ubrigen Landschaftsschutzgebieten
im Stadtgebiet, die nach Bundesrecht festgesetzt sind, Uberdeckt das noch nicht in
Bundesrecht UberfUhrte LSG ,, ThUmmlitzwald-Muldetal* alle Siedlungskdrper innerhalb seiner
auBeren Grenzen vollfladchig. Folglich findet hier auch die Siedlungsentwicklung,
insbesondere in Bahren, Golzern, Ddében, Ragewitz und GroBbothen unvermeidbar
innerhalb des LSG statt. Da Fldchenentwicklungen hier aber immer im Zusammenhang mit
den Siedlungskérpern, oftmals auf baulich vorgenutzten FlGdchen, stattfinden, wird von
keiner erheblichen Beeintrdchtigung des Gebietscharakters und des Schutzzweckes
ausgegangen.

Mit der vorliegenden FlGdchennutzungsplanung werden Eingriffe in Landschaftsteile mit
besonderer Bedeutung fUr die Lebensraumfunktion (vgl. Abschnitt 2.1.1 und Anlage 1.1)
weitgehend vermieden. Die einzige Abweichung stellt die Entwicklungsfldche ,,Beiersdorf,
Neue Hohnstadter StraBe* dar, fUr welche eine sehr hohe Bedeutung festgestellt wurde
(siehe dazu: Abschnitt 2.2.7.1). Insgesamt kann aber festgestelll werden, dass die
allgemeine Lebensraumfunktion bezogen auf das gesamte Plangebiet infolge der
Baufldchenentwicklung nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Auch koénnen Eingriffe in Landschaftsteile mit besonderer Bedeutung fir die
Biotopverbundfunktion (vgl. Abschnitt 2.1.1 und Anlage 1.2) weitgehend von Eingriffen
freigehalten werden. Ausnahmen bilden die Entwicklungsfldchen ,Kleinbardau, Glastener
StraBe”, ,Bahren Internatsweg", ,,Golzern, Zur Papierfabrik” (siehe dazu: siehe dazu:
Abschnitt 2.2.7.4) und ,Wagelwitz", Rodaer StraBe". Da all diese Flachen entweder
siedlungsstrukturell arrondierenden bzw. geringfugig ergénzenden Charakter haben oder
sich direkt innerhalb von bestehenden Siedlungen befinden und zum Teil baulich
vorgeprdgt sind, findet keine erhebliche Beeintrachtigung der Biotopverbundfunktion statt.

Insgesamt werden die fur die Lebensraum- und fUr die Biotopverbundfunktion wichtigsten
Bereiche im Plangebiet mit nach der Fldchennutzungsplanung von zusdtzlicher Bebauung
und sonstigen funktfionsbeeintrdchtigenden Nutzungen freigehalten.
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Ein baulicher Eingriff in regionalplanerisch festgelegte Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
Arten- und Biotopschutz findet nicht statt. Einzig die Entwicklungsflache ,,Zschoppach,
DorfteichstraBe* liegt innerhalb eines Vorranggebietes Arten- und Biotopschutz. Aktuell wird
hier aber kein Konflikt gesehen, da die regionalplanerische Ausweisung Uber den
Siedlungskdper hinweg erfolgte und die in der Fldche vorhandene Bebauung Uberdeckt.
Eine geringfUgige Erg&inzung mit LUckenschlusscharakter muss dem Ausweisungszweck also
nicht entgegenstehen. Die Raumordnungsbehdrde sowie der Planungsverband werden
dazu nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der in den Fldchennutzungsplan implementierte landschaftsplanerische Teil sieht
verschiedene MaBnahmen vor, die zum Erhalt und zur Aufwertung der Biotopverbundes und
des Plangebietes als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen beitragen.

Gerade in groBflachig ausgerdumten Agrarlandschaften &stlich der Mulde ist die
Bedeutung der Fldchen «als Lebensraum oder for den Biotopverbund im
Vorplanungszustand von untergeordneter Bedeutung. Durch u. a.
EntsiegelungsmaBnahmen, Gehdlzpflanzungen, Gewadsserrenaturierung und
GrUnlandnutzung wird die Lebensraumfunktion durch Entwicklung standortgerechter und
(im Gegensatz zur ackerbaulichen Nutzung) ausdauernder Biotope gestarkt. Gleichzeitig
werden damit Verbindungselemente erhalten und hergestellt, sodass der Biotopverbund
klein- und groBflGdchig gestarkt wird.

Dazu trégt auch durch das gezielte Offenhalten von Freiraumbereichen bei, indem
funktionsbeeintrdchtigende  (insbesondere  bauliche) Nutzung teilweise  explizit
ausgeschlossen werden. Andererseits erfolgt eine Sicherung des Freiraums bereits implizit
durch die Minimierung der Fldcheninanspruchnahme und den Erhalt der vorhandenen
Siedlungsstrukturen im Plangebiet.

2.2.2 Boden und Flache

In Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft wird infolge der Planung nicht
eingegriffen — eine Uberlagerung von Baufldchen und solchen regionalplanerischen
Festlegungen findet nicht statt. Abweichend tangiert die Entwicklungsfldche , Kleinbardau,
Glastener StraBe* ein Vorranggebiet Landwirtschaft. Da es sich um eine siedlungsstrukturell
geringfugige Ergdnzung resp. Abrundung des Siedlungskdrpers handelt und die
Fldcheninanspruchnahme von Landwirtschaftsfldchen nur randlich am groBflachigeren
Vorranggebiet geschieht, wird dies seitens der Stadt zum Vorentwurf des
Fldchennutzungsplans zundchst als unerheblich fur das Planziel des Erhalts der
Landwirtschaft und der Agrarstruktur gesehen. Eine PrUfung erfolgt mit der frUhzeitigen
Beteiligung der Raumordnungsbehdrde nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Da die im Fldchennutzungsplan vorgesehene Fldchenentwicklung im Wesentlichen im
Siedlungszusammenhang stattfindet, kann ein Eingriff in Bereiche mit besonderer biotischer
Standortfunktion weitgehend, aber nicht vollstdndig, vermieden werden (vgl. 2.1.2 und
Anlage 1.3). Ein groBflachiger Eingriff in Landschaftsteile mit hervorgehobener Bedeutung
fOr die biotfische Standortfunktion soll mit der Entwicklungsflache ,Beiersdorf, Neue
Hohnstadter StraBe” auf rund 2,8 ha erfolgen (siehe dazu: Abschnitt 2.2.7.1). Kleinfl&chigere
Eingriffe in hdherwertige Bereiche finden mit den Fidchenentwicklungen ,Kleinbardau,
Glastener StraBe" (siehe oben), ,,Mutzschen, Florian-Geyer-Siedlung” (geringfugige
Erg@nzung in Spiegelung des baulichen Bestandes), ,Nerchau, Alte FabrikstraBe*
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(Gemeinbedarf — Feuerwehr in Erweiterung eines Gewerbegebietes) und ,,Grimma, Am
Rumberg" (kleinfldchige Arrondierung des Siedlungskdrpers) statt. Eine erhebliche
Beeintrdchtigung der biotischen Standortfunktion bezogen auf das gesamte Plangebiet
findet aber infolge der Planung nicht staftt.

Die Fldchenplanung ist in der Regel so angelegt, dass erhebliche Eingriffe in Bereiche in
Landschaftsteile mit hoher Bedeutung fur die natUrlichen Boden- und Archivfunktionen
vermieden werden (vgl. Abschnitt 2.1.2 und Anlage 1.4). Vereinzelte Entwicklungsfldchen
(,Motterwitz, Alte Schdaferei* und z. T. ,Zschoppach, Nauberger StraBe“) berUhren
Landschaftsteile mit einer hohen Bedeutung fUr die natUrliche Boden- und Archivfunktion.
Die Bedeutung stammt aus der Lage innerhalb von gréBeren Bereichen, die als
arch&ologische Kulturdenkmale bekannt sind. Dies muss bei der nachgeordneten
tatsdchlichen Fldcheninanspruchnahme bei BaumaBnahmen beachtet werden, stellt aber
keine erhebliche Beeintrdchtigung von UmweltschutzgUtern im Sinne von natdrlichen
Bodenfunktionen dar.

Mit der in den FIGchennutzungsplan integrierten MaBnahmenplanung wird dem Schutzgut
Boden wund Fldche zundchst grundsatzich Rechnung getragen, indem die
Fldcheninanspruchnahme auf das unbedingt notwendige MaB reduziert wird.
Beeintrichtigte Bodenfunktionen kénnen nicht wiederhergestellt, aber an einzelnen
Standorten durch EntsiegelungsmaBnahmen (wieder) aufgewertet werden. Ein Schutz der
Nutzungsfunktion des Bodens findet im landschaftsplanerischen Konzept insbesondere
durch solche MaBnahmen statt, die dem Erosionsschutz und damit dem Erhalt von
Landwirtschaftsfldchen dienen.

In der Summe, also in der Summe aus der Wirkung von Baufldchendarstellungen und
MaBnahmen zur Entwicklung des Bodens, werden die Bodenfunkfionen im Planzustand
gegenuber einem theoretischen Planverzicht stérker bewahrt, sodass bezogen auf das
Plangebiet insgesamt keine erhebliche Beeintrdchtigung stattfindet.

2.2.3 Wasser

Ein baulicher Eingriff in festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete
oder Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete wird mit dem FIGchennutzungsplan nicht
vorbereitet. Ebenso findet keine Neuinanspruchnahme innerhalb von regionalplanerischen
Festlegungen aus dem Bereich ,Wasser* (Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
Wasserversorgung, vorbeugender Hochwasserschutz und Vorbehaltsstandort technischer
Hochwasserschutz sowie Gebiete zur Verbesserung des WasserrGckhalts) statt.

Einzig die baulich bereits vorgenutzte Entwicklungsfldche ,,Golzern, zur Papierfabrik® (siehe
dazu: Abschnitt 2.2.7.4) liegt innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes,
zum Teil auch innerhalb weiterer Uberschwemmungsgefdhrdeter Gebiete sowie innerhalb
eines Vorranggebietes vorbeugender Hochwasserschutz (Risikobereichs.)

In die Bereiche groBter Bedeutung beziglich der Grundwasserneubildungsfunktion
(vgl. Abschnitt 2.1.3 und Anlage 1.5) wird nicht eingegriffen. Vereinzelt liegen
Entwicklungsflachen (,Nerchau, Alte FabrikstraBe” und ,,Mutzschen, Florian-Geyer-
Siedlung”) in Bereichen mittlerer Bedeutung, sind jedoch lediglich kleinflachig und
siedlungsarrondierend, dass sie keine erhebliche Beeintréchtigung der
Grundwasserneubildungsfunktion im Plangebiet zu Folge haben.
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Fldchen mit hervorgehobener Bedeutung fur die Retentionsfunktion (vgl. Abschnitt 2.1.3
und Anlage 1.6) werden von der Baufldchenplanung im Fl&dchennutzungsplan nicht berUhrt.
Einzige Ausnahme ist die Entwicklungsflache ,,Golzern, zur Papierfabrik® (siehe oben), die
aber bereits baulich vorgenutzt und mit groBen Kubatoren besetzt ist.

Mit dem im Fladchennutzungsplan integrierten landschaftsplanerischen Konzept, werden
MaBnahmen gegen Bodenerosion eingefuhrt, die infolge der Vermeidung von
Massenumlagerungen auch Phosphateintrdge in Gewdsser verhindern und somit zur
chemischen Gewdsserqualitdt beitragen. MaBnahmen zur Gewdasserrenaturierung tragen
zu einer Verbesserung der Morphologie und Okologie von FlieBgewdéssern im Plangebiet bei.
Damit tragt die Planung zu einer Verbesserung des allgemein unguten ékologischen und
chemischen Zustandes insbesondere der FlieBgewdsser im Plangebiet bei. Mit dem
dargestellten MaBnahmenpaket wird zudem der WasserrUckhalt in der FlGdche stark
verbessert, insbesondere dort, wo sich aktuell groBfladchig offene Agrarlandschaft findet.

Insgesamt folgt aus der FIGchennutzungsplanung keine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser. Die Grundwasserneubildungsfunktion sowie die Retentionsfunktion im
Plangebiet werden infolge der Planung nicht erheblich beeintrdchtigt und teilweise
aufgewertet.

224 Luft und Klima

In regionalplanerisch festgelegte Kaltluft- oder Frischluftentstehungsgebiete sowie in Kalt-
und Frischluftabflussbahnen wird mit der Planung nicht eingegriffen. Zudem findet kein
Eingriff in Fidchen statt, die eine hohe Bedeutung fur die bioklimatische Ausgleichfunktion
haben (vgl. Abschnitt 2.1.4 und Anlage 1.7). Damit wird die bioklimatische Ausgleichfunktion
im Plangebiet infolge der Planung nicht beeintréchtigt.

Die gewerbliche Entwicklungsflache ,,Grimma, Waldbardauer StraBe* enthdlt zwar
potenziell bioklimatisch wirksame Funktionen, jedoch ohne einen relevanten
Siedlungsbezug, sodass auch hier von keiner erheblichen Beeintr&chtigung ausgegangen
wird (siehe dazu: Abschnitt 2.2.7.5).

Die Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion (vgl. Abschnitt 2.1.4 und Anlage 1.8) im
Plangebiet wird infolge der Planung ebenfalls nicht beeintréchtigt, da Landschaftsteile
hoher Bedeutung ohnehin kaum vorhanden sind und folglich auch keine bauliche
Entwicklung auf solchen vorbereitet wird.

Aus dem MaBnahmenkonzept des Fidchennutzungsplans sind in Hinsicht auf eine Bindung
von CO2 bzw. die Vermeidung einer Zunahme des CO2-Gehalts in der Atmosphdre die
Wiederverndssung von Fl&chen sowie AufforstungsmaBnahmen hervorzuheben. Im Ubrigen
sind aber auch eine vermehrte Grinlandnutzung und Gehdlzpflanzungen den Klimaschutz
betreffend wirksam.

Im Ubrigen dienen verschiedene MaBnahmen der Anpassung an den Kliimawandel, wobei
insbesondere solche hervorzuheben sind, die dem WasserrGckhalt (vermehrte Trockenheit)
oder dem Erosionsschutz (vermehrte Starkregen) dienen. Mit der Planung wird der
Wasserrckhalt in der Fldche erndht. Dazu fragen auch EntsiegelungsmaBnahmen bei.
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225 Landschaft

Die Planung von Baufldchen findet auBerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Vorranggebiete Kulturlandschaftsschutz (landschaftsprédgende Hohenricken und Kuppen
sowie historische Jagd- und Teichgebiete Wermsdorf) statt. Zudem findet die
Siedlungsentwicklung auBerhalb von regionalplanerisch festgelegten Vorranggebieten
Arten- und Biotopschutz und auBerhalb von naturschutzrechtlichen Gebietsfestsetzungen
(auBer Landschaftsschutzgebieten) statt. Vereinzelte Fldchenentwicklungen finden
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,, ThUmmlitzwald-Muldetal*  statt. Im
Gegensatz zu den Ubrigen Landschaftsschutzgebieten im Stadtgebiet, die nach
Bundesrecht festgesetzt sind, Uberdeckt das noch nicht in Bundesrecht UberfUhrte LSG
~Thummlitzwald-Muldetal® alle Siedlungskérper innerhalb seiner duBeren Grenzen
vollflachig. Folglich findet hier auch die Siedlungsentwicklung, insbesondere in Bahren,
Golzern, Dében, Ragewitz und GroBbothen unvermeidbar innerhalb des LSG statt. Da
Fldchenentwicklungen hier aber immer im Zusammenhang mit den Siedlungskorpern,
offmals auf baulich vorgenutzten Fldchen, stattfinden wird von keiner erheblichen
Beeintrdchtigung des Gebietscharakters und des Schutzzweckes ausgegangen. In der
Folge wird auch von keiner erheblichen Beeintrdchtigung der landschaftsésthetischen
Funktion allein aufgrund der Lage einer Entwicklung innerhalb des LSG ausgegangen.

Entwicklungsfladchen liegen in der Regel auBerhalb der Landschaftsteile mit besonders
hoher Bedeutung fUr die landschaftsésthetische Funktion im Plangebiet (vgl. Abschnitt 2.1.5
und Anlage 1.9). Ene Ausnahme stellt die Entwicklungsfldche ,,Zschoppach,
DorfteichstraBe* dar, die randlich einen Bereich hoher Bedeutung tangiert. Eine erhebliche
Beeintrchtigung findet aber nicht statt, da die FiGche LUckenschlusscharakter hat und eine
geringfUgige zusétziche Bebauung keine erhebliche Anderung des Orfs- und
Landschaftsbildes nach sich zieht.

Mit der Planung werden charakteristische Siedlungsformen innerhalb der historischen
Pragung der Kulturlandschaft erhalten. Insbesondere auf GrUnlandnutzung und
Gehodlzetablierung zielende MaBnahmen des landschaftsplanerischen Konzeptes des
Fldchennutzungsplans tragen zu einer Aufwertung der landschaftsdsthetischen Funktion im
Plangebiet bei, insbesondere dort, wo gliedernde Elemente in die bisher strukturarme
Landschaft eingebracht werden oder sich die Aufenthaltsqualitét auf Wegen durch
begleitende Gehdlzpflanzung erhdht und damit die Zugdnglichkeit resp. Erlebbarkeit der
Landschaft gesteigert wird. Zudem wird an verschiedenen Stellen im Plangebiet eine
Ortsrandgestaltung angestrebt, mit der vorhandene Siedlungen besser in die
Kulturlandschaft eingebettet werden sollen.

Insgesamt findet mit der Planung keine BeeinfrGchtigung, aber eine Aufwertung der
landschaftsésthetischen Funktion im Plangebiet statt.

Seite 111 von 125



Begrindung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Grimma

2.2.6 Weitere Belange

Uber die in den vorhergehenden Abschnitten prognostizierten Umweltauswirkungen hinaus
wurden mit Planungsstand keine erheblichen Entwicklungen des Umweltzustandes bei
DurchfUhrung der Planung auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis i BauGB
erkannt. Solche Belange kdnnten u. a. den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt, KulturgUter und sonstige SachgUter, die Vermeidung von
Emissionen sowie den Umgang mit Abféllen und Abwdssern, die Nutzung von Energie oder
die Luftqualitat betreffen. Eine Prufung auf mogliche Betroffenheit erfolgt erneut mit der
Beteiligung zum Vorentwurf nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

227 Betrachtung einzelner Flachenentwicklungen

Der Umweltbericht soll die Umweltauswirkungen einerseits bezogen auf das Plangebiet
insgesamt und andererseits bezogen auf einzelne FiGchenentwicklungen aufzeigen, die
wdahrend der Umweltprifung unter Beteiligung verschiedener Akteure nach §§ 3 und 4
BauGB herausgefiltert werden.

2.2.7.1 Beiersdorf, neue Hohnstadter StraBBe

Planzeichnung Orthofoto Lage im Ortisteil
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Zusammenfassung:
Planziel Wohnbaufldche, rd. 25 WE in EFH-Bauweise

Landnutzung (aktuell) GrUnland
FlachengroBe rd. 2,8 ha

weitere Erlauterungen siehe Teil | ,stddtebauliche Begrundung”, Abschnitt 3.1.1.4

erhebliche Beeinirachtigung (in Darstellungstiefe und MaBstab des FNP)

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt infolge der Minderung der Lebensraumfunktion
- Boden und Flache infolge des Verlustes der biotischen Standortfunktfion
Hinweise/Sonstiges

- hohes Wasserspeichervermdgen des Bodens, aber keine besondere Retentionsfunktion

Erladuterung:

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Die Fiiche enthdlt keine geschutzten Biotope und
wird von keiner Schutzgebietsfestsetzung oder regionalplanerischen Festlegung Uberlagert.
Dem Grunland in Siedlungsrandlage wurde eine sehr hohe Bedeutung fir die
Lebensraumfunkfion zugeordnet. Infolge einer Bebauung wird diese erheblich
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beeintrachtigt, da die Fi&iche dem weniger bedeutsamen Siedlungskorper zufdllt. FUr den
Biotopverbund hat die FIGche hingegen keine besondere Bedeutung.

Boden und Flache: Die FlGche ist kein Teil einer regionalplanerischen Gebietsfestlegung zur
Landwirtschaft. Dennoch hat die Fidche aufgrund inrer sehr hohen Bodenfruchtbarkeit eine
sehr hohe Bedeutung im Sinne der biotischen Standortfunktion des Bodens. Mit der
Uberbauung werden die Bodenverhdlinisse nachhaltig gestért und die Funktion geht
vollsténdig verloren. Die Fldche wird in diesem Sinne also erheblich beeintrachtigt,
nachdem die Fidche als Siedlungs- und Verkehrsfldche genutzt wird. Hinsichtlich der Ubrigen
natUrlichen Boden- und Archivfunkfionen hat die Fldche bereits im Vorplanungszustand
eine nur geringe Bedeutung.

Wasser: Die Flache liegt auBerhalb von gesetzlichen Gebietsfestsetzungen und
regionalplanerischen  Festlegungen. FOr die Grundwasserneubildung und die
Retentionsfunktion hat die Fldche eine untergeordnete Bedeutung. Dennoch hat der
Boden hier ein hohes Wasserspeichervermdgen (210 bis 300 mm), welches infolge der
Planung beeintrachtigt wird. Bezogen auf die Retentionsfunktion insgesamt, die bereits nur
gering bedeutsam ausgeprdgt ist, findet keine erhebliche Beeintrdchtigung statt.

Luft und Klima: Mit der Versiegelung und Uberbauung von Teilen der Fi&iche wird diese im
Verhdltnis zur GrUnlandnutzung Uberwdrmt. Allerdings ist ortstypisch von einer
hinreichenden Durchgrinung und DurchlUftung der FlGdche auszugehen, sodass weder in
der Fldche noch in der Umgebung zu einer Art Hitzeinseleffekt kommt. Besondere
Auswirkungen bzgl. der bioklimatischen Ausgleichfunktion sind also nicht zu erwarten. Da
der Flache entsprechend wirksame Strukturen, wie Gehdlze, im Wesentlichen fehlen, hat sie
im Vorplanungszustand keine besondere Bedeutung fur die Luftregenerations- und
Klimaschutzfunktion. Folglich findet auch keine erhebliche Beeintrdchtigung dieser infolge
der FlGcheninanspruchnahme statt.

Landschaft: Mit der Kulturlandschaft verbundene regionalplanerische Festlegungen oder
naturschutzrechtliche Gebietsfestsetzungen, insbesondere Landschaftsschutzgebiete, sind
von der Planung an dieser Stelle nicht betroffen. Die landschaftsdsthetische Funktion wurde
an dieser Stelle mit einer nur geringen Bedeutung bewertet, sodass bei einer baulichen
Uberprégung der Fldche ein nur geringfUgiger Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten ist.

2.2.7.2 Doben, KohlenstraBBe

Planzeichnung Orthophoto Lage im Ortisteil
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Zusammenfassung:
Planziel Wohnbaufldche, rd. 5 WE in EFH-Bauweise
Landnutzung (aktuell) Streuobstwiese
FlachengroBe rd. 0,5 ha
weitere Erlauterungen siehe Teil | ,,stGdtebauliche Begrindung, Abschnitt 3.1.1.5

erhebliche Beeintrachtigung (in Darstellungstiefe und MaBstab des FNP)

- Tiere, Pflanzen und Dbiologische Vielfalt aufgrund der Minderung der
Lebensraumfunktion infolge des Eingriffs in eine Streuobstwiese

- Landschaft aufgrund der Minderung der landschaftsésthetischen Funktion infolge des
Verlustes von Streuobstwiesenfldchen

Hinweise/Sonstiges

- Lage innerhalb des LSG ,, ThUmmlitzwald-Muldetal” aufgrund der Ausweisungsmethodik
nach DDR-Recht (LSG noch nicht in Bundesrecht GberfUhrt)

- geschutztes Biotop (Streuobstwiese) betroffen

Erlauterung:

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Die Fldche liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes . ThUmmlitzwald-Muldetal,  was for  sich  aber kein
Planungshindernis darstellt (siehe dazu: Abschnitt 2.2.1). Regionalplanerische Festlegungen
werden nicht raumbedeutsam berGhrt. Innerhalb der FIGche liegt ein geschitztes Biotop. Es
handelt sich um eine Streuobstwiese. Deren Uberplanung wird aber notwendig, nachdem
sich in der Alternativenprufung herausgestellt hat, dass ein Ausweichen auf andere
Standorte die Eingriffsintensitdt erhdhen woirde (siehe dazu: Teil |, Abschnitt 3.1). Der
gehdlzbestandene Fldche hat Bedeutung fur die Lebensraumfunktion. Auch wenn die
Gehdlze zum Teil ggf. erhalten werden kdnnen und Verluste ersetzt werden, findet mit der
baulichen Inanspruchnahme eine erhebliche Beeintrachtigung der Funktion statft. FUr die
Biotopverbundfunktion hat die Fldche keine besonderen wertgebenden Eigenschaften.

Boden und Fldache: Eine regionalplanerische Gebietsfestlegung ist nicht betroffen. Mit inrer
Landnutzung nah am Siedlungskdrper (Ergdnzung in randerschlossener Lage) und
auBerhalb der landwirtschaftlich nutzbaren Freifldchen hat die FlGche keine besondere
biotische Standortfunktion. Die Fldche ragt nicht in das benachbarte Vorranggebiet
Landwirtschaft. Auch die natirlichen Bodenfunktionen haben am Standort keine
besondere Wertausprégung. In Anbetracht der Situation und aufgrund der Kleinfl&dchigkeit
des Eingriffs im MaBstab der Fladchennutzungsplanung wird keine erhebliche
Beeintrachtigung in Bezug auf die Schutzguter Boden und Fldche erkannt.

Wasser: Gesetzliche Gebietsfestsetzungen oder regionalplanerische Festlegungen sind am
Standort nicht betroffen. Das 6stlich gelegene Gebiet zur Erhaltung und Verbesserung des
WasserrUckhaltes ist nicht betroffen. Ein relevanter Zusammenhang mit Gewdssern besteht
nicht. Die Bedeutung der FlGche fur die Grundwasserneubildungsfunktion und die Retention
ist gering. Mit der Fladcheninanspruchnahme findet also in der Dimension des
Fldchennutzungsplans keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser staftt.

Luft und Klima: Die FlGdche hat keine besondere Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftentstehung, auch ist keine Luftleitbahn beftroffen. Aufgrund der geringen
Bedeutung fUr die bioklimatische Ausgleichsfunktion sowie die Luftregenerations- und
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Klimaschutzfunktion ist infolge der Planung keine erhebliche BeeintrGdchtigung der
Funktionen zu erwarten.

Landschaft: Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet, was aber kein erhebliches
Planungshindernis darstellt (siehe oben). Regionalplanerische Festlegungen sind nicht
betroffen. FOr den Standort wurde eine mittlere Bedeutsamkeit bzgl. der
landschaftsasthetischen Funktion ermittelt. Das vorhandene Streuobst pragt das Ortsbild.
Mit einer baulichen Inanspruchnahme kommt es also zu einer erheblichen
Beeintrachtigung.

2.2.7.3 Doben, Schomergasse

Planzeichnung Orthophoto Lage im Oristeil
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Zusammenfassung:
Planziel Wohnbaufldche, rd. 3 WE in EFH-Bauweise
Landnutzung (aktuell) Streuobstwiese
FlachengroBe rd. 0,4 ha
weitere Erlauterungen siehe Teil | ,,stddtebauliche Begrindung", Abschnitt 3.1.1.6

erhebliche Beeintrachtigung (in Darstellungstiefe und MaBstab des FNP)

- Tiere, Pflanzen und Dbiologische Vielfalt aufgrund der Minderung der
Lebensraumfunktion infolge des Eingriffs in eine Streuobstwiese

- Landschaft aufgrund der Minderung der landschaftssthetischen Funktion infolge des
Verlustes von Streuobstwiesenfldchen

Hinweise/Sonstiges

- Lage innerhalb des LSG ,, ThUmmlitzwald-Muldetal” aufgrund der Ausweisungsmethodik
nach DDR-Recht (LSG noch nicht in Bundesrecht UberfUhrt)

- geschutztes Biotop (Streuobstwiese) betroffen

Erlauterung:

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfall: Die Fladche liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes . ThUmmlitzwald-Muldetal”,  was fUr sich  aber kein
Planungshindernis darstellt (siehe dazu: Abschnitt 2.2.1). Regionalplanerische Festlegungen
werden nicht berUhrt. Innerhalb der FIGche liegt ein geschUtztes Biotop. Es handelt sich um
eine Streuobstwiese. Deren Uberplanung wird aber notwendig, nachdem sich in der
Alternativenprufung herausgestellt hat, dass ein Ausweichen auf andere Standorte die
Eingriffsintensitdt erhdhen wirde (siehe dazu: Teil |, Abschnitt 3.1). Die gehdlzbestandene
Fldche hat eine sehr hohe Bedeutung fur die Lebensraumfunktion. Auch wenn die Gehdlze
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zum Teil ggf. erhalten werden k&dnnen und Verluste ersetzt werden, findet mit der baulichen
Inanspruchnahme eine erhebliche Beeintrachtigung der Funktion statt. Die FIGche liegt an
der Grenze zu einer groBeren, der Mulde folgenden Fldche, die zu den landesplanerischen
Fachvorschldgen fUr Biotopkomplexe gehort. Eine erhebliche Beeintrdchtigung der
Biotopverbundfunktion wird aber nicht erwartet.

Boden und Flache: Eine regionalplanerische Gebietsfestlegung ist nicht betroffen. Mit ihrer
Landnutzung innerhalb  Siedlungskdrpers (LUckencharakter) und auBerhalb der
landwirtschaftlich nutzbaren Freifldchen hat die Fldche keine besondere biotische
Standortfunktion. Auch die natUrlichen Bodenfunktionen haben am Standort keine
besondere Wertausprdgung. Einzig die Archivfunktion wird als besonders bedeutsam
bewertet, da die FlGche ein archdologisches Kulturdenkmal Uberdeckt. Da dieses beim Bau
regelkonform Beachtung finden muss, stellt dies aber kein Planungshindernis dar. In
Anbetracht der Situation und aufgrund der Kleinflachigkeit des Eingriffs im MaBstab der
Fldchennutzungsplanung wird keine erhebliche Beeintrdchtigung in Bezug auf die
Schutzguter Boden und Fldche erkannt.

Wasser: Gesetzliche Gebietsfestsetzungen oder regionalplanerische Festlegungen sind am
Standort nicht betroffen. Ein relevanter Zusammenhang mit Gewdssern besteht nicht. Die
Bedeutung der Fi&che fur die Grundwasserneubildungsfunktion und die Retention ist gering.
Mit der Flacheninanspruchnahme findet also in der Dimension des Flachennutzungsplans
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser staftt.

Luft und Klima: Die FlGdche hat keine besondere Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftentstehung, auch ist keine Luftleitbahn beftroffen. Aufgrund der geringen
Bedeutung fUr die bioklimatische Ausgleichsfunkfion sowie die Luftregenerations- und
Klimaschutzfunktion ist infolge der Planung keine erhebliche Beeintrdchtigung der
Funktionen zu erwarten.

Landschaft: Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet, was aber kein erhebliches
Planungshindernis darstellt (siehe oben). Regionalplanerische Festlegungen sind nicht

betroffen. FOr den Standort wurde eine mitllere Bedeutsamkeit bzgl. der

landschaftsésthetischen Funktion ermittelt. Das vorhandene Streuobst pragt das Ortsbild.

Mit einer baulichen Inanspruchnahme kommt es also zu einer erheblichen

Beeintrchtigung.
2.2.7.4 Golzern, Zur Papierfabrik
Orthophoto Lage im Ortisteil
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GeoSN 2026, dl-de/by-2-0 GeoBasis-DE / BKG 2026, CC BY 4.0
Zusammenfassung:
Planziel gemischte Bauflache, rd. 30 WE + sonst. Nutzungen
Landnutzung (aktuell) Industrie-/Gewerbegebiet, technische Infrastruktur
FlachengroBe rd. 6,4 ha
weitere Erlauterungen siehe Teil | ,,stGdtebauliche Begrindung, Abschnitt 3.1.2.2

erhebliche Beeintrachtigung (in Darstellungstiefe und MaBstab des FNP)

- keine erheblichen Beeintrachtigungen (Beachtung: unten stehende Pramissen)

Hinweise/Sonstiges

- Keine erhebliche Beeintrdchtigung der SchutzgUter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt unter der Prémisse, dass dem FNP nachgeordnete konkretisierende Vorhaben so
ausgestaltet werden, dass sie unter Beachtung von Artenschutz und Natura-2000-
Vertraglichkeit durchgefUhrt werden kdnnen.

- Keine erhebliche Beeintrdchtigung der Retentionsfunktion unter der Prémisse, dass die
Belange des Hochwasserschutzes bei dem FNP nachgeordneten und konkretisierenden
Vorhaben vollumféanglich beachtet werden kénnen.

Erlauterung:

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Die Entwicklungsflache liegt nicht innerhalb einer
regionalplanerischen Festlegung, ist wohl aber allseitig von Vorranggebieten Arten- und
Biotopschutz umgeben. GleichermaBen wird die FiGche von Natura-2000-Gebieten (Fauna-
Flora-Habitat-Gebiet  ,,Vereinigte Mulde und Muldeauen* und europdisches
Vogelschutzgebiet ,Vereinigte Mulde”) umschlossen. Im  SUdosten grenzt das
Naturschutzgebiet ,,Ddbener Wald" an. Die Mulde wird in diesem Bereich von geschitzten
Biotopen begleitet. So befinden sich am gegenuberliegenden Ufer in weniger als 100 m
Entfernung groBfladchige geschutzte Biotope, einerseits die Mulde mit ihrem Ufer- und
Auenbereich# (die hier auch FFH-Lebensraumtypen beherbergt: den Fluss mit seinen
Schlammbdnken und angrenzende Labkraut-Eichen-Hainbuchenwdlder), andererseits
eine offene Feldbildung im SUdwesten, die gleichzeitig zum Fldchennaturdenkmal
»Schlummerstube Bahren" gehdrt. Zwar Gberschneidet die Entwicklungsfldche keinen der
vorgenannten Bereiche, die hohe Empfindlichkeit des Landschaftsausschnittes wird aber
allein durch die rdumliche N&he zu all diesen wertvollen Bereichen klar.

So wurde auch mit der Bewertung der Situation hinsichtlich der Lebensraumfunktion (vgl.
Abschnitt 2.1.1 und Anlage 1.1) die sehr hohe Bedeutung der die Entwicklungsfldche
umgebenden Bereiche erkannt. Die Fldche selbst hat im Kontrast dazu aufgrund ihrer
gewerblich-industriellen Prdgung aber gleichzeitig einen nur sehr geringen Wert. In diesem
Sinne hatte eine weitere Nutzung des Geldndes keine erheblichen Beeintrdchtigungen zur
Folge. Im Gegenteil: Mit dem Ubergang von einer de facto industriell-gewerblich genutzten
Fldche zu einer gemischten Baufldche nimmt die Nutzungsintensitat ab.

Die Flache liegt ebenso innerhalb eines Bereiches mit sehr hoher Bedeutung fir den
Biotopverbund, insbesondere der Gewdsserlebensrdume. Da die Fldche aktuell bereits

45 natUrlicher/naturnaher Bereich eines flieBenden Binnengewdssers einschlieBlich seiner Ufer und der dazugehdrigen
uferbegleitenden natirlichen und naturnahen Vegetation sowie regelmdBig vom Gewdsser Uberschwemmter Bereiche
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hochgradig baulich ausgenutzt wird, ist aber keine zusatzliche Beeintr&chtigung infolge der
Planung durch eine weniger intensive Nutzung zu besorgen.

Dass keine erheblichen BeeintrGdchtigungen der Lebensraumfunktion sowie der
Biotopverbundfunktion infolge der Planung stattfinden, gilt jedoch nur unter der Prmisse,
dass mit der nachgeordneten Bebauungsplanung und/oder mit konkretem
Vorhabenbezug die Vertraglichkeit der dann zu legalisierenden Nutzung auch in Bezug auf
die Umgebung nachgewiesen wird. Die Lebensraum- und Biotopverbundfunktion darf nicht
beeintrdchtigt werden. Dazu sind nachgeordnet mindestens eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung sowie Natura-2000-Vertréglichkeitsprifungen in Bezug auf
die umgebenden europdischen Schutzgebiete durchzufGhren. Auf Ebene des
Fldchennutzungsplans ist dies nicht mdglich, da er zu allgemein darstellt (fehlende
Vorhabenkonkretisierung) und lediglich rechtswirksam, nicht jedoch rechtskraftig ist (also
weder ,Baurecht schafft" noch einen Eingriff in Natur und Landschaft ausldst).

Iwar befinden sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit mindestens
Fledermausquartiere als auch BrutstGtten von Végeln innerhalb des Gebdudebestandes.
Die Vermeidung von Zugriffsverboten aus § 44 BNatSchG kann und wird aber nicht in
MaBstab und Darstellungstiefe des Fldchennutzungsplans behandelbar sein, sondern muss
im Zusammenhang mit einem konkreten Vorhabenbezug oder dem Bebauungsplan
nachgeordnet stattfinden.

Die FIdche liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,, ThUmmlitzwald-Muldetal”,
was fUr sich aber kein Planungshindernis darstellt (siehe dazu: Abschnitt 2.2.1), da das LSG
noch nicht in Bundesrecht UberfUhrt wurde und deshalb nicht in einer Weise verfasst ist, die
zwischen Siedlungstétigkeit und Freiraumschutz unterscheidet. So sind alle umgebenden
Siedlungsfl&dchen (hier: Bahren und Golzern) vom LSG Uberdeckt. Eine Beeintrdchtigung des
Gebietscharakters und des Schutzzweckes des LSG ist infolge der Planung nicht zu erwarten.

Boden und Fldche: Aufgrund der intensiven Siedlungstatigkeit und gewerblich-industriellen
Uberprégung der Fidche sind die Béden am Standort hochgradig gestért resp. zerstért. Die
Entwicklungsflache ist daher weder fUr die biotische Standortfunktion des Bodens noch fur
die natUrlichen Boden- und Archivfunkfionen besonders bedeutsam. Eine Nachnutzung der
Fldche hatte folglich keine erheblichen Beeintréchtigungen zur Folge.

Wasser: Die FIGche hat nur geringste Bedeutung fur die Grundwasserneubildung. Gesetzlich
festgesetzte oder regionalplanerisch festgelegte Gebiete mit Bezug zum Trinkwasserschutz
bzw. zur Wasserversorgung sind nicht betroffen.

Die Entwicklungsflache liegt zum gréBten Teil innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes nach § 72 Abs. 2 Nr. 2 S&chsWG. Der 6stliche Bereich liegt
innerhalb eines Uberschwemmungsgefdhrdeten Gebietes nach § 75 Abs. 1 Nr. 1 SGchsWG.
Entsprechend wird die Fldche in Teilen jeweils von regionalplanerisch festgelegten
Vorranggebieten fir den vorbeugenden Hochwasserschutz ,Uberschwemmungsschutz!
und ,Risikobereich' Uberlagert.

Mit der Bewertung der Retentionsfunktion (vgl. Abschnitt 2.1.3 und Anlage 1.6) wurde die
hohe Bedeutung des angrenzenden ,,Flussraumes” (Fluss, Ufer und Aue) erkannt. Der Fldche
selbst allerdings wurde nur ein sehr geringer Wert zugeordnet, da sie im Vorplanungszustand
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aufgrund ihrer intensiven Versiegelung und Verbauung kaum zum Wasserrickhalt beitragen
kann. Insofern wurde sich die Retentionsfunktion infolge der Planung nicht verschlechtern.

Dass keine erheblichen Beeintrachtigungen in Bezug auf Retention und Hochwasserschutz
stattfinden, gilt jedoch nur unter der Prdmisse, dass mit der nachgeordneten
Bebauungsplanung und/oder mit konkretem Vorhabenbezug entsprechende Nachweise
gefUhrt werden, die auf Ebene des Fldchennutzungsplans noch nicht mdglich sind, da er zu
allgemein darstellt (fehlende Vorhabenkonkretisierung) und lediglich rechtswirksam ist.

Nach § 78 WHG ist die Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich in Bauleitpldnen
untersagt. Diese Regelung greift aus Sicht der Stadt vorliegend nicht, da bereits ein
Baugebiet vorhanden ist. Nichtsdestotrotz sind die Anforderungen des Hochwasserschutzes
zu erflUllen: Eine Gefdhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschdden
sollen nicht zu erwarten sein. Der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes
durfen nicht nachteilig beeinflusst werden. Die HochwasserrGckhaltung darf nicht
beeintrdchtigt und der Verlust von verloren gehendem RuUckhalteraum soll umfang-,
funktions- und zeitgleich ausgeglichen werden. Der bestehende Hochwasserschutz darf
nicht beeintrachtigt werden. Es durfen keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger zu erwarten sein. Bauvorhaben muUssen so errichtet werden, dass bei dem
Bemessungshochwasser nach § 76 Abs. 2 Satz 1 WHG, das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schéden zu erwarten sind.

Luft und Klima: Aufgrund groBfladchiger Versiegelung und der gewerblich-industriellen
Nutzung des Gebietes sowie mangelnder klimawirksamer Grinstrukturen hat die Fldche nur
sehr geringe Bedeutung i. S. d. bioklimatischen Ausgleichsfunkfion sowie der
Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion. Eine erhebliche Beeintr&chtigung findet folglich
infolge der Planung nicht statt. Der Ubergang von der gewerblich-industriellen zur
gemischten Nutzung bietet die Chance, das Gebiet klimagerechter auszugestalten.

Landschaft: Insbesondere aufgrund der Eigenart und Schénheit infolge der naturrdumlichen
Ausstattung (siehe oben: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt) und der Lage in der fUr die
Bevolkerung identitatsstiftenden Muldeaue hat die Umgebung der Entwicklungsfldche eine
sehr hohe Bedeutung fUr die landschaftsGsthetische Funktion. Die FlGche selbst steht
aufgrund ihrer gewerblich-industriellen Pradgung im harten Kontrast dazu und hat
dahingehend eine nur sehr geringe Bedeutung. Eine Nachnutzung der FiGche hat also keine
Beeintrachtigung der landschaftsdsthetischen Funktion zur Folge. Der Ubergang von der
gewerblich-industriellen  zur gemsichten Nutzung bietet die Chance, das Gebiet
landschaftsgerechter im Sinne der umgebenden Kulturlandschaft und des Naturraums
auszugestalten.
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2.2.7.5 Grimma, Waldbardaver Strale
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Zusammenfassung:
Planziel gewerbliche Bauflache
Landnutzung (aktuell) Gewerbegebiet, Acker, Brachfldche (gehdlzbestanden)
FlachengroBe 9.5 ha
weitere Erlauterungen siehe Teil | ,,stddtebauliche Begrindung", Abschnitt 3.1.3.1

erhebliche Beeintrachtigung (in Darstellungstiefe und MaBstab des FNP)

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aufgrund des Verlustes zahlreicher Gehdlze
(3.5 ha —jedoch nicht vollfladchig, Sukzession)

- Boden und Flache aufgrund des Verlustes landwirtschaftlicher Nutzfldche (2,6 ha)

- Luft und Klima insbesondere aufgrund des Verlustes des Gehdlzbestandes

Hinweise/Sonstiges

- Die Flache wird in Teilen aktuell gewerblich genutzt. Andere Teile wurden gewerblich
genutzt und sind brachgefallen. Ein Teil der FiGche wird aktuell ackerbaulich genutzt.

Erlauterung:

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Gesetzliche Gebietsfestsetzungen oder
regionalplanerische Festlegungen sind nicht betroffen. Der Fldche wurde hinsichtlich ihrer
Lebensraumfunkfion eine geringe bis mittlere Bedeutung zugeordnet. FUr den
Biotopverbund hat sie nur eine untergeordnete Bedeutung.

Bei FIGcheninanspruchnahme kommt es zur Gehdlzentnahme. Die Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG mussen dabei beachtet werden. Lokal wird dabei die Lebensraumfunktion
beeintrachtigt. Die Gehdlzenthahme musste innerhalb einer 3,5 ha groBen Fldche im
Norden und Westen der Entwicklungsfldche statftfinden. Es handelt sich um sukzessiven
Aufwuchs auf der technogen Uberpréagten, gewerblich-industriell vorgenutzten Fldche.
Obwohl der Flache im Vorplanungszustand eine besonders hervorgehobene
Lebensraumfunktion fehlt, wird die Gehdlzenthahme aufgrund der Menge als erhebliche
Beeintrachtigung gesehen.

Boden und Flache: Regionalplanerische Festlegungen zum Fachthema Boden sind nicht
betroffen. Auch wenn zum Teil landwirtschaftliche Fidchen in Anspruch genommen werden
muUssen, drangt sich aus Sicht des Boden- und Fldchenschutzes in der gesamtstadtischen
Perspektive des Fidchennutzungsplans eine Nutzung des Standortes auf, der sich einerseits
zum Teil bereits in Nutzung befindet, andererseits bereits gewerblich vorgenutzt wurde. Eine
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besondere Funktionsauspragung hinsichtlich der biotischen Standortfunktion oder der
natUrlichen Boden- und Archivfunktionen kann nicht festgestellt werden. Da aber doch
2,6 ha bisher landwirtschaftlich genutzte Flidche baulich in Anspruch genommen werden
sollen, wird der Eingriff als erhebliche Beeintrachtigung bewertet.

Wasser: Gesetzliche Gebietsfestsetzungen oder regionalplanerische Festlegungen sind
nicht betroffen. Eine besondere Bedeutung fur die Grundwasserneubildungsfunktion oder
die Retentionsfunktion liegt nicht vor. Eine erhebliche Beeintrdchtigung in MaBstab und
Darstellungstiefe des Flachennutzungsplans findet nicht statt.

Luft und Klima: Regionalplanerische Festlegungen sind nicht betroffen. BezUglich der
bioklimatischen Ausgleichsfunktion ist die Fldche zu differenzieren. Wahrend die gewerblich
genutzten Bereiche keine erhebliche Funktionsauspridgung aufweisen, wird den
Landwirtschaftsfidchen eine mittlere und den gehdlzbestandenen Fldchen im Westen eine
hohe Bedeutung fUr den bioklimatischen Ausgleich zugeordnet. Da fast 5 ha der
Entwicklungsfldche eine mittlere oder hohe Bedeutung haben, wird abgeleitet, dass bei
baulicher Inanspruchnahme eine erhebliche Beeintrachtigung der bioklimatischen
Ausgleichsfunktion stattfindet. Die Bedeutung fUr die Luftregenerations- und
Klimaschutzfunktion ist hingegen gering.

Landschaft: Gesetzliche Gebietsfestsetzungen oder regionalplanerische Festlegungen sind
nicht betroffen. Die Entwicklungsfldche wird aktuell gewerblich oder ackerbaulich genutzt
oder wurde in der Vergangenheit gewerblich-industriell genutzt. Die Fldche wird von
Gewerbe und Infrastruktur tangiert. Eine gute Zugdnglichkeit im Sinne des
Landschaftserlebens besteht nicht. Mit der Fldcheninanspruchnahme findet keine
erhebliche Beeintrdchtigung der landschaftsésthetischen Funktion am Standort statt.

2.2.7.6 Ragewitz, Ragewitzer Strae

Planzeichnung Orthophoto Lage im Ortisteil
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Zusammenfassung:
Planziel Wohnbaufléche, rd. 10 Wohneinheiten
Landnutzung (aktuell) Brachfldche (ehem. Landwirtschaftsanlage)
FlachengroBe 3.0 ha
weitere Erlduterungen siehe Teil | ,,staddtebauliche Begrindung”, Abschn. 3.1.1.13

erhebliche Beeinirachtigung (in Darstellungstiefe und MaBstab des FNP)
- keine erheblichen Beeintrdchtigungen, auf Grund der Vorprdgung der Fldche
Hinweise/Sonstiges
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- Flache soll locker bebaut und zum Teil begrint werden — kein vollfldchiges Ausnutzen. ‘

Erlauterung:

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Regionalplanerische Festlegungen sind nicht
betroffen. Die Entwicklungsfldche liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
»ThUmmlitzwald-Muldetal”, was fUr sich aber kein Planungshindernis darstellt (siehe dazu:
Abschnitt 2.2.1), da das LSG noch nicht in Bundesrecht UberfUhrt wurde und deshalb nicht
in einer Weise verfasst ist, die zwischen Siedlungstatigkeit und Freiraumschutz unterscheidet.
So sind alle umgebenden Siedlungsfléchen ebenso vom LSG Uberdeckt. Eine
Beeintrdchtigung des Gebietscharakters und des Schutzzweckes des LSG ist infolge der
Planung nicht zu erwarten.

Zwar befinden sich wahrscheinlich Fledermausquartiere als auch Brutstatten von Voégeln
innerhalb des Gebdudebestandes. Die Vermeidung von Zugriffsverboten aus § 44
BNatSchG kann und wird aber nicht im MaBstab und in der Darstellungstiefe des
Fldchennutzungsplans behandelbar sein, sondern muss im Zusammenhang mit einem
konkreten Vorhabenbezug oder dem Bebauungsplan nachgeordnet stattfinden.

Die Brachfldche hat als Landnutzungs- resp. Biotoptyp nur eine geringe Bedeutung fur die
Lebensraumfunktion oder die Biotopverbundfunktion. Bei Nachnutzung der Fldche ist daher
keine erhebliche Beeintrdchtigung zu erwarten.

Boden und Fldche: Aufgrund der landwirtschaftlich-industriell baulichen Vornutzung liegen
B&dden nur noch in gestérter resp. zerstérter Form vor. Eine besonders bedeutsame
Ausprdgung der biotischen Standortfunktion oder der natUrlichen Boden- und
Archivfunktionen liegt nicht vor. Eine Nachnutzung der Fldche zieht keine erhebliche
Beeintrchtigung nach sich.

Wasser: Gesetzliche Gebietsfestsetzungen oder regionalplanerische Festlegungen sind
nicht betroffen. Die hochgradig versiegelte und baulich vorgenutzte FiGdche weist keine
bedeutsame Ausprédgung der Retentionsfunktion oder Grundwasserneubildungsfunktion
auf. Eine Nachnutzung der Fldche zieht keine erhebliche Beeintrdchtigung nach sich.

Luft und Klima: Regionalplanerische Festlegungen sind nicht betroffen. Die versiegelte und
baulich vorgenutzte Fldche weist keine bedeutsame Ausprdgung der bioklimatischen
Ausgleichsfunktion oder der Luftregenerations- und Klimaschutzfunktion auf. Eine
Nachnutzung der FlGche zieht keine erhebliche Beeintrdchtigung nach sich.

Landschaft: Regionalplanerische Festlegungen sind nicht betroffen. Die Flache liegt
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,ThUmmlitzwald-Muldetal*, was aber weder ein
Planungshindernis darstellt noch eine erhebliche Beeintrdchtigung bei
Fldcheninanspruchnahme auslést. Es handelt sich um brachgefallene Anlagen der
industriellen Landwirtschaft ~ ohne  besondere Bedeutung im  Sinne  der
landschaftsésthetischen Funktion. Eine erhebliche Beeintrchtigung findet nicht statt.

Seite 122 von 125



Begriundung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Grimma

23 KompensationsmaBnahmen und Uberwachung

An dieser Stelle erfolgt eine zusammenfassende Ubersicht der geplanten MaBnahmen, mit
denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder, soweit moglich, ausgeglichen werden sollen (Tabelle 27).

Spezielle UberwachungsmaBnahmen werden im Rahmen des Fl&dchennutzungsplans nicht
erarbeitet. FUr die Planungsebene genugt das allgemeine Umweltmonitoring, insbesondere

durch die Fachbehdrden.

FOr eine nGhere Beschreibung und Erlduterung
der einzelnen MaBnahmen sei auf das
Begrindungskapitel ,Schutfz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaoft
(Teil | Kap. 3 — Abschnitt 3.11, S. 78 ff.) verwiesen.

Aufgrund der Komplexitat der Umweltwirkungen
wird sich in der Darstellung auf die wichtigsten
und wesentlichen nachteiligen Auswirkungen
beschrankt. Die Liste ist somit nicht abschlieBend
im Sinne der Vielseitigkeit der
UmweltschutzgUter, Funktionen des
Naturhaushaushalts und inrer
Wechselwirkungen, aber hinreichend
vollst&ndig im Sinne des Umweltberichtes.

MaBnahmen zur Kompensation

nachteilige Umweltauswirkungen

Abnahme der biologischen Vielfalt

Entflechtung des Biotopverbundes

Inanspruchnahme von Boden und FiGche

Bodenerosion

Phosphateintrage in Oberfldchengewdsser

Beeinfrchtigung des Orts- und Landschaftsbildes

Entzug von Fldchen der Land-/Forstwirtschaft
Zunahme des CO2-Gehalts in der Atmosphdre

gesundheitsbelastende Immissionen

Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme

>

><| Beeinfrichtigung des Bioklimas in Siedlungen

Entsiegelung und Renaturierung

=< || Beeintréchtigung von Bodenfunktionen

x| x| Beeinfrdchtigung der Grundwasserneubildung

=< |>| Abnahme der Retention/Zunahme der Hochwassergefahr

> || Verstdrkung von Wirkungen infolge des Klimawandels

Nufzungs- und Funktionstrennung

>
>

Erhalt/Sicherung von Fldchen der Land-/Forstwirtschaft

>

Waldumbau und Entwicklung strukturierter Waldrénder

Aufforstung — Entwicklung und Pflege von Wdldern

X X[ X[ X | X

Erosionsschutzstreifen

Erhalt von Hecken, Flurgehdlzen, Baumreihen, Alleen

XX X[ X

>

Gronlandnutzung

Wiederverndssung und extensive Gronlandnutzung

X X[ X[ X

XX X[ X

FlieBgewdsserrenaturierung inkl. Gehdlzstreifen

XX X X | X X| X

Sicherung und Entwicklung magerer Standorte

>

Stadt- und Ortsrandgestaltung

DX X X X X | X | X | X| X

XX X[ X

Freiraumsicherung als Grunverbindung und -z&sur

XXX X X X X X[ X X[ X

Tabelle 27: KompensationsmaBnahmen fur nachteilige Umweltauswirkungen.
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24 Planungsalternativen

Mit der Erstellung des Vorentwurfs wurden verschiedene Fldchendarstellungen
vorgeschlagen, gepruft und im Anschluss teils in die Planung aufgenommen, teils verworfen.

Da sich dieser Prozess bis zur Entwurfserarbeitung des Fldchennutzungsplans fortsetzt,
werden wichtige Planungsalternativen an dieser Stelle zur Entwurfsfassung des
FiGchennutzungsplans ergdnzt.

2.5 Schwere Unfalle oder Katastrophen

Mit aktuellem Planungsstand wird festgestellt, dass infolge der FlGchennutzungsplanung
keine Auswirkungen ausgeldst werden, die aufgrund der Anfdélligkeit der nach dem Plan
zul@ssigen Vorhaben fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind. Dabei ist auch
von Beachtung, dass der Fldchennutzungsplan grundsétzlich keine Vorhabenzuldssigkeit
begrindet. So befindet sich die Entwicklungsfldche ,,Golzern, Zur Papierfabrik* zwar im
hochwassergefdhrdeten Gebiet. Auswirkungen kdnnen ohne konkretere Planung bzw.
einen Vorhabenbezug aber mit der Betrachtung der Grundzige der Bodennutzung im
Fldchennutzungsplan nicht abgeleitet werden.

Eine PrGfung findet im Rahmen der Beteiligung nach §§ 3 und 4, je Abs. 1 BauGB statt.
3 Zusatzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten

Die der UmweltpriGfung zugrundeliegende Methodik wird an den entsprechenden Stellen
im Umweltbericht bekanntgegeben. Eventuelle Schwierigkeiten oder WissenslUcken
kdnnen ggf. im Rahmen der frUhzeitigen Beteiligung nach §§ 3 und 4, je Abs. 1 BauGB
geschlossen werden. Eine Ergénzung erfolgt an dieser Stelle zum spdateren Planentwurf.

32 Uberwachung

Spezielle UberwachungsmaBnahmen werden im Rahmen des Fl&dchennutzungsplans nicht
erarbeitet. FUr die Planungsebene genugt das allgemeine Umweltmonitoring, insbesondere
durch die Fachbehdrden.

3.3 Zusammenfassung

Eine allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts erfolgt mit
Vervollstdndigung der Informationslage zur UmweltprGfung, also zur Entwurfsfassung des
Fi&chennutzungsplans nach Abschluss der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager offentlicher Belange.

3.4 Referenzliste

Eine Referenzliste wird zur Entwurfsfassung des Flidchennutzungsplans ergénzt.
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