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Anlage 1 zu Vorlagen-Nr. 2025/BA/32

Teil B - Texttell

Planungsrechtliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemal § 11 BauNVO ein sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikfreifldchenanlage” festgesetzt.

1.2 Im Sondergebiet ,Photovoltaikfreiflachenanlage” (Teilflachen 1-3) sind gemaR § 11 Abs. 2 S. 1
BauNVO folgende Anlagen und Nutzungen allgemein zulassig:

- Solarmodule fur Photovoltaik

- Gebaude fir Transformatoren, Ubergabe-/Verteilstationen

- Anlagen fir Uberwachungskameras

- untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zum Betrieb und zur Wartung der Anlage
- die fur die ErschlielBung der Anlage erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen

- Zuwegungen und innere Erschlielungen

- Einfriedung durch Zaune sowie Toranlagen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 16 ff. BauNVO)

2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das SO ,Photovoltaikfreiflachenanlage” auf 0,8
festgesetzt.

2.2 Die Héhe der Oberkante baulicher Anlagen im SO ,Photovoltaikfreiflachenanlage” darf maximal
3,50 m betragen. Als unterer Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A
festgesetzten Hohen der vorhandenen Geldndeoberfliche in Meter Uber NHN im
Bezugssystem DHHN 2016.

(Hinweis: Die Vermessung wird zum Entwurf ergénzt und die vorhandenen Gelédndehéhen in
die Planzeichnung ilbernommen.)

2.3 Der Abstand von der Modulunterkante zur jeweils anstehenden Geléandeoberkante muss
mindestens 0,8 m betragen.

2.4 Die Héhe der Trafoanlagen ist als Ausnahmeregelung gemaf § 31 Abs. 1 BauGB bis max. 5
m uber Gelandehdhe zuléssig.

2.5 Die festgesetzte maximal zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen darf von untergeordneten
technischen Anlagen oder Aufbauten (z.B. Antennen, Blitzschutzanlagen u.d.) bis zu einer
Héhe von 12 m Uber dem Héhenbezugspunkt Uberschritten werden, wenn die technische
Gebaudeausristung dies erfordert. Die technischen Anlagen dirfen dabei einen Flachenanteil
von maximal 10 Prozent der Dachflache nicht Gberschreiten.

3. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflaiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3
BauNVO)

3.1 Einfriedungen bis zu einer H6he von 3 m sind auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

4. Griinordnerische Festsetzungen (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Im gesamten Geltungsbereich ist die Befestigung von Fahrgassen und Stellplatzen nur in
wasserdurchlassiger Ausfuhrung zulassig (Schotterrasen 0.a.).

4.2 Einfriedungen der Gesamtanlage sind so zu gestalten, dass diese mind. 15 cm Uber dem
Boden offengehalten werden.

4.3 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein grundsatzlicher Verzicht auf
Pestizid- und Insektizid- sowie Dungemitteleinsatz einzuhalten.

4.4 Die nicht-versiegelten Flachen der Sondergebietsflache sind als extensives Grunland zu
entwickeln und zu pflegen. Dazu ist gebietseigenes Saatgut in Absprache mit der zustandigen
Behérde zu verwenden. Es ist auf eine fachgerechte Ausfihrung zu achten. Ein
entsprechendes Mahd- oder Beweidungsregime ist zu beachten.

Hinweis: Konkretisierung erfolgt zum Entwurf basierend auf Umweltbericht und
Artenschutzfachbeitrag.

Hinweise
Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Zufallsfunde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um
Kulturdenkmale handelt, sind diese unverziglich der Denkmalfachbehérde, oder der Gemeinde bzw.
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
werden kénnen.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schédliche
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und/oder
Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das
Umweltamt unverziglich und unaufgefordert zu informieren.

Artenschutz und Eingriffsregelung

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und § 44 BNatSchG sind
zu berUcksichtigen.

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Siachsische Bauordnung (SachsBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169)
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