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Planzeichenerklarung
. Zeichnerische Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

GRZ 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

2. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22, 23 BauNVO)

mamrears . Baugrenze

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M1 Anlage einer Feldhecke

4. Sonstige Planzeichen
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Il. Planzeichen gemiR § 1 Abs. 2 PlanZV, sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter und
nachrichtliche Ubernahmen

Flursticksgrenze

2 wm Flurstiicksnummer

bauliche Anlage (Bestand)

Erganzungssatzung gemidR § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB ,Am Stellwerk®,
OT Seelingstiddt, Stadt Trebsen

Aufgrund des §34 Abs.4 Nr.3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634) i.V.m. § 4 der Séachsischen Gemeindeordnung (SadchsGemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 09. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62) hat der Stadtrat der Stadt Trebsen am
24. September 2024 mit Beschluss-Nr. SR/37/2024 folgende Satzung beschlossen:

§1 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 280/21 (tiw.), 285/1 (tlw.) und 286/1 (tlw.) der Gemarkung
Seelingstadt, Stadt Trebsen, OT Seelingstadt.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Fur die Bebauung der im raumlichen Geltungsbereich der Satzung liegenden Flurstiicke werden aufgrund
von § 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO folgende planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

(1) zulassige Grundflache und Grundflachenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist mit maximal 0,4 festgesetzt. Die fur die Ermittlung der Grundflaiche maRRgebende
Flache ist die Flache des Baugrundstiicks gemaR § 19 Abs. 3 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ im
Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

(2) Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gemaR Planeinschrieb durch die Festsetzung einer Baugrenze
bestimmt.

(3) Im Ubrigen richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

§3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahme M1 - Anlage einer Feldhecke

Im Bereich der Flurstiicke 285/1 und 286/1 der Gemarkung Seelingstadt ist auf der gemaR Planeinschrieb
mit "M1" gekennzeichneten Flache von ca. 850 m? eine ca. 100 m lange, 4-reihige Feldhecke aus
gebietseigenen Geholzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke ist gestuft aufzubauen. Im

Kernbereich sind ca. alle 20 m Uberhalter in Form von Sommerlinde oder Bergahorn anzulegen.

§4 GestaltungsmaBnahmen

G1 - GestaltungsmaRnahme zur Steigerung der Strukturvielfalt

Alle Freiflachen (nicht bebaubarer Bereich) sind zu begriinen (Rasen, Stauden, Bodendecker und/oder
Geholze) und wasserdurchlassig zu gestalten. Die Gestaltung mit Stein-, Kies- und Schotterbeeten,
insbesondere die Abdeckung des Bodens mit Folien und Vliesen ist unzulassig.

§5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(1) Arch&ologie/Denkmalschutz

Vor Beginn von BaumaRnahmen ist ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14
SachsDSchG beim Landratsamt Landkreis Leipzig, Untere Denkmalschutzbehérde zu stellen.

Das Landesamt fur Archéologie ist vom exakten Baubeginn (Oberbodenabtrag, ErschlieRungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfihrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter
nennen. Ausfilhrende Baufirmen sind schriftlich durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden
geman § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

(2) Baugrundgutachten
Fur das Errichten von Neubauten wird empfohlen, als sichere Planungsgrundlage eine standortkonkrete und
auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2
durchzufuihren. Diese kann mit einer Versickerungsuntersuchung kombiniert werden.

(3) Versickerung von Niederschlagswasser
Grundsétzlich kénnen als Versickerungsanlagen Sickermulden, Rigolen und Sickerschachte (nur in
Ausnahmeféllen erlaubnisfahig) oder geeignete Kombinationen eingesetzt werden. Aufgrund einer
festgestellten, wechselhaften Schichtenfolge von durchldssigen Schmelzwassersanden und schwach
durchlassigem Geschiebelehm kommen unterschiedliche technische Méglichkeiten in Betracht. Diese sind
auf der Basis standortkonkreter Untersuchungen gema DWA Arbeitsblatt A 138 zu planen, zu errichten und
zu betreiben.
Gut versickerungsfahig sind die Mittelsande. Diese sind jedoch im mittlerem riickwartigen Teil des Baufelds
nur in geringer Méchtigkeit (von 0,6 m bis 0,8 m Tiefe) vertreten und damit nicht ausreichend. Hier wird die
Errichtung von Sickermulden mit breitflachiger Versickerung in der Oberbodenzone vorgeschlagen. Zur
Erhéhung der Schichtdicke des Oberbodens ist ein Auftrag von 0,2 bis 0,3 m Schichtdicke aus Mutterboden
vom Aushub fir die Griindung des Hauses im Gemisch mit Grobsand 1:1 an den Seiten der Mulde
mdglich. Da die Geldndeoberflache nach Sudosten abfallt, kann die Mulde an geeigneter Stelle hinter den
Wohnhé&usern in die Grundstiicksflache eingeformt werden.
Im sidlichen Bereich des Bauplangebietes stehen die Mittelsande in einer Tiefe von 1,8 m bis 2,5 m an.
Hier kann eine Rigole als Versickerungsanlage installiert werden, die diesen Sickerbereich nutzt. Alternativ
kann auch in diesem Bereich des Baufeldes eine Mulde installiert werden. Durch Austausch der
Lehmschicht (im Tiefenbereich von 0,25m bis 0,5m) unter der Muldensohle durch einen gut
versickerungsfahigen filterstabilen Sand kann die Einbindung in die sich anschlieBende schwach schiuffige
Feinsandschicht hergestellt werden.
Im nérdlichen Teil des Baugebietes liegen unter dem Mutterboden (0,3 m) bis in 1,9 m Tiefe Fein- und
Mittelsande vor. Diese sind schwach schluffig und im unteren Bereich (1,3 m bis 1,9 m) schwach kiesig. Die
fur die Versickerung nutzbaren Flachen liegen hier neben bzw. zwischen den geplanten Hé&usern.
Problematisch ist der hohe Grundwasserstand von 2,7 m, der sich einstellen kann. Alternativ zu einer Mulde
im ruckwartigen Grundsticksbereich kénnen hier Rigolen errichtet werden, die zur Einhaltung des
Sicherheitsabstandes zum Grundwasser nur bis in 1,4 m Tiefe eingebaut werden.

(4) Hinweise zur MaBnahme M1 - Anlage einer Feldhecke
Die Feldhecke soll mindestens 5 verschiedene Arten umfassen. Die Gehélze sollen reihenweise je um einen
Meter versetzt gepflanzt werden. Die &uBeren Reihen sollen aus niedrigeren Stréduchern, 2xv, 60-100 cm
bestehen. Mittig sind héherwiichsige Geholze 2xv, Stammumfang 8-10 cm, und vereinzelt (alle 20 m)
Uberhalter, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, vorzusehen. Geeignete Arten und weitere Informationen zur
Anlage und Pflege sind der Begriindung zu entnehmen.

(5) Gestaltung der Grundstiickszufahrt/Grundstickseinfriedung
Die Sicht auf die offentliche Verkehrsfliche muss uneingeschréankt mdglich sein. Die
Grundstiickseinfriedungen bzw. Grundstiickszufahrten sind so zu gestalten, dass beim Verlassen des
Grundstiickes ausreichende Sicht nach allen Seiten auf die StraRenverkehrsflache der Kreisstrale K 8365
vorhanden ist, ohne die StraRenverkehrsflache dabei bereits in Anspruch genommen zu haben.

(6) V1 - Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen
Fur ungeteilte Glasflachen (silikatische Glaser und auch ,Glaser* aus organischen Materialien wie Acrylglas)
ab einer GréRe von 1 m? sind nachweislich geprifte Vogelschutzgldser nach ONR 191040 zu verwenden.
Alternativ sind auf der gesamten (&uBeren) Glasflache, kleinteilige sichtbare (transluzente) Folien
(Deckungsgrad 25 %), BirdTape, Aluminiumpunkte oder &hnliche, nachweislich wirksame Produkte
aufzubringen. Auf eine Verglasung von Gebaudeecken ist zu verzichten.

Verfahrensvermerke
1 Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand: 7.2.44.24). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
garantiert.

Borna, d... \\N\i 2¢

Landkreis Leipzig
Vermessungsamt

2. Der Stadtrat der Stadt Trebsen hat in seiner Sitzung am 24.09.2024 die Ergéanzungssatzung gemaR
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

Stefan Muller,
Birgermeister

3. Es wird bestatigt, dass die Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Stadtrates vom
24.09.2024 tbereinstimmt.

Ausgefertigt, Trebsen,

Stefan Muller,
Blrgermeister

4, Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am ....................
ortstiblich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung (§ 214 BauGB) sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ....................... in Kraft getreten.

Trebsen, &w Q&NCN R A 5% Y A

Stefan Muller,
Blrgermeister
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (Quelle: RAPIS 07/2022)

gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden
ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden ist.

Séachsische Bauordnung (SachsBO) i.d.F. vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert
worden ist.

planaufstellende Kommune

Stadt Trebsen
Markt 13, 04687 Trebsen

fon (03 43 83) 60 40 email info@trebsen.de

.

Entwurfsverfasser C Or %\M kno U _ IC _J

Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
fon (0 34 23) 7 58 60-0 email info@bk-landschaftsarchitekten.de

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hoéhenbezug: DHHN 2016
Landkreis: Landkreis Leipzig Gemeinde:  Stadt Trebsen
Gemarkung: Seelingstadt Flurstiick: verschiedene

Datum |Name |Unterschrift,
Gezei.[02.11.22|Rus
Bearb]20.08.24|Rus

SATZUNG gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
"Am Stellwerk" OT Seelingstadt

Gepr. | 20.08.24| Kno Satzungsfassung vom 20.08.2024

- DUPLIKAT -
Projektnr.: 22-072 Plan-Name: 22-072_Satzung_AO.pdf | MaBstab Blatt 1
Phase: Satzungsfassung Plan-MaBle: 970 mm x 450 mm 1:500 1BI.




