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PLANZEICHNUNG nl ge 1 V Iage _Nr . 26 BA PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN KENNZEICHNUNGEN
o0 [entsprechend PlanZV] . . .
: \ \ A lichen N K1: Innerhalb des gesamten Plangebietes kann es aufgrund des angrenzenden SchieRplatzes bei ,Seltenen
. \ | rt der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB] Ereignissen“ zu Uberschreitungen der Orientierungswerte und Immissions-schutzrichtwerte fir Allgemeine
(l) 10 o5 50 100 Zeichnerische Festsetzungen TF 1.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten Wohngebiete bis hin zu den Werten fur Dorf- und Mischgebiete kommen.
m sind allgemein zulassig: In den Wohngebieten WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und WA 3.1 kédnnen die Uberschreitungen auch héher sein.
Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB] e \Wohngebaude,
) . e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und K2: Sudlich des Plangebietes befindet sich die ehemalige Deponie Trebsen; Altlastenkennziffer: 83331021.
N Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNvO] Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Innerhalb der gekennzeichneten Flache im WA 4.1 und WA 4.2 ist bei Bodeneingriffen gegebenenfalls mit
: e nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung und abfallbedingten Mehraufwendungen zu rechnen ist.
MaB der baulichen Nutzung [ @ As. 1 Nr.1 BauGB] kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: Bei Eingriffen in den abgedeckten Deponiekorper ist die urspriingliche Abdeckung wiederherzustellen. Das
GRZ 0.4 Grundflachenzahl [§ 19 BauNvO] e Anlagen fur Verwaltungen und fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und zustandige Umweltamt (SG Altlasten / Bodenschutz / Abfallrecht) ist dariiber in Kenntnis zu setzen.
beachte TF 2.1 sportliche Zwecke.
_ : . . Betriebe des Beherbergungsgewerbes
z=1I maximale Anzahl der Vollgeschosse, hier: zwei * ’
\ g e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, H I NWE I S E
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflsichen [§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB] e  Gartenbaubetriebe. Insektenfreundliche StraRenbeleuchtung
) MaR der baulichen N H1: Zur Minimierung der Stérwirkungen durch StraRenlaternen sind Zahl und Héhe der Lampen méglichst gering zu
0 offene Bauweise aB der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB] halten. Der Abstrahlwinkel ist so zu optimieren, so dass insbesondere aus dem Wohngebiet heraus hin zum
a abweichende Bauweise gem. TF 3.1 TF 2.1: BeiausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzten Einfamilienhausgrundstiicken mit einer Flache GroRen Gabelteich keine ungewollten Lichtabstrahlungen erfolgen. Die eingesetzten Leuchtenkorper und
groéRer als 750m? gilt eine GRZ von 0,3. Leuchtmittel missen die Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung erfillen.
WA 2.2 nur Einzel und Doppelhauser zulassig TF 2.2: In den Baugebieten ist zusatzlich zur festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse maximal ein | Belange der Agrarstruktur
\ GRz 04| z=1II — Baugrenze [§ 23 BauNVO] weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn dieses als Staffelgeschoss errichtet wird, das auf | H 2: Im WA 2.1 und WA 2.2 sind bei Anpflanzungen an der Plangebietsgrenze die Abstandsflachen zu den
mindestens zwei Seiten 2,00 m hinter den darunterliegenden Fassaden zurlckbleibt und Landwirtschaftsflachen entsprechend des Sachsischen Nachbarrechtsgesetzes (§10) einzuhalten.
Verkehrsflachen [§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB] dessen Grundflache maximal zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses betragt. Bodendenkmalpflege:
I:I offentliche Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB] H3: Ausfiihrende Bguﬁrmen sind schriftlich durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20
M 1 o I ) Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB] SachsDSchG hinzuweisen.
o WA 1.2 offentliche Verkehrsflache besonderer ) ) ) ) ) ) )
s TR I:I Zweckbestimmung, hier: Anger / Aufenthalt TF 3.1 In der abweichenden Bauweise sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen bis zu | Baugrunduntersuchung 1T
o o o I:I einer Lange von 75 m zulassig. H4: Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die Durchfuhrung von orts- und vorhabenskonkreten
- hier: FuR- und Radweg Baugrunduntersuchungen empfohlen
54 Fischan fn i dEat | 5.9 Absatz 1 Nr. 12, 14 BauGB Uberbaubare Grundstucksflachen [§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB]
N @ o acnen fur ver- un nisorgungsaniagen satz r.12, au . ) un
0o TF 4.2: In den Wohngebieten WA 1.1, WA1.2, WA 3.1, WA 3.2, WA 4.1 und WA 4.2 sind auf den von
g Flache fur die Stromversorgung, Trafostation der Verkehrsflache abgewandten Grundstiicksteilen Stellplatze und Garagen aufRerhalb der LARM P EG E LB E RE l C H E
Baugrenzen unzulassig.
nicht bebaubarer Schutzstreifen zur Kabeltrasse der - VII
Mitnetz Strom GmbH auf Baugrundstiicken TF 4.2 Ebenerdige oder bodennahe Terrassen durfen bis zu 3 m uber die Baugrenzen hinausragen. LPB
N
WA 3.1 : ; Flachen fur die Niederschlagsversickerung Niederschlagsentwasserung - e VI
SRz o[ Z-T0 : S A RRSIHERN TF 5.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen |:| eV
0 ¥ b - unterirdisch Grundstiuck zu belassen und mdéglichst naturnah Uber eine belebte Bodenzone zu versickern.
Bl [o e IV
: o MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft MaRnahmen zum Immissionsschutz
ol fo: o o TF71 Innerhalb der Baugebiete WA 1.2, WA 22 und WA 3.1 sind Wohngebaude und [ eIl
: - Offentliche Granflache Nebengebaude / Garagen so zu errichten, dass ein liickenloser baulicher Larmschutz firr die
CE Private Grinflache von der SchieRanlage abgewandten Grundstiicksteile gewahrleistet ist. I:I tee [1
B
me TF 7.2 Die geplante Bebauung mit schutzbedurftigen Larmpegel- Mafgeblicher Auen-
: o Baumerhalt Nutzungen muss sich durch eine geeignete bereich lammpegs| L indB
e Baumbflanzun Anordnung der schutzbediirftigen R&ume, aktiven I 60
: o P g Schallschutz oder durch ausreichend dimensionierte :U sg
e Umgrenzung Pflanzflachen (s. T 8.2) Ufnfassungsbaytelle entgprechenq dem erm|ttelt§n v s
u| s Larmpegelbereich gemal Beiplan1 auf die Vi 80
: :: Umgrenzung Pflanzflachen Artenschutz vorhandene Gerauschsituation einstellen. Vil 85
] :: USROS f=INic) el 42 e DESIosnEl TS Tabelle Zuordnung Lérmpegelbereich — malgeblicher AuBenlérmpegel
= " .
WA 3.2 wles Sonstige Planzeichen TF 7.3 Schlafraume im WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2 und WA 3.1, die auch im Tagzeitraum genutzt
GRZ 04| z=11 : o = 0 des Pl biet werden sollen, sind auf der larmabgewandten Seite anzuordnen oder mit einer
o | A& R I.I:IJ mgrenzung des Flangebletes [§ 9 Abs. 7 BauGE] fensterunabhangigen Luftungseinrichtung zu versehen.
L [ ]
e 200 o0 Nachrichtliche Ubernahme MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft PFLANZLISTEN
el TF 8.1: Auf den Baugrundstiicken ist je vollendete 300m? Grundstucksflache mindestens ein Baum ]
ol 0D | Flachennaturdenkmal ,Lindendamm® (= Gabelteich) der Pflanzliste 1 oder drei Straucher der Pflanzliste 2 zu pflanzen und in der natirlichen | Eflanzliste 1 - Laubbdume Pflanzliste 2 - Strducher Pflanzliste 3 — MaBnahmenflache M1, M2
[CER e Wuchsform dauerhaft zu erhalten. Davon ist mindestens ein Baum auf der straRenzuge- | Feldahorn acer campestre Berberitze berberis vulgaris Blutroter Hartriegel ~ cornus sanguinea
; ot ae Kennzeichnung wandten Seite zu pflanzen. Sandbirke betula pendula Kornelkirsche. comus mas WeiRdorn crataegus laevigata
2 is 60 20 Baume sind als Hochstamm (mind. 2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 12 cm) zu pflanzen. | Hasel corylus avellana Blutroter Hartriegel  comus sanguinea Schiehe prunus spinosa
2 i . 30 : - T Die PflanzmaBnahmen haben spatestens ein Jahr nach Einzug zu erfolgen. Quitte cydonia oblonga Weitdorn crataegus laevigata  Hunds-Rose rosa canina
: or ] 200 WA 4.2 - ehemalige Deponie Trebsen (s. Begriindung unter 3.7 Altlasten) TE 8.2 Auf den Woh dsticken im WA 3.1 WA 3.2 WA 4.1 und WA 4.2 sind mindest | Esche fraxinus excelsior Pfaffenhitchen evonymus europaeus  Schwarzer Holunder ~ sambucus nigra
L 60 XX : ’ TF 8.2: Auf den Wohngrundstucken im A, .2, .1un .2 sind mindestens zwei | Walnuss juglans regia Holzapfel malus sylvestris
: = 20.0 Kartenarundlage Drittel der jeweils festgesetzten Pflanzflachen mit Strauchern der Pflanzliste 2 zu bepflanzen. | Holzapfel malus sylvestris Schlehe prunus spinosa
m e RKartengrundiage : ) :
n Ly oo J [ “ TF 8.3 In der MaRnahmenflache M1 sind mindestens 4 verschiedene Straucharten der Pflanzliste 3 ng:{;’:ﬁhe pmri:jsd:::uensqtlca :zzgi Ez:‘; :Z:: Z?vm:;ec
[ 125 paie : ;i luckig als Einzelstrauch fl Pfl ich ind. 1 St. /15 m? i 2 , ) : :
: :. ‘ 35 200 Bestandsgebaude Hauptnutzung ;grr:%: érégzﬁggfﬁgr g;ltp r’r?irzfnZ(OO inmz)(-ilc te mind. 1 St 5 m), davon mindestens Pflaume ' prunus domestica Schwgrzer Holunder sgmbucus nigra
=E= Traube'nk|rsche prunus padus . Gemeiner Schneeball viburnum opulus
e /o _ Nebenaebaud TF 8.4 Inder MaRnahmenflache M2 sind die bestehenden Gebusche zu erhalten und mit Strauchern | Kulturbirme pyrus communis
e 45 w ebengebaude der Pflanzliste 3 zu erganzen. Wildbirne pyrus pyraster
u N - - Eberesche sorbus aucuparia
N o, ‘.. 3.0 / : ) _ TF 8.5: Das Anpflanzen von Koniferen und anderen nacktsamigen Geholzen, deren Laub nadel- oder | |inde tilia cordata P
s 17,0 u 2 Flursticksgrenze mit -nummer schuppenformig ist (Tanne, Fichte, Lebensbaum, Scheinzypresse, Eibe u.a.) als
'0~ 2o o =160 - z - — Heckenpflanzungen entlang der Grundsticksgrenzen ist innerhalb des Plangebietes nicht —
o e e S ' 3 lgene Darsteliung zulassig. Stadt
‘ .' :.o 6.0 ...' : g.()...."oooooooo :
S €, ¥ e e P2 | § Erganzung Gebaudebestand, bauliche Anlage TF 8.6:  Schottergarten oder vergleichbare Steinschittungen als flachige Grundstiicksgestaltung sind Tre bse n n"'u
O = *feee unzuléssig. Trebsen Markt 13, 04687 Trebsen
“ 2 : :bOOOOOO0.0000 0.00.0.00.0.0000.00 .'...:::::::::. BaumbeStand TF87 D F” B d R d G b h d Abb h G b d d d ) Tel034383 6040‘ InternetWWWtrebsende A ;
5G - /‘ PR S . ie Fallung von Baumen, die Rodung von Gebtschen, der ruch von Gebauden und die Bl biet LANDKREIS LEIPZIG
M2 X Secccccccssscccseccnccsest Béschung anfangliche Baufeldfreimachung missen dringend auRerhalb der Brutzeit der Végel im angenie
- B . S FAwaRme s Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar stattfinden. Falls dies in begrindeten Fallen S A A Titel
e sepo e L L] 3 i i i i 3 i i iti i o i I~=%4 s -
saees e e e e e SN ANSE RSN EERNEEEEEE Zaun géanzlich oder in Teilen nicht gewahrleistet werden kann, ist rechtzeitig eine Okologische I a4 \
EpEEEEEEEREERAE Baubegleitung einzusetzen. ) TE o Bebauun98p|3n Nr. 11
WA 4.1 Gewasser TF 8.8 Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fur ungeteilte Glasflachen ab einer GroRe von 3 m? A B i Schwa rzer Weg"
GRz 04| z=1I flachig strukturierte, mattierte oder eingefarbte Glaser mit niedrigem AuRenreflexionsgrad zu = ”
0 72N Erlaut der Nut habl verwenden. Alternativ sind auf der gesamten Glasflache kleinteilige sichtbare Folien
rlauterung der Nutzungsschablone aufzubringen oder die Glasflache ist mit einer Rankgitterbegriinung zu kombinieren. 1 stand
£ ,
E Art der Nutzung ‘ TF 8.9 Grundstuckseinfriedungen missen fur die Querung von bodengebundenen Kleintieren (u.a. Entwurf Oktober 2025
é (hier: A"glemelnes Wohngebiet) Igel, Amphibien- und Reptilienarten) geeignet ausgefuihrt werden. ; LSS Mafstab ProjektNr
E Grundflachenzahl Anzahl Vollgeschosse ) B s W .
IS & (orggrg;?u:r;za\ WA 11 hier: 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ' b ‘ M 1:1.000 21-031
I I | — G e .
E ERZ G || 2210 TF9.1 Wohngrundstiicke mit Einfamilienhdusern sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuzaunen. il : Verfasser PLANUNGSBURO HANKE GmbH
) Bauwei — Lo — ) ] Zulassig sind hier Einfriedungen mit einer Hohe von 0,9 m bis 1,2 m. eSS e Polenzer StralRe 6b, 04827 Machern B
g auweise . Bauweise, hier: e s Machern, Tel.: 034292 710-0 / www.pbhanke.de Planungsbiiro
o hier: offene Bauweise Ein?el-. und Doppelhauser i} 28.10.2025 Geschaftsfiihrer: Jérg Hanke I_IAN KI:
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