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1 Anlass und Inhalt des Bebauungsplan

Die Stadt Trebsen plant in der Ortslage Pauschwitz ein allgemeines Wohngebiet als
Erweiterung der dstlich angrenzenden bestehenden Wohnbebauung und stellt hierfir einen

qualifizierten Bebauungsplan auf.

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet am Froschteich® dient der stadtebaulichen Ordnung und
schafft die verbindliche baurechtliche Grundlage fir die weitere Nutzung und die bauliche

Entwicklung des Grundstlickes und der ErschlieBung im Plangebiet.

Im Bebauungsplan werden dazu die Art und das Mal® der baulichen Nutzung, wie die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossigkeit, die Bauweise und die Baugrenzen sowie
sonstige Festlegungen zu Dachform und Dachneigung festgesetzt. Des Weiteren erfolgen

Festsetzungen zu Verkehrs- und Grinflachen.

Zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung wird der Bebauungsplan
~WVohngebiet am Froschteich® erstellt. Ziel ist es, hier eine im Wesentlichen wohnbauliche
Entwicklung mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO

herbeizufiihren.

In der Sitzung vom 18.07.2016 hat der Stadtrat der Stadt Trebsen die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohngebiet Am Froschteich® unter der Beschlussnummer
SR/26/8/16 beschlossen.

Nach § 2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren.
Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdoglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fir das

Vorhaben betroffen werden kdnnen.
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2 Zielvorgaben des Umweltschutzes

Die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft sind in:
¢ Flachennutzungsplan der Stadt Trebsen
¢ Landschaftsplan der Stadt Trebsen
e Baugesetzbuch (BauGB),
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
e Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG),
e Sachsisches Wassergesetz (SachsWG),
¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der
e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

in der jeweils aktuell glltigen Fassung formuliert.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Trebsen (Februar 2018)

ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes als allgemeine Wohnbauflache enthalten. Ein
kleiner Teil im sidlichen Plangebiet als Grinflache dargestellt. Dieser Bereich wird zur
Anbindung des Wohngebietes an das 6ffentliche Stralienverkehrsnetz benétigt und nicht mit
Wohngebauden uberplant.

Der Flachennutzungsplan mit Stand Februar 2018 wurde am 26.03.2018 unter
Beschlussnummer SR/17/3/18 festgestellt und am 15.05.2018 beim Landratsamt Landkreis

Leipzig eingereicht.

Landschaftsplan der Stadt Trebsen

Der Landschaftsplan sieht als Entwicklungsziel um den Planungsraum eine

Siedlungsrandeingriinung vor. Geschitzte Landschaftsbestandteile sind nicht vorhanden.

In den Fachgesetzten sind fiir die jeweiligen Schutzgiter allgemeine Grundsatze definiert,

die im Rahmen der Umweltprifung berticksichtigt werden.
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Schutzgut Mensch

Baugesetzbuch: Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung und eine
menschenwirdige Umwelt sicherstellen (§1 Abs. 5 BauGB).
Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, der Sicherheit der Bevdlkerung, der Wohnbeddrfnisse der
Bevolkerung, der sozialen und kulturellen Belange sowie der Belange des
Bildungswesen und von Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Bundes-Immissionsschutzgesetz: Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphare und Kultur und Sachguter vor schadl. Umwelteinwirkungen sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Umwelteinwirkungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu
schutzen.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem
jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wild
lebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten zu erhalten
und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermoglichen, Gefdhrdungen von naturlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,
Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte
Landschaftsteile sollen der natlirlichen Dynamik (iberlassen bleiben.

Baugesetzbuch: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgefuge.

Schutzgut Boden

Bundesbodenschutzgesetz: Ziele des BBodSchG ist, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden.

Bundesnaturschutzgesetz: Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind insbesondere Bdden so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen; nicht mehr genutzte versiegelte
Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich
oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen,

Baugesetzbuch: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung,
und anderen MaRnahmen zur Innentwicklung zu nutzen und
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen,
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Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz: Ziel des Wasserhaushaltsgesetzes ist eine nachhaltige Gewasser-
bewirtschaftung die Gewéasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Sachsisches Wassergesetz: Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung des Bodens und
andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht Uber das notwendige MalR
hinaus behindert werden.

Feste Stoffe, Flissigkeiten und Gase, insbesondere wassergefahrdende
Stoffe, sind so zu lagern, abzufullen, umzuschlagen, herzustellen, zu
behandeln, zu verwenden, zu beférdern, abzusetzen und zu entsorgen, dass
eine nachteilige Beeinflussung der Gewasser sowie der Offentlichen
Wasserversorgungsanlagen und offentlichen Abwasseranlagen nicht zu
besorgen ist.

Soweit wesentliche Interessen des Wohls der Allgemeinheit nichts anderes
erfordern, soll ein Gewasser nur so ausgebaut werden, dass der vorhandene
Okologische Zustand oder das Okologische Potenzial verbessert wird,
mindestens aber in seinem bisherigen Umfang erhalten bleibt.

Schutzgut Luft und Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz: Zweck des Gesetzes ist Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Baugesetzbuch: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berucksichtigen die
Belange des Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen Ihnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Bundesnaturschutzgesetz: Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere Naturland-
schaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor
allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich
zu machen.

Baugesetzbuch: Bauleitpldne sollen eine  nachhaltige  stadtebauliche  Entwicklung
gewabhrleisten, welche die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell erhalten und weiter entwickeln

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baugesetzbuch: Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher,
kinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes, sowie Schutz von Kultur- und Sachgitern vor
umweltbezogenen negativen Auswirkungen.
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Bundesnaturschutzgesetz: Erhaltung historischer Kulturlandschaften von besonders
charakteristischen Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern.

Sachsisches Denkmalschutzgesetz: Kulturdenkmale sind zu schitzen und zu pflegen, insbesondere
deren Zustand zu Uberwachen, auf die Abwendung von Gefahrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken und diese zu erfassen und
wissenschaftlich zu erforschen.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei allen

offentlichen Planungen und MaRnahmen angemessen zu berlcksichtigen.

3 Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes

Die Umsetzung der Planung wird mehr oder weniger nachhaltige Auswirkungen auf die
jeweiligen Schutzglter haben. Im Folgenden werden die Schutzgiter und Umweltbelange in
ihrem Bestand sowie ihrer Funktion und Bedeutung beschrieben. Die voraussichtlichen

Auswirkungen durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden prognostiziert.

Die kiinftige Uberplanung des Gebietes durch den Bebauungsplan und der daraus
hervorgehenden Nutzung des Gebietes ist mit der aktuellen Nutzung im Bestand zu

vergleichen und auch Grundlage der Eingriffsbilanzierung.

3-1 Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch wird primar Gesundheit, Erholung, Wohnen
und Wohnumfeld betrachtet.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes kdénnen durch biologische, soziale, chemische und
physikalische Einwirkungen auf den Menschen erfolgen.

Durch das geplante Wohngebiet werden vorrangig Einfliisse in Form von Luftschadstoffen,
und Larmemissionen durch den zusatzlichen Verkehr Auswirkungen auf das Schutzgut

Mensch haben, insbesondere auf der Zufahrtsstra3e Froschteich/ Fliederweg.

Durch das geplante Wohngebiet werden vorrangig Einfliisse in Form von Luftschadstoffen
(Autoabgase) und Larmemissionen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch haben.

Grundsatzlich sind nach dem Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 6) die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und

Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die sozialen und kulturellen
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Belange sowie die Belange des Bildungswesen und von Sport, Freizeit und Erholung zu

beachten.

Die vorhandene im Osten und Norden an das Untersuchungsgebiet anschlieliende
Bebauung ist durch die Nutzung als Wohngebiet gekennzeichnet, somit empfindlich gegen
negative Einflisse auf die Erholungsfunktion und die Gesundheit. Einfluss nimmt der

Standort auch auf die Bewohner der Zufahrtsstralle Froschteich/ Fliederweg

Im Westen schliellen an das Plangebiet Wochenendhauser an. Auch hier kann mit negativen

Einflissen auf die Erholungsfunktion und Gesundheit gerechnet werden.

Nach Siiden ist das Plangebiet durch Landwirtschaftsflachen begrenzt. Eine Beeinflussung

des Schutzguts Mensch wird in diese Richtungen nicht gesehen.

Das Plangebiet selbst besitzt keine soziale Infrastruktur und auch keine Einrichtungen fur

Freizeit und Erholung.

Immissions- und Emissionsschutz:

Mit der vorliegenden Planung als Wohngebiet werden keine Wohn- bzw. Arbeitsnutzungen
im naheren Umfeld weder durch UbermaRigen Larm noch durch andere Immissionen
beeintrachtigt. Lediglich in der Bauphase sind voribergehend nachteilige Auswirkungen
durch Larm- und Schmutz auf die 6stlich und nérdliche angrenzenden Wohnbebauungen

und auf die westlich angrenzenden Wochenendhauser zu erwarten.

Emissionsquellen:

Larmimmissionen kénnen durch das nah gelegene (Luftlinie naheste Stelle ca. 200m)
Industriegebiet und durch die Bundesstralle 107 (Luftlinie 500m) auf das Plangebiet

einwirken. Die nah gelegene Bahnstrecke wird derzeit nicht mehr genutzt.

Aufgrund der Nachbarschaft des Industriegebietes zur schutzbedirftigen Wohnbebauung,
wurde im Zuge der Bauleitplanung zum Industriegebiet I, Trebsen Pauschwitz eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Diese kann auch fur das Plangebiet zur

Beurteilung der Einflisse herangezogen werden.
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Fir das Plangebiet relevante Aussagen der Schallimmissionsprognose

Fir die Untersuchung der Schallimmissionen wurde auch ein Standort im Plangebiet
(Kennzeichnung 1008 in der Prognose) festgelegt. Aus der Prognose geht hervor, dass alle
ansassigen Betriebe/ Unternehmen die Immissionskontingente fir diesen Standort
unterschreiten. Damit neue Vorhaben im Industriegebiet ebenfalls keine negativen
Auswirkungen auf die umliegenden Wohngebiete und somit auch auf das Plangebiet haben,
wurden Emissionskontingente Lex festgesetzt, welche nach DIN 45691 weder tags noch
nachts Uberschritten werden dirfen. Detaillierte Infos zur Schallimmissionsprognose sind der

als Anlage 3 beigefligten Unterlage zu entnehmen.

3-2 Schutzgut Flora und Fauna

Das Gelande weist mit ca. 6% vollversiegelter Flachen im Ist-Zustand einen relativ geringen
Versiegelungsgrad auf, welche der Natur und Landschaft schon entzogen sind. Weitere
7,6% der Flachen sind durch vegetationslose wasserdurchlassige Befestigungen
gekennzeichnet.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes mit 43,5% kann als Garten- und Grabeland mit den
typischen Kultur- und Nutzpflanzen beurteilt werden.

Geschutzte Bereiche und Naturnahe Vegetationsbestande sind innerhalb des Plangebietes
fast nicht anzutreffen. Lediglich ein kurzer Abschnitt des Grabens 2. Ordnung mit seinen
gewasserbegleitenden Gehdlzen kann als naturnah definiert werden.

Die mit Gehdlzen und Baumen bestandenen Flachen machen lediglich ca. 9% der
Gesamtflache aus.

Die Grinflachen und Ackerflachen sind durchgehend als intensiv genutzt anzusehen und

machen ca. 40% der Gesamtflache aus
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In der folgenden Tabelle sind die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen (nach

Biotoptypenliste flir Sachsen) mit Ihrer Flacheninanspruchnahme aufgelistet.

Biotoptyp Code Schutz- | FFH- | Flachen- Anteil am
status LRT | inanspruch- | Plangebiet
(§26) nahme in m? | in %
Gebaude 11.01.500 -- -- 453 3,2
Wege und Platze 11.04.100 - - 389 2,7
(vollversiegelt)
Wege und Platze 11.04.100 -- -- 1.084 7,6
(wasserdurchlassige Befestigung)
Naturferner Graben 03.04.120 -- -- 72 0,5
Naturnaher Graben 03.04.110 -- -- 14 0,1
Garten- und Grabeland 11.03.700 -- -- 6.184 43,5
Abstandsflache, gestaltet 11.03.900 - - 343 2,4
Gewasserbegleitende Gehdlze 07.01.120 -- -- 63 0,4
Intensiv genutzter Acker 10.01.200 -- -- 1.395 9,8
Intensiv genutztes Grinland frischer | 06.03.200 -- -- 4.203 29,6
Standorte
Einzelbaum, Solitar 02.02.430 -- -- 10 0,1
Gesamt 14.210 | 100 %

Tabelle: Biotoptypenliste fiir Plangebiet Bebauungsplan ,,Wohngebiet am Froschteich*
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Abbildung: Verteilung der Biotoptypen im Plangebiet
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Zum Bebauungsplan ,Wohngebiet am Froschteich® haben zusatzliche faunistische
Untersuchungen in Form eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das Buro
Lucking & Hartel in Zusammenarbeit mit dem Naturschutzinstitut Region Leipzig e.V.
stattgefunden. Im Zeitraum zwischen Marz und Anfang Juli 2017 wurden im

Untersuchungsgebiet hierzu Erfassungen durchgeflihrt:

Zusammenfassung der Faunistischen Erfassungen

Fir die Ermittlung der prifrelevanten Arten wurde unter Berlcksichtigung der
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten der Arten eine projektwirkungsspezifische
Abwagung vorgenommen. Hierbei wurden Arten nicht untersucht, fir die ein
Verbotstatbestand durch das Vorhaben ausgeschlossen werden kann.

Fir die die potenziell relevanten Artengruppen Amphibien, Reptilien und Brutvégel wurden

Bestandserfassungen zwischen Marz und Anfang Juli 2017 durchgefihrt.

Amphibien:

Entsprechend der Habitatausstattung des Untersuchungsgebietes mit Garten und ihrer
Ausstattung wie Hecken und Gehdlze und Grinland ist das Untersuchungsgebiet als
Landlebensraum fir Amphibien einzustufen. Eine Nutzung als Landhabitat fur Amphibien
kann daher nicht ausgeschlossen werden.

Bei der Amphibienerfassung mit 4 Begehungen wurde die Knoblauchkréte nérdlich des

Untersuchungsgebietes nachgewiesen.

Reptilien:

Im Untersuchungsbereich kann die Zauneidechse und Glattnatter verbreitet sein. Aufgrund
der Strukturvielfalt im Untersuchungsraum kann das Vorkommen dieser prifrelevanten Arten
nicht ausgeschlossen werden.

Bei der Reptilienerfassung mit 4 Begehungen wurde die Zauneidechse 3 mal nachgewiesen.

Brutvdgel:

Die Vogelarten sind nach ihrem Status als Brut-. Jahres- und Gastvogel zu beurteilen. Auf
Grund der Lage des Untersuchungsraumes im Siedlungsbereich wird die Relevanz unter
Bericksichtigung der Lebensraumanspriiche der gastvogle nur fir Brut- und Jahresvogel
angenommen. Unter der Gruppe der Brut- und Jahresvogel erfolgt die Festlegung unter
Bericksichtigung der vorliegenden Lebensraume, flir die erhebliche Projektwirkungen zu
erwarten sind. Es werden daher nur Vogelarten der Siedlungslebensrdume und Gehdlze

betrachtet.
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Fir haufige nischen- und gehdlzbritende Brutvogelarten wurde die Relevanz festgestellt, da
durch die Baufeldfreimachung Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren gehen. Bei den
betroffenen Arten handelt es sich um Brutvogelarten des Siedlungsbereiches, fir die sich
nach Durchfiihrung der Planung die Habitatelemente nicht andern. Ein Verbotstatbestand
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt daher nicht vor, weil die 6kologische Funktion
weiterhin erflllt wird.

Im Untersuchungsgebiet wurden durch die Erfassungen insgesamt 9 Brutvogelarten
nachgewiesen, diese sind Goldammer, Buchfink, Haussperling, Zilpzalp, Fitis,
Heckenbraunelle, Gartengrasmucke, Dorngrasmiicke und Amsel. Die genauen Orte des
Nachweises und weitere Ausflihrungen zu den Erfassungen der Brutvogel sind den als
Anlage 2 beigefligten Unterlagen zum artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu

entnehmen.

Schutzgebiete

Durch das Vorhaben ist kein Naturpark, Biospharenreservat, LSG, NSG, FFH- oder

Vogelschutzgebiet des Europaischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 direkt betroffen.

Es ist aber darauf hinzuweisen, dass folgende Schutzgebiet in der Nahe liegen:

- FFH-Gebiet ,Vereinigte Mulde und Muldeauen (65E) ca. 550 m entfernt,
- SPA-Gebiet ,Vereinigte Mulde® ca. 400 m entfernt.

Gesetzlich geschutzte Biotope nach §30 BNatSchG und §21 SachsNatSchG sind im

Plangebiet und angrenzend nicht vorhanden.
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3-3 Schutzgut Boden

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Froschteich liegt etwa auf einer Hohe
von 128,5 — 130,0m Uber NN im Naturraum Sachsisches LoOssgefilde und der
Makrogeochore Nordsachsisches Platten- und Hugelland.

Das Plangebiet ist relativ eben und weist nur ein sehr geringes Gefélle von Sud nach Nord

nach Sidwest (1,5m) auf.

Unterhalb des Mutterbodens befinden sich Sande und Kiese der Elstereiszeit mit lokalen
Schluffeinlagerungen. Diese Kiessande stellen einen oberflachennahen
Porengrundwasserleiter dar. Darunter lagert magmatisches Gestein des unteren
Rotliegenden in Form von Leisniger/ Rochlitzer Ignimbrit.

Durch die anthropogene Nutzung des Plangebietes in Teilbereichen als Garten ist die

oberflachennahe Schichtenfolge wie auch der Boden selbst anthropogen beeinflusst.

Der Boden im Untersuchungsraum besteht gemafl Bodenkarte (1:50.000) tGberwiegend aus
Normregosol aus gekippten Kies fihrenden Lehm (Ldsslehm).

Der sldliche Ausfahrtsbereich ist durch die Bodenform Norm Gley aus periglazidarem Kies
fuhrendem Schluff (L6sslehm, Schmelzwasserablagerungen) tber fluviimnogenem Kiessand

(Schmelzwasserablagerungen) definiert.
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- Normregosol (RQn)
- Normgley (GGn)

Abb.: Bodenkarte (Auszug aus digitaler Bodenkarte 1:50.000 des Freistaat Sachsen)

Der Boden Ubernimmt viele verschiedene Funktionen und Leistungen im Naturhaushalt und
ist somit sehr schutzwirdig.
Die Teilfunktionen des Bodens und deren Bewertung fir das Plangebiet sind nachfolgend

dargestellt.
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Lebensraumfunktion:

Die Bodden bilden die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Ohne den Boden ware kein Leben aulerhalb der Gewasser denkbar. Zur
Lebensraumfunktion gehdért auch die natirliche Bodenfruchtbarkeit. Sie bezeichnet das
natirliche Vermégen von Bdden zur nachhaltigen Pflanzenproduktion. Die
Bodenfruchtbarkeit erfiillt als Teil der natlrlichen Lebensraumfunktion wesentliche Aufgaben
im Naturhaushalt.

Der Boden im Plangebiet besitzt eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit, im stdlichen

Plangebiet (Ausfahrtsbereich) lediglich geringe natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Regelungs- und Speicherfunktion:

Bdden gehdren zum Naturhaushalt und haben vielfaltige Aufgaben zu erledigen. Die Bdden
speichern und regeln den Wasser- und Stoffkreislauf. Der Boden halt Wasser zurlck
(Speicherung) und kann verschiedenste Stoffe filtern, puffern und speichern und somit den
Pflanzen zur Verfigung stellen.

Das Wasserspeichervermégen des Bodens im Plangebiet und die Filter und
Puffereigenschaften fir Schadstoffe sind als hoch zu bezeichnen. Ausnahme hierbei
wiederum der sudlichen Plangebietsbereich, wo der Boden geringe

Wasserspeichervermdgen und Filter- und Puffereigenschaften aufweist.

Archivfunktion:

Bdden sind wertvolle Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Sie erzahlen die Geschichte

der natiirlichen Landschaftsentwicklung und auch die Uberformung durch die menschliche

Tatigkeit. Die Boden des Plangebietes besitzen keine landschaftsgeschichtliche Bedeutung.

Nutzungsfunktion:

Die Bbdden dienen als Grundlage fur alle Nutzungen der Land- und Forstwirtschaft. Dartber
hinaus liefern sie wichtige Rohstoffe. GroRe Areale des Bodens werden fir
Siedlungstatigkeiten des Menschen Uberformt und genutzt.

Ein wichtiges Kriterium fir die landwirtschaftliche Nutzung des Bodens ist die Erodierbarkeit
der Béden durch Wasser (K-Faktor). Die Erodierbarkeit des Bodens ist im Plangebiet als
sehr hoch einzustufen, wiederum mit Ausnahme des stlidlichen Bereiches, welcher eine

mittlere Erodierbarkeit aufweist.
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Insgesamt kann die Funktionsfahigkeit des Bodens sowie seine Empfindlichkeit gegentber

Eingriffen als hoch bewertet werden.

Die bereits versiegelten oder bebauten Flachen (ca. 6% des Plangebietes) erfullen keine

naturlichen Bodenfunktionen.

Altlasten:

Altlasten sind im Plangebiet keine bekannt.

3-4 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Standgewasser sind im Planungsraum keine vorhanden.

In einem kurzen Bereich im sldlichen Plangebiet (ca. 10m lang, siehe Abbildung Seite 10)
durchfliel3t das Plangebiet ein Gewasser der 2. Ordnung.

Dieser Graben verlauft weiter angrenzend am Plangebiet bis zur nérdlich angrenzenden
Strale Am Froschteich.

Uberschwemmungsgebiete nach § 72 SachsWG und § 76 WHG sind im Planungsraum und

im naheren Umfeld nicht ausgewiesen.

Grundwasser

Grundwassermessstellen sind im Plangebiet keine vorhanden. In ca. 400m Entfernung
Richtung Nordwest befindet sich die Grundwassermessstelle 47420077 Trebsen.

Die letzte Messung vom 22.03.2012 weist einen Grundwasserstand von 2,07 m unter
Gelande auf. Der mittlere Grundwasserstand (MW) wird mit 2,19 m unter Gelande
angegeben, wobei der mittlere héchste Grundwasserstand (MHW) 1,87 m unter Gelande
und der mittlere niedrigste Grundwasserstand (MNW) 2,63 m unter Boden betragt.

Fir das Plangebiet wurde eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt. Die 2
Grundwassermessungen ergaben hierbei ein Grundwasserstand von 2,02 m und 2,34 m
unter Gelande.

Das Grundwasser flie3t unter Annahme eines homogenen Grundwasserleiters im Plangebiet
von Siden kommen in Richtung Nord.

Der Bebauungsplanbereich liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzbereiches.
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3-5 Schutzgut Luft und Klima

Das Planungsgebiet gehort regionalklimatisch zum Bereich des ostdeutschen
Binnenlandklimas im Regenschattengebiet des Harzes. Das Gebiet wird speziell dem
ostlichen Rand des Klimabezirkes der Leipziger Bucht zugerechnet. Der Klimatyp wird mit
maRig trockenes Tieflandklima definiert, welches durch warme Sommer, maRig kalte Winter
und maRige Feuchtigkeit charakterisiert wird. Die Jahresmitteltemperatur schwankt zwischen
7,7 und 8,2°C, der mittlere Jahresniederschlag betragt im Durchschnitt 560 bis 720 mm und
ist somit gegentiber anderen sachsischen Naturrdumen geringer.

Der Untersuchungsraum zeichnet sich durch ein mildes und im Jahresgang ausgeglichenes
Klima aus.

Die vorherrschende Windrichtung ist West-Slidwest im Januar und Nordwest bis Stdwest im
Juli.

Bioklimatisch wird das Plangebiet dem stadtnahen Kaltlufteinzugsgebiet zugeordnet.
Insgesamt weist der Untersuchungsraum selbst durch den niedrigen Versiegelungsgrad und
hohem Grinanteil eine niedrige bioklimatische Belastung auf. Auch die sudlich
angrenzenden  Ackerflachen haben fir die Stadt Trebsen Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet héherer Intensitat und somit bioklimatischer und lufthygienischer
entlastender Funktion.

Durch den geringen Gehdlzanteil und den angrenzenden Ackerfluren im Stiden kommt es zu
gréReren Temperaturamplituden zwischen Tag und Nacht.

Ausgleichend auf die Temperatur wirken hingegen die gehdlzbestandenen Gartenflachen

und die Erholungsgrundstucke im Westen an das Plangebiet angrenzend.

3-6 Schutzgut Landschaftsbild

Unter dem Schutzgut ,Landschaftsbild® wird die optische erfassbhare Gestalt des
Landschaftsraumes verstanden.

Der Gebietseindruck wird gepragt durch die geteilte Nutzungsstruktur zum einen als Garten-
und Grabeland mit teils landschaftsbildpragender Geholzstruktur und zum anderen als
Grunland.

Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage an der stidlichen Seite der Stadt Trebsen in der
Ortslage Pauschwitz. Der umliegende Bereich ist gepragt von Wohn- und
Erholungsgrundstiicken. Durch die Einbettung von 3 Seiten in eine Siedlungslage, ist nur der
sudliche Plangebietsrand weithin gut sichtbar und somit das Landschaftsbild wesentlich

pragend.
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Die asthetischen Funktionen wie Vielfalt, Eigenart und Schénheit und rekreative Funktionen
wie Landschaftserleben und Erholungsfunktion des Plangebiets mit den wesentlichen
Kriterien sind im Planungsgebiet praktisch nicht vorhanden. Die Flachen im Plangebiet, die
zuklnftig als Wohnbauflachen ausgewiesen werden, sind momentan Garten- und Grabeland
sowie Grunland. Diese besitzen weder asthetische noch rekreative Funktionen und kénnen

somit als Flachen mit geringer Bedeutung auf das Landschaftsbild bewertet werden.

3-7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Im Bebauungsplangebiet sind keine Kultur- und Sachgiter von denkmalpflegerischer

Relevanz bekannt.
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4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung

4-1 Schutzgut Mensch
Durch die reduzierte Grundflachenzahl von 0,3 wird der mégliche Versiegelungsgrad etwas
reduziert, so dass die Erholungs-, Gesundheits- und Wohnfunktion der umliegenden

Bebauung nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Immissions- und Emissionsschutz:

Die Larmimmissionen und Luftverschmutzungen durch den Ziel- und Quellverkehr
beintrachtigen das Schutzgut Mensch. Ebenso kommt es zu einer Zunahme von

Erschitterungen durch den Ziel- und Quellverkehr.

Larmimmissionen durch naheliegendes Industriegebiet:

Wie in Kapitel 3-1 bereits beschrieben, wurde im Zuge der Bauleitplanung zum
Industriegebiet |, Trebsen Pauschwitz eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt.
Diese kann auch fir das Plangebiet zur Beurteilung der Einfliusse herangezogen werden.
Aus der Prognose geht hervor, dass alle ansassigen Betriebe/ Unternehmen die
Immissionskontingente fur diesen Standort unterschreiten.

Um die Larmbelastung des Industriegebietes auf die umliegende Wohnbebauung so gering

wie moglich zu halten, wurden Emissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt.

Bewertung

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und damit auf Gesundheit, Erholung, Wohnen und
das Wohnumfeld.

Gemal Schalltechnischer Untersuchung zum ,B-Plan Industriegebiet I, Trebsen sind keine
beeintrachtigenden Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten. Durch Festsetzung von
Emissionskontingenten wird sichergestellt, dass auch in Zukunft keine Beeintrachtigungen zu

erwarten sind.
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4-2 Schutzgut Flora und Fauna

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens geht der Uberwiegende Teil des Bewuchses
in der Bauphase verloren.

Der Baum- und Gehdlzbestand im Untersuchungsraum ist gering, somit gehen nur wenige
Baume und Straucher verloren. Der Uberwiegende Teil, welcher verloren geht, besteht aus
angebauten Kultur- und Nutzpflanzen in den Nutzgarten und dem intensiven Grin- und
Ackerland. Diese Bereiche sind lediglich mit mittlerer Wertigkeit fir Flora und Fauna zu

bewerten

Ein kurzer Abschnitt des Grabens 2. Ordnung mit seinen gewasserbegleitenden Geholzen

mit héherer Wertigkeit wird durch die ErschlieRungsstralte verlorengehen.

Die potenzielle Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum flir gefahrdete Arten ist als
mittlere Gefahrdung zu betrachten. Um eine Gefahrdung einzelner Arten auszuschlieRen
wurde wie in Kapitel 3-2 bereits erortert ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.
Folgende Betroffenheiten ergeben sich fir die vorkommenden geschitzten Arten (Auszug
AFB).

Amphibien:
Fir die ndrdlich des Untersuchungsgebietes festgestellte Knoblauchkréte sind
Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben zu erwarten, da es sich bei dem

Vorhabengebiet um ein mdgliches Wanderungsgebiet dieser handelt.

Reptilien:
Fiar die im Untersuchungsraum angetroffene Zauneidechse sind Beeintrachtigungen durch

das Vorhaben zu erwarten, da durch die Baufeldfreimachung ihr Lebensraum zerstért wird.

Brutvdgel:
Fir die Arten ist festzustellen, dass nach Gberschlagiger Prifung unter Berlcksichtigung der

geplanten Nachnutzung des Gelandes sowie hinsichtlich einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes im Plangebiet die okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang auch weiterhin erflllt wird.

Der Siedlungsbereich in der Umgebung weist wahrend der Bauzeit Ersatzhabitate aus, flr
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die davon ausgegangen werden kann, dass sie von der lokalen Population angenommen
werden. Auch fir den geplanten Siedlungsbereich ist anzunehmen, dass dieser besiedelt
wird, weil dort den Lebensraumansprichen der Arten entsprochen wird.

Fir die im Untersuchungsgebiet festgestellten Brutvogelarten Amsel, Haussperling, Hecken-
braunelle, Goldammer und Gartengrasmiicke sind dennoch Beeintrachtigungen durch das
geplante Vorhaben zu erwarten, da durch die Baufeldfreimachung deren Brutstatten verloren

gehen.

CEF-MaRnahmen
Resultierend aus den Untersuchungsergebnissen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
(Anlage 2) werden folgende Mallnahmen fir die dauerhafte 6kologische Funktion (CEF-
Maflinahmen) innerhalb des Plangebietes festgesetzt.
Brutvogel:
Geholzpflanzung
Im siudlichen Bereich des Gebietes wird die geplante Grinflache an der Stral’e vor
Baubeginn brach fallen gelassen und mit Abschluss der Strallenbauarbeiten mit
Heckengehdlzen bepflanzt, um so neue potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
betroffenen Arten zu schaffen. Fur die Heckenpflanzung werden leichte Straucher, 2-triebig,
mind. 1 x verpflanzt, Hohe 70-90 cm, der folgenden Pflanzenarten empfohlen:

Hartriegel (Cornus sanguinea),

Hunds-Rose (Rosa canina),

Haselnuss (Corylus avellana),

>
>
>
» Weilldorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata),
» Schlehe (Prunus spinosa),

» Brombeere (Rubus fruticosa),

>

Himbeere (Rubus idaeus)

Die Pflanzung der Straucher soll in versetzter Reihenpflanzung mit einem durchschnittlichen
Pflanzabstand von 1,50 m erfolgen.
Die Flachen sind im Bebauungsplan mit der Signatur ,Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® gekennzeichnet.

Installation von Nistkasten

An den AuRenwanden von Gebauden oder Nebenanlagen, wie Garagen oder Carports, ist in
jedem Grundstiick je ein Nistkasten (also insgesamt 15 Stlck) flr ,Hohlenbriter® flir den
Verlust der Brutstatten von Amsel, Haussperling, Heckenbraunelle, Goldammer und

Gartengrasmicke zu installieren.
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Reptilien

Umsiedlung Zauneidechse
Um die lokale Population der Zauneidechse trotz des Eingriffes zu schitzen und ihren
Fortbestand zu gewahrleisten, ist es nétig, diese vor Baubeginn umzusiedeln. Die Tiere
werden mittels verschiedener Methoden gefangen und in ein vorher geplantes und
eingerichtetes Ausgleichshabitat gebracht.

Als Ersatzhabitatflache wird die Griinflache auf Flurstiick 154/10 zur Verfigung gestellt.

B

My 48 .\

L

A~

Abb.: Lage Ersatzhabitat
Das Ersatzhabitat liegt zwischen 130 m und 200 m von den Fundorten im Plangebiet
entfernt. Mit einer GréRe von 2.200 m? ist die Ersatzflache ausreichend dimensioniert um
insgesamt 20 Mannchen und etwas mehr als 20 Weibchen aufnehmen zu kdnnen, sofern
eine entsprechende Optimierung der Flache erfolgt.
Aus den Untersuchungen (Siehe Anlage 5 ,Ersatzhabitat flir Zauneidechse am Froschteich
Trebsen®) der Ersatzhabitatflache durch das Naturschutzinstitut Region Leipzig e.V. geht
hervor, dass die erforderlichen Habitatanspriiche momentan auf der Flache nicht in der
Ganze erflllt werden. Folgende MaRnahmen sind somit auf der Ersatzflache vor der
Umsiedlung durchzuflihren:
> Mahd von Teilflachen / Inseln oder einzelnen Streifen (d.h. raumlich u. zeitlich
gestaffelt); hochwiichsige Aufenthaltsgebiete sollten verfiigbar bleiben
Mahd mit Freischneider oder Balkenmaher
»  Bereitstellung von Eiablageplatzen:
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o ggf. Entfernen von Geholzen, die Rohbodenstellen beschatten; Entfernen
von Streuauflage (Abharken)
o ggf. abplaggen des Oberbodens (langere linienartige Strukturen mit einer
Breite von 21,5 m oder verstreute Freiflachen von 1-10 m?
o In Zauneidechsenhabitaten sollte der Anteil offenen Rohbodens bei 2-20%
liegen / je eine Offensandstelle auf 100m? (Blanke 2010). Eiablageplatze
sind auch durch Einbringen feinkdrnigen Sandes herstellbar (ideal: nach S
bis SW exponierte Hange mit Neigungen um 20°)
»  Ruckzugsquartiere / Winterquartiere; Winterquartiere = 30 cm tief
» Die auf dem Gelande befindliche technische Anlage mit Gitterrost misste so

abgesichert werden, dass keine Zauneidechsen hineinfallen kénnen.

Schlief3lich ist der neu angelegte Lebensraum zu sichern (Ankauf bzw. vertragliche
Regelungen und Eintragungen ins Grundbuch zu Gunsten der zustandigen
Naturschutzbehdrde). lhre langfristige (mindestens 20-25 Jahre) ,reptilienfreundliche“ Pflege
ist festzuschreiben.

Fir die Umsiedlung ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu
beantragen, da das Fangen der Zauneidechsen ein hohes Lebens- und Verletzungsrisiko

birgt.

Bewertung

Die Festsetzungen im Bebauungsplan unter Berilcksichtigung der vorgenannten
MaRnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung der geschitzten Arten bewirken keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna (insbesondere geschiitzte Arten).

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist bei voller Ausnutzung der maoglichen
Gesamtliberbauung mit einem Verlust an Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere gegeniber
dem derzeitigen Stand zu rechnen. Dieser Verlust wird durch die in Kapitel 9

»+Ausgleichsmalinahmen, beschriebenen Ersatzpflanzungen kompensiert.
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4-3 Schutzgut Boden

Die maximal Uberbaubare Flache wird auf GRZ 0,3 begrenzt und festgesetzt. Durch die
verringerte Grundflachenzahl gegentber der méglichen GRZ 0,4 fur allgemeine Wohngebiet,
wird die maximal mdgliche Bodenversiegelung reduziert und somit der Eingriff auf den
Boden und seinen Funktionen verringert. Dennoch ist mit einem relevanten Eingriff in den
Boden durch die vorliegende Planung zu rechnen. Es kénnen zu den bereits versiegelten
bzw. durch wasserdurchlassige Befestigungen mit entsprechendem Unterbau dem
natlrlichen Boden entzogenen Flachen zusatzlich bis zu maximal 4.967 m? versiegelt

werden.

Bewertung
Es entstehen nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden mit seiner hohen

Funktionsfahigkeit sowie hohen Empfindlichkeit gegentber Eingriffen, wenn die versiegelte
bzw. teilversiegelte Flache durch Neubauten und deren Zuwegungen erhoht wird.

Durch die relativ geringe PlangebietsgroRe von 14.210 m? halten sich die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden in vertretbaren Grenzen.

UnverhaltnismaRige negative Veranderungen der Bedingungen fir das Schutzgut Boden

sind somit nicht erkennbar.

Fir den durch Versiegelung wegfallenden Boden mit seinen Funktionen und Leistungen zum
Naturhaushalt sind entsprechende Ausgleichsmal3nahmen zu erbringen.

Der gesamte Eingriff und resultierende Ausgleich ist in Kapitel 8 — Eingriffsbilanzierung und
Kapitel 9 — Ausgleichsmalinahmen beschrieben.

Durch technische Erkundungen und die Uberwachung bzw. fachgerechte Verwertung des

Aushubs der versiegelnden Flachen, kdnnen zusatzliche Schaden vermieden werden.
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4-4 Schutzgut Wasser

Die Uberbaubare Flache bewirkt eine Erhdhung des Versiegelungsanteils bei Veranderung
der vorhandenen Bestandssituation. Somit wird auch das Teilschutzgut Grundwasser
dadurch betroffen sein.

Innerhalb des Plangebietes werden die Grundwasserneubildung sowie das
Retentionsvermdgen durch Uberbauung und Versiegelung eingeschrankt. Eine Versickerung
von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken ist bedingt durch die o6rtlichen
Bodenverhaltnisse ausgeschlossen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber den Graben 2. Ordnung abgeleitet.

Bewertung
Es entstehen nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser, speziell auf das

Teilschutzgut Grundwasser, wenn die versiegelte Flache durch bauliche Anderungen leicht
erhdht wird.
Das relativ kleine Plangebiet sowie das geringe Mal} der baulichen Nutzung mit GRZ 0,3

lassen eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser aber nicht erwarten.

4-5 Schutzguter Luft und Klima

Die bioklimatische Belastung wird sich aufgrund des erhdhten Versiegelungsgrades erhdhen.
Bedeutende Luftaustauschbahnen sowie Iluftverbessernde Flachen werden nicht

beansprucht.

Bewertung
Die bioklimatische Belastung im Plangebiet wird sich zwar erhéhen, aber durch den weiterhin

hohen Griinanteil keine nachteiligen Auswirkungen haben.
Auf die bioklimatischen Verhaltnisse in der Umgebung hat die Planaufstellung aufgrund der
geringen Ausdehnung des Plangebietes allerdings so gut wie keinen Einfluss.

Die geplanten Festlegungen bewirken somit keine nachteiligen Umweltauswirkungen.
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4-6 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Festlegung der bebaubaren Flachen werden im Planungsraum Grinflachen durch
Gebaude und Nebenanlagen ersetzt. Durch die geringe bestehende Bebauung und der
Nutzung der fir die Bebauung in Betracht kommenden Garten- und Nutzflachen und intensiv
genutzten  Granlandflachen ist der Verlust von wertvollen Gehdlzen  bzw.

landschaftsbildpragenden Elementen sehr gering.

Bewertung
Mit der Bepflanzung der zur freien Landschaft hin liegenden kleinen Grinflache, entlang der

Ausfahrtsstralle und einer Begriinung der Wohngrundstiicke kann das Landschaftsbild im
positiven Sinne neu gestaltet werden. Das Schutzgut Landschaft wird durch die

Planaufstellung nicht dauerhaft negativ belastet.

4-7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die Planung hat keine Auswirkung auf au3ergewdhnliche Kultur- und Sachguter
Durch Bauaktivitaten kénnen bisher unbekannte kulturhistorisch bedeutsame Objekte
entdeckt und mdglicherweise beschadigt werden.

Kulturhistorisch bedeutsame Funde missen umgehend der Denkmalschutzbehérde

gemeldet werden, die MalRnahmen zu einer mdglichen Sicherung einleiten kann.

Bewertung
Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgter sind nicht

Zu erwarten.

5 Wirkfaktoren



Planungsbiro Hanke Umweltbericht Januar 2019
Polenzer Stral3e 6b zum Bebauungsplan Satzung
04827 Machern Wohngebiet am Froschteich“ Seite 27

5-1 Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauzeit ergeben sich baubedingte Wirkungen. Diese beziehen sich auf die Zeit
der Errichtung der Einfamilienhduser und der Erschlieflung.

Bei der vorangehenden Berdumung des Gelandes kommt es zu Stérungen aus dem
Baustellenbetrieb und -verkehr sowie durch Frequentierung und ggf. Zerstérung potenzieller
Lebensraume. Durch Rodung von Gehdlzen ist ein Verlust von Brutstatten gehoélzbritender
Vogelarten zu erwarten.

Beim Rickbau der bestehenden Gartenhdusern und Schuppen ist mit einem Verlust von
Brutstatten gebaude- und nischenbritender Vogelarten zu rechnen.

Bei den darauffolgenden Hochbauarbeiten handelt es sich um die Errichtung der
Einzelhauser und ihrer Nebengebaude. Dies erfordert ebenfalls umfangreiche Bauaktivitaten.
Artenschutzrechtlich sind diese Wirkungen nicht relevant, da durch die vorgenannte
Baufeldberdumung bereits ein Verlust potenzieller Lebensrdume bzw. eine Vergramung

potenziell vorhandener Arten stattgefunden hat.

5-2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkungen resultieren aus der dauerhaften Umwandlung der Flachen zu
einem Wohngebiet. Es werden Einzelhduser mit Garten gebaut und das Gebiet wird Uber
eine Stral’e erschlossen. Der Versiegelungsgrad wird zunehmen. Die Grinflachen werden
als Gartenflachen entwickelt.

Durch eine zusatzlich mogliche Versiegelung von maximal 4.967 m? kommt es zum
Flachenverlust/vollstandiger Lebensraumverlust.

Die Gestaltung der Grinflachen fuhrt zur Veranderung der Vegetationsstruktur und

Biotopstruktur durch die Anlage von neuzeitlichen Garten/Hausgarten.

5-3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
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Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der anschlieRenden Nutzung der Flachen. Es
ist zu erwarten, dass die Gartenflachen in ortsiblicher Weise kultiviert werden und
Wirkungen aus dem auf das Wohngebiet bezogenen Verkehr sowie der Nutzung der Garten

und Gebaude zu erwarten sind.

6 Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

Die Nullvariante stellt die Entwicklung des Planungsraumes bei Nichtdurchfihrung der
Planung dar.

Im Plangebiet ist mittel- bis langfristig ohne Anderung des B-Planes weiterhin mit der aktuell
vorherrschenden Bestandssituation zu rechnen.

Dabei ware bei Nicht-Durchfliihrung der Uberbaute Bereich natrlich erheblich geringer.

Der Geholzbestand im Plangebiet wiirde bestehen bleiben.

Die Beeintrachtigung der Schutzglter Boden, Wasser, Luft/ Klima, Flora und Fauna und

Mensch ware bei der Null-Variante geringer.

Bei einer Nichtdurchflihrung der Planung wird sich die Verfligbarkeit von Wohnbauflachen
reduzieren und die Knappheit solcher notwendigen Grundstiicke in Trebsen weiter
verscharfen.

Wohnbauflachen fir neue Gebaude kénnen in ausreichendem Umfang um die Nachfrage zu
bewaltigen kurzfristig nicht angeboten werden. Die Stadt Trebsen ist in seinen
stadtebaulichen Entwicklungsmaoglichkeiten stark eingeschrankt. Bei Nichtdurchfliihrung der
Planung wirden sich die potentiellen neuen Einwohner in anderen Stadten und Gemeinden

niederlassen und die zuklnftige Entwicklung der Stadt Trebsen negativ beeinflussen.
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7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Durch das Vorhaben wird eine Flache Uberplant, die bereits durch Nutzgarten und intensiv
genutztem Grinland anthropogen Uberpragt ist. Des Weiteren ist der Planungsraum an 3
Seiten mit Siedlungsraum umschlossen. Solchen Flachen ist Vorrang gegenlber

unberuhrten bzw. wenig anthropogen Uberpragten Naturraumen zu gewahren. m

Planungsalternative zur vorliegenden Planung ware demnach komplett neue Flachen der

Natur zu entziehen und zu versiegeln — dies sollte prinzipiell vermieden werden.

Ein intensiver genutztes Gelande als den Untersuchungsraum bzw. ein freistehendes bereits
versiegeltes Gelande als Alternativstandort, steht im Gebiet der Stadt Trebsen nicht zur
Verfugung.

Alternative Standorte oder Planungsmdglichkeiten in der Stad Trebsen und der ndheren

Umgebung konnten somit nicht untersucht werden.
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8 Eingriffsbilanzierung

Durch den Bebauungsplan ,Wohngebiet am Froschteich® entsteht ein Eingriff, flir den

entsprechende Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen vorzusehen sind.

Fir die Bewertung wurde die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen® vom sachsischen Ministerium fir Umwelt und

Landwirtschaft (SMUL) zugrunde gelegt.

Die Eingriffsflache in den Baugebieten wird durch Ermittlung der maximal bebaubaren
Grundflache inkl. der Nebenanlagen abzuglich der bereits vorhandenen Versiegelung im

Plangebiet ermittelt.
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Ausweisung der | Biotoptyp vor dem Eingriff durch den B- Flachen- Biotop- Plan-  Wert-
Flache im B-Plan Plan groBein  wert wert punkte
nach BauNVO m?
Allgemeines Gebaude 453 0 0
Wohngebiet —
g Wege und Plitze (vollversiegelt) 328 0 0

Wege und Platze (wasserdurchlassige 236 3 708
Befestigung)
Garten- und Grabeland, Freizeitgarten 5.904 10 59.040
Intensiv genutzter Acker 1.395 5 6.975
Intensiv genutztes Griinland frischer 3.788 10 37.880
Standorte
Einzelbaum, Solitar 10 23 230
Wege und Plétze (vollversiegelt) 23 0 0
Wege und Platze (wasserdurchlassige 232 3 696
Befestigung)
Naturferner Graben 72 8 576
Naturnaher Graben 14 20 280
Abstandsflache, gestaltet 250 10 2.500
Gewdsserbegleitende Geholze 63 20 1.260

Offentliche Wege und Plétze (vollversiegelt) 38 0 0

Verkehrsflachen - . T i adal
Wege und Pldtze (wasserdurchlassige 616 3 1.848
Befestigung)
Garten- und Grabeland, Freizeitgarten 280 10 2.800
Abstandsflache, gestaltet 93 10 930
Intensiv genutztes Griinland frischer 399 10 3.990
Standorte

Versorgung Intensiv genutztes Griinland frischer 16 10 160
Standorte

Summe 14.210 119.873

Tabelle: Eingriffsbilanzierung IST-Zustand (vor Eingriff durch B-Plan)



Planungsbiiro Hanke

Umweltbericht Januar 2019

Polenzer Stral3e 6b zum Bebauungsplan Satzung
04827 Machern Wohngebiet am Froschteich“ Seite 32
Ausweisung der | Biotoptyp nach dem Eingriff durch den Flachen- Biotop- Plan-  Wert-
Flache im B-Plan B-Plan groBein  wert wert punkte
nach BauNVO m?
Allgemeines Gebaude | Max. mdgliche Anlagen der 3.634 0 0
Wohngebiet (0,3 / 50%) Hauptnutzung
Stellplatze, Garagen & 1.817 0 0
Carports nach § 12 BauNvVO
und Nebenanlagen nach §
14 BauNVvVO
Garten- und Grabeland, Freizeitgarten 6.663 9 59.967
Naturferner Graben 72 8 576
‘ Naturnaher Graben 7 20 140
Abstandsflache, gestaltet 50 10 500
483 8 3.864
Gewasserbegleitende Geholze 42 20 840
Offentliche StraBe (vollversiegelt) 1.426 0 0
Verkehrsflachen
Versorgung Platz (vollversiegelt) 16 0 0
Summe 14.210 65.887
Tabelle: Eingriffsbilanzierung SOLL-Zustand
Bezeichnung Wertpunkte
IST-Zustand 119.873
SOLL-Zustand 65.887
Bilanz Fehlbetrag - 53.986

Fazit:

Aus den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Wohngebiet am Froschteich

resultiert ein bilanziertes Defizit von 53.986 Wertpunkten gegeniiber der bestehenden

Flachennutzung. Dieses Defizit muss auf anderen Flachen ausgeglichen werden.




Planungsbiro Hanke Umweltbericht Januar 2019
Polenzer Strale 6b zum Bebauungsplan Satzung
04827 Machern Wohngebiet am Froschteich“ Seite 33

9 AusgleichsmaRnahmen

Nicht alle Eingriffe kbnnen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden, deshalb muss
auf Flachen aulRerhalb des Bebauungsplanes zurtickgegriffen werden.

Die Bewertung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt deckungsgleich der Bilanzierung der
Eingriffsbewertung durch Zugrundelegung der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®.

Als Ausgleichsflache wird durch die Stadt Trebsen eine landwirtschaftlich genutzte Flache
auf dem Flurstiick 268 der Gemarkung Trebsen zur Verfligung gestellt.
Die Flache mit einer Grofde von ca. 3.490 m? soll in einen Mischwald mit vorgelagerten

gestuften Waldrandbereich umgewandelt werden.

iche: 3486/85 m=

G

Abbildung: Darstellung der Ausgleichsfldche

Durch die Pflanzung von Wildgehoélzen und Sukzession von Hochstauden soll sich ein
naturschutzfachlich hochwertiger, gestufter Waldrandbereich mit einer Tiefe von ca. 15 m

ausbilden.

Es sind standortheimische Straucher mit einem Abstand von 1 m zwischen den Geholzen
auf Licke zu setzen. Die verbleibende Flache bis zum bestehenden Waldrand ist zur
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Schaffung eines Eichen-Hainbuchenwaldes vorgesehen. Als Gehdlze werden folgende Arten

vorgeschlagen:

70 % Trauben-Eiche (quercus petraea) als Dominanzbestand
15 % Hainbuche (carpinus betulus)

15 % Linde (tilia cordata)

Der Abstand der Pflanzen soll dabei 1,5 m auf Liicke betragen.

Im Rahmen der Bilanzierung wird das Aufwertungspotential der potentiellen

MaRnahmenflache ermittelt.

Flachen-
Ist-Zustand - Ausgleichsflache Schutz- groBe in Biotop- Plan-
status m? wert  wert Wertpunkte
Ackerflache 3.490 5 17.450
Summe 3.490 17.450
Flachen-
Soll-Zustand - Ausgleichsflache Schutz- gréRe in Biotop- Plan-
status m? wert  wert Wertpunkte
Gestufter Waldrandbereich 8) 1.480 22 32.560
Laubwald mittlerer Standorte 2.010 23 46.230
Summe 3.490 78.790
Gesamtbilanz 61.340

Im Ergebnis ist ersichtlich, dass die oben aufgeflinrten externen Ausgleichsmalinahmen mit
61.340 Wertpunkten den Eingriff durch den Bebauungsplan von 53.986 Wertpunkten

vollstandig ausgleichen.

Die Ausgleichsmalnahmen sind in ausreichendem Umfang parallel zu den

Neuversiegelungen im Plangebiet durchzufiihren.

Die Durchfihrung der PflanzmalRnahmen hat spatestens innerhalb eines Jahres nach
Realisierung der einzelnen Bauvorhaben im Bebauungsplangebiet in ausreichendem
Umfang bzw. Verhaltnis von Versiegelung im Plangebiet zu Pflanzmallinahmen auf der
Aufwertungsflache zu erfolgen.

Die Fertigstellungspflege der Gehélzpflanzung der AusgleichsmalRnahmen umfasst dabei

alle Leistungen nach der Pflanzarbeit, die fir einen abnahmefahigen Zustand notwendig
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sind. Die anschlieBende Entwicklungspflege dient dem Erreichen des funktionsfahigen
Zustandes und soll die ordnungsgemafle Entwicklung der Pflanzen sicherstellen. Der

Zeitraum flr Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 3 Jahre.

10 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen bei Durchfiihrung der Planung (Monitoring)

Im Rahmen des Monitorings muss die Stadt Trebsen Uberprifen, ob durch neue bauliche
Anlagen nach den Festsetzungen/ Vorgaben des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind.

Die Stadt Trebsen wird im Zuge der erforderlichen Baugenehmigungen bzw.
Baubeginnanzeigen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte, der Baugrenzen und der
Uberbaubaren Flache der kinftigen Gebaude prifen und bei der Bauaufsicht Gberwachen.
Weitere Maglichkeiten zur Uberwachung sind nicht gegeben. Die durchgefiihrten
AusgleichsmalRnahmen werden regelmalig auf ihre 6kologische Wirksamkeit hin tberpruift.
Negativen  Entwicklungen wird bei Bedarf durch geeignete Pflege- und
EntwicklungsmafRnahmen gegengesteuert. Die Effizienz der auf den
Ausgleichsflachen durchgefuhrten Aufwertungsmaflnahmen sollte nach

funf und nach acht Jahren kontrolliert werden.
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11 Zusammenfassung

Ziel der vorliegenden Bebauungsplanung der Stadt Trebsen ist es, ein allgemeines
Wohngebiet als Erweiterung der Ostlich angrenzenden bestehenden Wohnbebauung zu
etablieren. Der Bebauungsplan ,Wohngebiet am Froschteich® dient der stadtebaulichen
Ordnung und schafft die verbindliche baurechtliche Grundlage fiir die weitere Nutzung und

die bauliche Entwicklung des Grundstlickes und der Erschliefung im Plangebiet.

In der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB wird das Vorhaben auf seine
umweltbezogenen Auswirkungen untersucht. Hierfur werden der Bestand und die
Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Mensch, Flora / Fauna, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaftsbild und Kultur- /Sachguter bewertet.

Durch die Planung kommt es bei den Schutzgutern gegeniiber dem aktuellen Bestand zu
Umweltauswirkungen, insbesondere bei den Schutzgitern Flora und Fauna, Boden und
Wasser.

Durch die Festsetzungen insbesondere der Baugrenze und der Uberbaubaren Grundflache
mit 0,3 gegenuber der mdglichen GRZ 0,4 fur allgemeine Wohngebiete, wird die maximal
mogliche Bodenversiegelung reduziert und somit der Eingriff auf samtliche Schutzguter
verringert. Die bisherige Prifung der schutzgutbezogenen Auswirkungen ergab, dass mit der
kunftigen Uberplanung und Nutzung gegeniiber dem aktuellen Bestand bei Einhaltung der
genannten Hinweise und Malnahmen insbesondere zu den geschitzten Arten keine
erheblichen negativen Effekte entstehen.

Auch die relativ geringe PlangréRe mit 14.210 m? und bei Einhaltung der beschriebenen
MaRnahmen zur Fauna und der Durchfiihrung der erforderlichen AusgleichsmalRhahmen
sind somit keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.
Dieser Bebauungsplan gibt eine eindeutige Rechtsgrundlage fiir die Uberbauung des
Plangebiets unter Beachtung der Schutzziele fir Natur und Landschaft.

Durch die Festsetzungen entsteht bei maximaler Ausschépfung der Baugrenzen und
Grundflachenzahlen (GRZ) ein Eingriff in Natur und Landschaft gegenliber der bisherigen
Nutzung. Die grinordnerischen MaRnahmen innerhalb des Gebietes reichen zum Ausgleich
nicht aus. Das bilanzierte Defizit von 53.986 Wertpunkten muss auf anderen Flachen
aullerhalb des Bebauungsplanes ausgeglichen werden. Hierfir werden durch die Stadt
Trebsen Landwirtschaftsflachen bereitgestellt, welche zu Waldflachen umgewidmet werden
sollen und somit den Eingriff kompensieren.

Die Belange des Naturschutzes sollen mit diesem Bebauungsplan und den Festsetzungen

zu Natur und Landschaft und den AusgleichsmalRnahmen nachhaltig gesichert werden.



