AN Anlage 1 zur Vorlagen-Nr.: BA/42/2023
\ - - Planzeichenerklarung [entsprechend PlanZV] 52.  Hausgarten ) -
B Z c In den Baugebieten ist die Flache der Baugrundstiicke anteilig wie folgt zu bepflanzen:
e I a n e I n u n I. Festsetzungen [§ 9 AbS 1 ) 4 Und 7 BaUGB] = mit mindestens drei einheimischen, standortgerechten Laub- oder Obstbaumen (StU 214 cm - 16 cm) und
] . = mit wenigstens 25 einheimischen standortgerechten Strauchern.
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB Vorhandene Geholze sind anrechenbar, sofern sie dauerhaft erhalten werden. Sonstige PflanzmaRnahmen
. . . werden angerechnet.
. WA A”Q WOhngeblet gemarS § 4 BaUNVO 93 Die Anpflanzungen nach 5.1. und 5.2. sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

N (weiteres siehe Teil B: Text Nr. 1.) § 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 54.  Abstande von Gehélzpflanzungen zu elektroenergetischen Versorgungstrassen der MITNETZ Strom
“ w . Bei der Anpflanzung von GroRgriin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten und
2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je

6. Ortliche Bauvorschriften
Wohngebaude § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB [ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
6.1. Mdlltonnenstellplatze
. Mulltonnenstellplatze in den Vorgarten sind zu begriinen (auch mit ergédnzenden Hilfsmitteln, wie z.B. Rankge-
2. MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB risten) oder einzuhausen.
A 6.2. Einfriedungen
406 0’3 GrundﬂaChenzahl (GRZ) § 16 AbS 2 Nr' 1 BaUNVO 6.2.1. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen in Form von einheimischen Laubgehdlzhecken, Stab-
A gitter- und Holzz&aunen bis zu einer Héhe von 1,2 m Gber Gelandeoberflache zulassig.
T2 Il Z'ahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, 1 o e, S B S
8 hier z.B. Il § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 6.2.2. Entlang der gartenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Obst- oder Laubgeholzhecken, Stabgitter- oder Maschen-
. drahtzaune und Holzzaune bis zu einer Hohe von 1,8 m Uber Gelandeoberflache zulassig.
3. Bauwe|se, Baugrenzen, Stel- 6.3. Dachaufbauten und —berstande _ o o
N lung der baulichen Anlagen  § 9 Abs.1Nr. 2 BauGB ais Schnitlinie AuSenkante AuRenwand und Oberkante Dachhaut unerbrechen. Das Vorieten von Dachiber
\ \\ . standen bis zu 70 cm Uber die durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen
N\ - N\ 406 o Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO ist zulassig. [§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO]
. 4_ 5 A Nur Einzelhauser zulassig § 22 Abs. 2 BauNVO
[0 . .
N \@%\\ = Baugrenze flir Hauptbaukorper § 23 Abs. 1 BauNVO Verfahrensvermerke
. . . 1. Der Stadtrat hat gemafR § 12 Abs. 1 BauGB die Einleitung der Aufstellung des Bebauungsplanes
AN
280 Gebauderichtung der Hauptbaukorper ,Wohngebiet Am. Bahnhof* am 26.10.2021 beschlossen (Beschl.-Nr. SR/27/2021). Der Aufstel-
\\ 281 280 lungsbeschluss ist am 12.411.2021 im ,Amtsblatt der Stadt Trebsen mit ihren Ortsteilen Altenhain,
AN 277 _ 13 14 . Neichen und Seelingstadt® Nr. 11/2021 ortstblich.bekannt gemacht worden.
450 < 1 4.  Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
\\\ \\\ H—" '. OﬁentlIChe StraBenverkehrSﬂaChe § 9 Abs 1 Nr 11 BaUGB Stadt Trebsen, ». . .202_ Siegel Mduller, Burgermeister

N . 277 280 R P 280 ——— StralRenbegrenzungslinie

450 N 4/)) \ H 2 Y 12 x Y | ‘ | ‘ | | | . . . 2. Der Stadtrat hat am __., .202_ den Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Am Bahn-
\ é —C @ @(/ 15 | | \ ‘ \ | \ S. Flachen fur die hof* mit Begriindung zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 4a Abs. 2 BauGB
1 L \séf)é ‘%Q// 280 s C - 285 Om 30 m Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB gebi/lzli(g)tzu;d den Beschluss zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gefasst (Beschl.-Nr.
N\ N — . _ . ).
A % 1 . Einordnung erforderlicher Anlagen zur
\ % / a S a | !
449 ) \ o - Versickerung von Niederschlagswasser
T . \\ 280 O ) @ (Siehe hierzu auch Kap. 10.3.8.1. der Begriindung Stadt Trebsen, __._ .202_ Siegel Mdiller, Birgermeister
N 27 ) C 16 zum Bebauungsplan)
‘\Qﬁ \\\ \' 280 NG 280 6. Versorgungs- und Abwasser- 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,\WWohngebiet Am Bahnhof* sowie die Begriindung haben ge-
N U . mafRk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .202_ bis __._ .202_ und vom __._ .202_ bis
, / 432 ) 284 7 25 C leitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB 202 sowie vom __._.202_bis __._.202_ wahrend der Dienststunden in der Stadtver-
> s Unterirdische Abwasserleitun waltung Trebsen, Markt 13, 04687 Trebsen, Zimmer __ zur Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
N / . . . . .
B N N g O 280 . Die o6ffentlichen Auslegungen wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wé&hrend der Ausle-
2 80 — (Mlschwasserkanal) gungsfristen von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
K 2 [ : : _ . .202_und __._ 202_ sowie __._ .202_ im ,Amtsblatt der Stadt Trebsen mit ihren Ortstei-
PN\ 26 280 3 280 b L [M't Leitungsrecht zugunsten des Abwas- len Altenhain, Neichen und Seelingstadt* Nr._ /202 bzw. Nr. __/202_und Nr. __ /202 ortsiib-
\ 24 oo serentsorgungsunternehmens zu- belas- lich bekannt gemacht.
1 7 A i Gleichzeitig sind die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
> 4 tende Flache. § 9 Abs. 1Nr. 21.V.m. Nr. 22 BauGB lange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben und eMail vom __._ .202_und __.__.202_ sowie
448 © \ 7 Sonstige Planzeichen __._.202_ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
EE— (o)) N .
2 :><: \ X Grenze des raumlichen Geltungsberei-
‘ 7433 8 N\ g ches des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB Stadt Trebsen, __._.202_ Siegel Mdller, Bargermeister
1 1 N C Abrenzung unterschiedlicher Baugebiete
| % % 280 “***® und Gebaudericht :
448 o)) L ‘§> N W un €baudericniungen 4. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
LA “ N\ Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am __._.202_und __._.202_ gepruft und
1 ﬁ’* \ WA 2 Il. Darstellungen ohne Normencharakter die Abwagungsentscheidungen getroffen (Beschl.-Nr. ___/202_ bzw. Nr. __/202_). Die Ergeb-
“ Rs v:) N ) nisse sind mit Schreiben vom __._ .202_ _ . .202_ mitgeteilt worden.
g o 433 AN\ 280 2 Wo | o Nutzungsschablone:
—( —_— .
: ) 2 \0 29 286 Bezeichnung Bau-
5 > ! K 0.3 TH T WA gebiet / WE-Anzahl | Geschossigkeit Stadt Trebsen, __._ .202_ Siegel Miiller, Burgermeister
Lﬁ 1 7 '™ <4.5m 2Wo | Ilo A je Haus Bauweise
ﬂ \\\ . Grundflachenzahl 5. Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Am Bahnhof* wurde am __._.202_ vom Stadtrat als Satzung
447 434 oo e 7] N \\- 0,3 GRZ in der Fassung vom __.__.202_ gemafR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen (Beschl.-Nr. __ /202_).
T 44 7 — . 2 g AN R 400 ( ) Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
~ - Q
AN " .
L o "0 285 T Langenbemalung in Meter
ﬁr— \ AN Stadt Trebsen, __._ .202_ Siegel Mdller, Birgermeister
2 ll. Darstellungen der Plangrundlage
L _ N 4 3 4 N “
O— 5 N Gebaudebestand
\ 4 6. Die Satzung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Am Bahnhof‘ in der Fassung vom . .202_
| 1 o \\,)2@ FIurstUcksgrenze mit Grenzstein wird hiermit als Satzung geman § 10 Abs. 1 BauGB ausgefertigt.
— T L —( \\‘9/5/);\ % Flurstiicksnummer
ﬁﬁ ; 6 5 135 5 24 400 \\O/‘ 286 . Stadt Trebsen, __._ 202 Siegel Muller, Burgermeister
K 1 5 5 13.5 — 6 \\ \ Tell BI Text
0 Festsetzungen 7. Die Satzung des Bebauungsplanes ,\Wohngebiet Am Bahnhof* sowie die Stelle bei der der Plan
446 S 435 | ‘ 1. Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB] auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber des-
0 1.1.  Allgemein zulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt): sen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gegeben
2 L 2 N ‘ a) Wohngebaude, worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
446 ﬁﬁ b) nicht stérende Handwerksbetriebe, und Formschriften u. von Mangeln der Abwagungsowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und
3 1.2. Unzulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes ergibt): 2 BauGB) und W(?iter auf Falligkeit U!‘]d Erl_"jSChen von EntS_Chédigung§anSPrUCh?n 8 44 AbS.. 3
435 a) die der Versorgung des Baugebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Veréffentlichung im
L 4,1) = - 12 b) »Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, ;LAmtsblatt der Stadt Trebsen mit ihren Ortsteilen Altenhain, Neichen und Seelingstadt* Nr.
—O— W % 1 - 3)) 2eltriebe ;ﬂ__eSVBehelrtbergungsgewerbes, _/202_am__. . .202_in Kraft getreten.
nlagen fur Verwaltungen,
‘,g 6 m e) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
445 L —0O— — Pt f) Gartenbaubetriebe,
™ ) T 7)) g) Tankstellen.
(1 (@) [§ 1 Abs. 6 BauNVO] Stadt Trebsen, __._ .202 Siegel Mdller, Burgermeister
2 m j e - - - - -
=— 2. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
= L) 15 5 | [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO]
—( 2.1. Nebenanlagen 8. Es wird bescheinigt, dass innerhalb der Geltungsbereichsgrenze die Flurstiicke mit ihren Gren-
W ? Nebenanlagen sind innerhalb eines Abstandes von 5 m zur jeweils anliegenden Verkehrsflache unzuléssig. zen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster mit Stand vom __.__. Ubereinstim-
& S Hiervon ausgenommen sind notwendige und entsprechend Teil B: Text Nr. 5.1. eingegrinte oder eingehauste men. Fir die Lagerichtigkeit wird keine Gew&hr bernommen.
| Q N\ Mdlltonnenstellplatze und fir die ohne festgesetzte Flachen zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
445 436 7] QN Gas, Warme, Wasser, Kommunikations- und Informationstechnik sowie zur Ableitung von Abwasser dienende
_l_l_ 0 436 1 N Nebenanlagen. Hierunter gehdren auch Anlagen fir erneuerbare Energien. [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.\V.m. § 14 und §
92) e 23 Abs. 5 BauNVO] _ .
1 ® 2 a 2.2. Pkw-Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten sowie Fahrradstellplatze [§ 12 Abs. 6 BauNVO] Borna, __.__.202_ Siegel Landratsamt Leipzig,
‘_ﬁ % 53 Garagen und Pkw-Stellplatze sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksfla- Vermessungsamt
() \g ) chen zulassig. Hiervon ausgenommen sind Fahrradstellplatze.
Q L — _,5 3. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur, Boden
- N u. Landschaft / AusgleichsmaRnahmen Erlauteru ngen
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB P . " 2
&) %)a a8 3.1 [éege:wasrserbei:ms]chaﬂung FuUr diesen Bebauungsplan gelten, ergdnzend zum Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
@ N 437 Das auf den Baugrundstiicken von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist;auf dem jeweiligen sung der BekanntmaChung vom 03.11.2017 (BGBl- I S. 3634)1 zuletzt geéndert durch Arti-
Grundstuck zuriickzuhalten und fir Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspiilung) eder zur Gartenbewésserung zu kel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBL |S 1353);
1 verwenden bzw. 2u versickern. e Baunutzungsverordnung (Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke [BauNVO]) in
3.2, Befestigung der ErschlieBungsstralRe, von Stellplatzoberflachen, Zufahrten, Wegeanlagen und Terrassen der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB| IS 3786) zuletzt geéndert
J Die Befestigung dieser baulichen Anlagen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfallende _ N ' o ’
Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (Gesetz zur Mobilisierung von Bauland [Bau-
4 4 4 . >~ L ————— landmobilisierungsgesetz]), BGBI. | S. 1802, ausgegeben 22.06.2021 (BGBL Nr. 33).
"\ 437 g‘ 3.3.1. Fur alle im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes vorzunehmenden MafRnahmen, einschlieRlich aller e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
bauvorbereitenden MalRnahmen, ist unmittelbar vor ihrer Durchfiihrung bis zu ihrer Beendigung eine dauerhafte
% Umweltbaubegleitung durch einen behdrdlich anerkannten Sachverstandigen sicherzustellen. Mit der Umwelt- halts .
7 ﬂ> 5 baubegleitung ist insbesondere die Vornahme von VermeidungsmaRnahmen (den Nichteintritt des Verbotstatbestandes e Planzeichenverordnung (PlanZV). Verordnung v. 18.12.1990 (BGB|. 11991 S. 58); zuletzt
W 5 6 5 13.5 g?_ einer Totung, Schadigung oder Stérung relevanter Arten) zu regeln, was die Bergung von Individuen und ihre Umsiedlung geéndert durch Art. 3 des Gesetzes v. 04.05.2017 (BGB|. | S. 1057)_
5 5 13.5 = - in Ersatzbiotope und die Beaufsichtigung der Errichtung vorgezogener ErsatzmalRnahmen (CEF) einschlieft, B . . .
—( ) soweit diese erforderlich werden. Aus bautechnischen Grinden notwendige Bautatigkeiten innerhalb der e Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung v. 11.05.2016
g L ﬁ 75 g Hauptbrutzeit von Végeln zwischen der_p 01.03. und 30.09. erforde_rn vor B_aubg_ginn eine alrtenschutzrechtl_i.che (SéChSGVBL S. 186)7 die zuletzt durch das Gesetz v. 01.06.2022 (SéChSGVBL S. 366) ge-
443 ﬁ’i 75 “ Begehung und Untersuchung der Bauflachen auf das Vorhandensein von Niststatten von Végeln (Offenlandbriiter). andert d ist
— & < Sollten in den Baubereichen genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrelevanter Vogelarten nach- anaert woraen Ist.
1 | )/ gewiesen werden, ist mit der zustandigen Naturschutzbehb_rde Uber weitere Ma[&nah_men zu entscheiden. e die |Df|anzempfehhdmgen7 die im Teil B: Text, Hinweise des Bebauungsplanes aufge_
3.3.2. Um den Anforderungen des Artenschutzes (aktuelle Novellierung des BNatSchG, hier bes. Insektenschutz) ge- fuhrt d als Anh 3 d B and di bindlich Baulsifol bei
Y, 245 L | . recht zu werden, sind nachfolgende Hinweise in der Planung zu beachten: unr l_*ln als Anhang er begrunaung zu diesem verbindlichen bauleiplan beige-
\‘ m—/ . Ein_satz von insektenschonenden Leuc_htmittel (Verwendung von warmweiRen LEDs (<3.000 Kelvin) mit nur f[]gt sind.
‘ 3 284/c geringem kurzwelligem Strahlungsanteil) e VWV Biotopschutz 2022: Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeri-

3 w e Vermeidung unnétiger Lichtemissionen (seitliche Abstrahlung) durch Verwendung von Lampengehausen mit

Richtcharakteristik und direkt strahlende Leuchten in Verbindung mit méglichst niedriger Anbringung (prazise ums fur Umwelt u. Landwirtschaft zum Vollzug des § 26 des Sachsischen Gesetzes
443 > 287 Lichtlenkung) uber Naturschutz u. Landschaftspflege — Schutz bestimmter Biotope (VwV Bio-
Einsatz vollstandig abgeschlossener Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten

eraEnting o Geheussn, dersn Sherchen Mebitar st B werk topschutz) vom 27.11.2008 (SachsABI. S. 1716), zuletzt enthalten in der Verwal-

Einbau von Dammerungsschaltern, Zeitschaltuhren und Bewegungsmeldern tunasvorschrift vom 07.12.2021 (SachsABI. SDr. S. S 239)
Prasenzabhangige Steuerung
Leuchten mit einer Schutzart von min. IP54

2 438 = o
1 1452

V' 4 rL 3.3.3.  Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fiir ungeteilte Glasflachen ab einer GroRe von 3 m? flachig strukturierte,
L mattierte oder eingefarbte Glaser mit niedrigem Auf3enreflexionsgrad zu verwenden. Alternativ sind auf der ge- Dr. Paatz und Partner GmbH

442 ﬁ}? D ﬁ.r 1? ‘ / samten Glasflache, kleinteilige sichtbare Folien aufzubringen oder die Glasflache ist mit einer Rankengitterbe- Ing.-Biro fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
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N

grinung zu kombinieren.

Gerhard-Ellrodt-StralRe 24; 04249 Leipzig
439 3.4. Weitere MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffe in Natur und Landschaft Tel.: 0341 4243240; eMail:paatz.gmbh@t-online.de
N WA 1 3.4.1. V1 Vermeidung von Emissionen
o 2 I I Oﬁ Wahrend der Bauarbeiten ist auf die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen

2 WO Baularm — Gerauschimmissionen — zu achten (AVV Baularm) und hier insbesondere hinsichtlich der Einhaltung
P der Vorgaben der zulassigen Larmimmissionswerte entsprechend den vorhandenen Gebietsnutzungen sowie
\\ die Festlegung des Nachtzeitraumes von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr. Es sind schallgedampfte Maschinen einzuset- ”

zen, die der 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung). entsprechen und dabei die Einsatzzeiten der = sachsen.de Geoportal Sachsenatlas
O 3 12 Gerate und Maschinen gemal dem Anhang der Verordnung zu beachten. B-Plan WG "Am Bahnhof"
)

Seelingstadt

439 — 3.4:2. V2 Schutz des Grundwassers Geltung"sberemh . /
8 12 13 Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes herbeifithren kon- B-Plan Woh'ngeblet =]
4 nen, z.B. Betriebsstoffe fur die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemaR zu verwenden und zu lagern. Eine Am Bahnhof / S
Betankung von Fahrzeugen darf nur auRerhalb des Plangebietes auf entsprechend ausgelegten Betriebsfla- 0
chen oder im Plangebiet unter Verwendung von geeigneten Schutzfolien erfolgen. i

—( 12 3.4.3. Schutz des Bodens H -
12 Bei jeglichen Schachtungs- und Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen sind MaBnahmen des hre
Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) muss besonders beachtet L

werden. Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens ist zu erhalten und der Boden Sl & ;
| vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu schiitzen. Anfallender Bodenaushub verbleibt auf dem Grundstiick und == S BN =7 oy '
_I—L sollte mdglichst wieder verwertet werden. - G 8
Kann eine Verwendung nicht erfolgen, so ist der Boden gemaR den Grundpflichten nach Kreislaufwirtschaftsge- { o

setz einer stofflichen Verwertung zuzufiihren. Ausgehobener Boden muss vor dem Wiedereinbau auf seine \5 A
, .:® Wiederverwendbarkeit geprift werden. Entsprechend ist die DIN 19 731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu A
44 1 440 \ beachten. Beeintrachtigungen des nicht verlagerten Bodens sind zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die Einhal- g » ;
tung der DIN 18 300 ,Erdarbeiten” sowie der DIN 18 915 ,Bodenarbeiten® ist zu gewahrleisten. 1 H om0 e

L ] |
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Meter MaRstab 1:4500

) 12 V 6 Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete Vor- = - e
16 = 12/a kehrungen, wie Auslegung von Folienbdden und Abdeckung mit Folien, zu treffen. Baubedingte Belastungen
2 des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen entstehen,
mussen auf das notwendige MaR beschrankt und nach Abschluss der Baumafnahmen beseitigt werden.

STADT TREBSEN
Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngebiet Am Bahnhof"
(Entwurf)
Planung Stadt Trebsen
Markt 13
04687 Trebsen

3.4.4. V4 Bauzeitenregulierung
Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen von Anwohnern
und geschutzten, dammerungs- sowie nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten u.a.) auf die Tageszeit von
07:00 Uhr bis 22:00 Uhr bzw. zwischen Sonnenaufgang und Sonnenuntergang zu begrenzen. Der Baubéginn
soll vorzugsweise zwischen 1.10. und 28.02. auRerhalb der Hauptbrutzeit von Végeln erfolgen.

3.4.5. V5 Okologische Baubegleitung Avifauna
Aus bautechnischen Griinden notwendige Bautatigkeiten innerhalb der Hauptbrutzeit von Végeln zwischen dem
01.03. und 30.09. erfordern vor Baubeginn eine artenschutzrechtliche Begehung und Untersuchung der Baufla-
chen auf das Vorhandensein von Niststatten von Voégeln (Offenlandbriiter). Sollten im Baubereich genutzte Aktualitatsstand
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten artenschutzrelevanter Vogelarten nachgewiesen werdenyist mit der zustandi-
gen Naturschutzbehorde iiber weitere MaRnahmen zu entscheiden. Ggf. ist mit dem Baubeginn bis zum Ab- der Planung 15.10.2023
schluss des Brutgeschaftes zu warten. Bleibt die Kontrolle ohne Nachweise, kann das Baufeld freigegeben Gemarkung Seelingstadt
werden.
Flur

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen u. sonstigen Gefahren im Sinne des .
A Malstab 1:500
Bundesimmissionsschutzgesetzes .
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB] Kartengrundlage Auszug ALK-Liegenschaftskataster

4.1. Larmempfindliche Raume (z.B. Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer) sind in die larmabgewandte Seite des Wohn- Landratsamt Leipzig, Vermessungsamt,

gebaudes einzuordnen. Das gilt auch fiir die AuRenwohnbereiche, wie Terrassen oder Balkone, die.auf der Ruck- Leipziger StraRe 67, 04552 Borna
seite der Wohnhauser anzuordnen sind. ’

4.2. Sollten schutzwiirdige Raume dennoch zur larmzugewandten Seite (Fassaden mit ausgewiesenen Richtwert-
Uberschreitungen) angeordnet werden, sind die dann erforderlichen Fenster der Schallschutzklasse 2 mit schall-
dammenden Luftungseinrichtungen auszustatten (VDI 2719, Schalldammung von Fenstern und deren Zusatz-
ausrustungen).

5. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchst. a BauGB]

5.1, Die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen den StralRenbegrenzungslinien und den Baugrenzen sind
in einer Tiefe von mindestens 5,0 m als Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Zufahrten dirfen eine Breite von insgesamt 6,0 m nicht Uberschreiten. Zufahrten, Zuwegungen,
Briefkastenanlagen, Milleinhausungen, Fahrradboxen und Stellplatze sind nicht auf die Vegetationsflache anzu-
rechnen. Die verbleibenden Flachen, jedoch mindestens 50 %, sind gartnerisch zu gestalten. Steine (Kiesel,
Pflastersteine etc.) sind in der gartnerisch zu gestaltenden Vegetationsflache unzulassig. AuRer fur die Zufahrts- Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
flachen ist in den Vorgartenflachen nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien zu-
|assig. Lose Material- und Steinschittungen (z.B. sog. "Schottergarten") sind unzuléssig.
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