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1. Angaben zur Lage und GroRe des Plangebietes

Der Standort fiir das Wohngebiet liegt im Nordwesten des Ortsteiles Seelingstadt der Stadt Trebsen,

sudlich der StralRe ,Am Bahnhof* und umfasst die unbebaute Flache des Flurstickes 12/6 der
Gemarkung Seelingstddt. Das Gelande fallt in westliche Richtung schwach ab. Entlang der
geplanten ErschlieBungsstralde ist das Gelande eben. Die mittlere Gelandeh6he im Baubereich
betragt etwa 151,8 m DHHN. Das Grundstlick ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet wird allseitig umgrenzt von meist kleinteiliger Siedlungsbebauung mit Ein- und Zwei-
familienhdusern im

o Westen durch die Bebauung an der Siedlerstralle,

e Osten durch die Bebauung an der Kurze Strale,

e Slden durch die Bebauung an der Klingaer Strafte und

o Norden durch die Stral’e "Am Bahnhof".

Die raumliche Lage des ca. 1,4 ha groRRen Plangebietes ist:aus der Ubersichtskarte bzw. der Plan-
zeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches kann Kap.
10.1. dieser Begrindung enthommen werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass ist der bei der Stadt Trebsen gestellte Antrag eines Bautragers aus der Region, in
enger Abstimmung mit der Stadt in einem<unbebauten inneren liegenden Areal einer Siedlung ein
der baulichen Umgebung angepassteskleines Wohngebiet zu entwickeln. Das dem Antragsteller
dazu zur Verfugung stehende Gelande umfasst vollstandig das Flurstiick 12/6 der Gemarkung See-
lingstadt und wird als Landwirtschaftsflache der Art Intensivgriinland genutzt. Der Anlass der Planung
besteht konkret in

¢ der Schaffung nachgefragter Einfamilienhausgrundstticke im Ortsteil Seelingstadt und damit der
Umsetzung gesamtstadtischer Ziele in Bezug auf die Versorgung der Ortsteile mit entsprechen-
den Wohnungsneubaupotentialen,

o der konkreten Planungs- und Realisierungsabsicht des Bautragers zur Entwicklung einer Eigen-
heimbebauung im Plangebiet.

Das Planungserfordernis begriindet sich vor allem mit den fehlenden bauplanungsrechtlichen Vo-

raussetzungen fir die beabsichtigte Entwicklung des Gebietes. Die Errichtung baulicher Anlagen ist

nach § 34! BauGB? am Standort nicht zulassig, weil das Plangebiet aufgrund seiner GroRe nicht

mehr als Bauliicke definiert werden kann, sondern ein Auf3enbereich im Innenbereich ist. Flr das

vorgesehene Wohnungsbauvorhaben wird deshalb ein Aufstellungsverfahren fir einen Bebauungs-

plan notwendig. In dessen Rahmen sind dann u.a. folgende wesentliche Planungsschwerpunkte,

wie die

e nachbarlichen Belange,

e Bedurfnisse der Bevdlkerung zur Sicherung angemessener Wohnraumangebote,

e  Belange des Umwelt- und Naturschutzes und

e Nachweisfuhrung zur stadtebaulichen Vertraglichkeit

umfassend und abschliefsend zu bearbeiten und einer sachgerechten planerischen Abwagung zu

unterziehen, die dann auch die Grundlage fiur den Satzungsbeschluss des verbindlichen Bauleitpla-

nes flr das angestrebte Wohnungsbauvorhaben bildet.

Aufgrund des beantragten Vorhabens stimmte der Stadtrat mit Beschluss-Nr.: SR/27/2021 in seiner
offentlichen Sitzung am 26.10.2021 dem Antrag des Vorhabentragers zu und beschloss die Einlei-
tung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Am Bahnhof* im Ortsteil See-
lingstadt®. Dessen Geltungsbereich entspricht den Grenzen des Flurstliickes 12/6 der Gemarkung
Seelingstadt. Das Aufstellungsverfahren erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 BauGB nach § 2
Abs.1 BauGB.

1 Regelt die Zuldssigkeit der BaumalRnahmen im unbeplanten Innenbereich, der im § 34 BauGB als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil definiert wird.

2 Baugesetzbuch.

3 Bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Trebsen der Stadt Trebsen mit ihren Ortsteilen Altenhain, Neichen und See-
lingstadt Nr. 11/2021 vom 12.11.2021.
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Obwohl die Initiative zur Schaffung von entsprechenden Baurechten fiir den Standort der beabsich-
tigten Wohnbebauung nicht von der Stadt Trebsen als Angebotsplanung, sondern von einem Vorha-
bentrager durch einen entsprechenden Antrag an die Stadt ausging und damit den Anstol3 zu dieser
Bebauungsplanung fir ein Gberschaubares Projekt gab, das kurzfristig realisiert werden soll, ver-
bleibt die Planungshoheit trotzdem uneingeschrankt bei der Stadt Trebsen.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Da die Nachfrage nach Eigenheimstandorten zugenommen hat, auch fiir den Standort des vorge-

sehenen Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Am Bahnhof*, ist es stadtebaulich geboten, das noch

unbebaute innere Areal der bestehenden Siedlungsbebauung im Rahmen eines Aufstellungsverfah-

rens fur einen Bebauungsplan in ein allgemeines Wohngebiet im Sinne der Innenentwicklung geman

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entwickeln.

Dabei ist die integrierte Lage des Plangebietes aufgrund der Standortgunst besonders als Eigen-

heimstandort geeignet und soll diesbezlglich fir maximal zweigeschossige Wohnhauser entwickelt

werden. Sie fligen sich damit in die dstlich, stdlich sowie westlich‘angrenzende und ebenfalls meist

kleinteilig strukturierte Umgebung und Einzelhausbebauung ein. Aus stadtebaulicher Sicht wird da-

mit der bestehende Siedlungskdrper mafvoll erganzt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll

die planungsrechtliche Grundlage fir die Realisierung von Eigenheimen geschaffen werden. Neben

dieser Ubergeordneten Aufgabenstellung liegen dem Bebauungsplan die folgenden Ziele und Zwe-

cke zugrunde:

¢ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Wohnbebauung und
Gewabhrleistung einer aus stadtebaulicher und funktionaler Sicht geordneten Entwicklung des
Plangebietes. Aufbauend auf dem stadtebaulichen Gesamtkonzept soll eine entsprechende Ent-
wicklung des Gebietes mit Eigenheimen in unterschiedlicher typolagischer Auspragung ermaog-
licht werden.

o Beitrag zur stadtebaulichen Neuordnung des Gebietes unter Berlcksichtigung der Auswirkungen
auf die Umgebung und deren gegenseitige Verknlpfung.

¢ Planungsrechtliche Sicherung einer funktionalen und effizienten verkehrlichen sowie medientech-
nischen ErschlieBung mit mdglichst wenigem Flachenverbrauch und geringer Beeintrachtigung
angrenzender Grundstiicke.

¢ Schaffung entsprechender Maoglichkeiten zur Optimierung des Energieverbrauchs. Insbesondere
betrifft das die Nutzung der Geothermie mit dazu hinreichend groRen Grundsticken sowie die
solaroptimierte Bebauung durch eine entsprechende Gebaudeanordnung.

¢ Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes. Hier steht die Prifung im Mittelpunkt, welche
weiteren Fachgutachten, z.B. zum Artenschutz, als Abwagungsmaterialien notwendig sind.

Durch die ausschlieBliche Anordnung freistehender Einzelhduser und der vorgesehenen Grundfla-

chenzahl GRZ = 0,3 wird die dabei bestehende kleinteilige Baustruktur der unmittelbaren Umgebung

Ubernommen und passt sich an diese an.

4. Verfahrensdurchfiihrung

Fir die am 26.10.2021 vom Stadtrat Trebsen beschlossene Aufstellung des Bebauungsplanes 12

,Wohngebiet Am Bahnhof“ wird das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB* angewendet. Die

im § 13b BauGB.genannten Voraussetzungen sind wie folgt erfullt:

e Es handelt sich beim Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Am Bahnhof‘ um eine
Bauleitplanung fur die Nutzbarmachung einer unbebauten und ca. 1,4 ha grofl3e Flache als allge-
meines Wohngebiet mit neuen Erschlieungsanlagen, die sich an den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil anschlief’t.

o Es wird einem Bedarf an Investitionen fur die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum Rech-
nung getragen.

4 Nach § 13b Satz 2 BauGB kann das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nur bis zum Ablauf des 31.
Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum Ablauf des
31. Dezember 2024 zu fassen.
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o Der Grolienwert der dabei nétigen Grundflache betragt ca. 5.610 m? und Uberschreitet damit nicht
den maximal zulassigen Gréfienwert von 10.000 m? Grundflache fur die Anwendung des § 13b
BauGB.

¢ Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet

¢ Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben b und j BauGB ge-
nannten Schutzgiter bestehen nicht.

Diese Bedingung erfiillt der Standort flir den vorgesehenen Bebauungsplan Nr.12 ,Wohngebiet Am

Bahnhof*.

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

5.1. Topografie

Das gewasserlose Plangebiet hat eine Groflie von 13.925 m?, liegt aufeiner mittleren Héhe von ca.
151,66 m DHHN® und weist eine nahezu ebene Topografie auf, so dass es durch keine' Besonder-
heiten gekennzeichnet ist.

5.2. Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Gelande wird landwirtschaftlich genutzt. Siidlich, 6éstlich und westlich befinden. sich zum Sied+
lungskorper des Ortsteiles Seelingstadt gehdrende Ein- und Zweifamilienhauser. Der gegenwartige
Zustand ist in einem Luftbild im Anhang 1 der Begrindung.zu ersehen.

5.3. Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 12/6 in der Gemarkung Seelingstadt, innerhalb dessen Flache der Geltungsbereich
des beabsichtigten Bebauungsplanes liegt, befindet sich im Privatbesitz. Der Vorhabentrager hat
vom Eigentimer die Volimacht, die beabsichtigte Bebauung vorzubereiten und durchzufihren.

5.4. Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine sozialen Infrastruktureinrichtungen. Jeweils eine Grund-
schule mit Ganztagsangebot und eine Oberschule, ebenfalls mit Ganztagsangebot befinden sich in
der Kernstadt Trebsen. Zur Grundschule mussen vom kunftigen Wohngebiet bis dahin ca. 4,5 km
zurlckgelegt werden, bis zur Oberschule etwa 4,8 km. Gymnasien kdnnen im den Grofien Kreis-
stadten Grimma (5,5 km entfernt) oder Wurzen (10 km entfernt) besucht werden. Betreuungsmaog-
lichkeiten flr Vorschulkinder bietet in Seelingstadt eine ca. 0,8 km vom kinftigen Wohngebiet ent-
fernte Kindertagesstatte in der Schulstral3e an. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind
in Trebsen vorhanden.

5.5. Technische Infrastruktur

5.5.1. Verkehrsinfrastruktur

5.5.1.1. StraBenverkehr

Die aulere Erschlielung der geplanten Bebauung erfolgt Uber Stra3e ,Am Bahnhof, die als Kreis-
stralle K 8365 gewidmet ist.

5.5.2. Offentlicher Personennahverkehr

Das geplante Wohngebiet ist durch die vorhandene Bushaltestelle Seelingstadt, Bahnhof sehr gut
mit dem OPNV erreichbar; die FuBweglange bis zur vorhandenen Haltestelle betragt ca. 170 m. Die
Haltestelle wird durch die Plus Buslinie 641 und erganzend durch weitere Regionalbuslinien der
Regionalbus Leipzig GmbH bedient®.

Dariiber hinaus ist im Bereich des Vorhabens mit ,Muldental in Fahrt" 2017 ein neuer OPNV in Kraft
getreten. Mit diesem soll der 6ffentliche Personennahverkehr fiir alle Wegezwecke nutzbar werden’.

5 DHHN = Deutsches Haupthéhennetz.
6 Stellungnahme vom 14.06.2022 der Mitteldeutschen Verkehrsverbund GmbH (MDV).
7 Stellungnahme vom 14.07.2022 des Landratsamtes Landkreis Leipzig, SG OPNV.
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Auflerdem bestehen von den Bahnhéfen Grimma und Wurzen Zugverbindungen zum Hauptbahnhof
Leipzig. Vom Bahnhof Wurzen kann auch die Zugverbindung nach Dresden genutzt werden.

5.5.3. Stadttechnische Infrastruktur

Hinsichtlich der stadttechnischen Erschlieffung innerhalb des Plangebietes sind die technischen Ver-
und Entsorgungsanlagen neu zu verlegen. Dazu kann teilweise auf die in der Stral’e ,Am Bahn-
hof* vorhandenen Leitungen fur Strom und Trinkwasser sowie hausliches Schmutzwasser zurlck-
gegriffen werden. Im Einzelnen ergeben sich fur die angesprochenen Medien die nachstehenden
Ver- bzw. Entsorgungsmoglichkeiten:

Energieversorgung

Das Plangebiet kann ausreichend elektroenergetisch versorgt werden®. In der.StraRe ,Am Bahn-
hof“ befindet sich der Stromanschluss der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH. Der Aufbau
des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt dabei auf der Grund-
lage der Bedarfsanmeldungen i.V.m. Antragen auf Versorgung der Kunden®. Abhangig vom kiinftigen
Bedarf kdnnen Netzerweiterung notwendig werden.

Die geplanten Trassen sind im o6ffentlichen Verkehrsraum in den schwacher befestigten Flachen
(Fu- u. Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von Lei-
tungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen" zu beachten. Dieenvia Mitteldeutsche Energie AG be-
ansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m. Hier ist noch ein jeweils 2,0 m breiter Schutzstreifen auf
beiden Seiten der Trassen in Ansatz zu bringen. Bei der Anpflanzung von Grofdgrun ist zu den Ka-
beltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch einen Anschluss der geplanten WWohnbebauung an die vor-
handene Trinkwasserversorgungsleitung PVC110x82 in der StraRe ,Am Bahnhof“!°. Hinsichtlich der
Bereitstellung der erforderlichen Léschwassermenge von 48 m?/h fir zwei Stunden ergaben aktuell
durchgeflihrte Messungen an mehreren/Hydranten in unmittelbarer Umgebung des. Plangebietes
hinreichende Wassermengen.

Jedoch wies der Versorgungsbetrieb Veolia Wasser Deutschland GmbH im Namen und Auftrag der
Kommunalen Wasserwerke Grimma-Geithain GmbH (KWW) darauf hin, dass die gemessenen
Durchflussmengen nur momentane Messungen und nicht addierbar sind. Eine mengenmafige Ga-
rantie der erforderlichen Léschwassermenge kdnne zu keinem Zeitpunkt abgegeben werden. Hier
muss ggf. eine bauliche’Anlage fiir die Varhaltung der Loschwassermenge von 48 m?h fir zwei
Stunden im Rahmen der ErschlieBungsplanung fur das Vorhaben bearbeitet werden.

Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung

Die Entsorgung des Abwassers bereitet Probleme. Deshalb ist mit dem Entsorgungsbetrieb Veolia
Wasser Deutschland GmbH abgestimmt, dass jeder Grundstiickseigentimer eine eigene biologi-
sche Kleinklaranlage errichtet und betreibt'!. Der ganze Ort wird bereits so entsorgt. Das gereinigte
Abwasser kann dann in den offentlichen Kanalisationen eingeleitet werden. Dazu sind folgende Ein-
leitpunkte vorgesehen: Im Norden an der StralRe *Am Bahnhof", aber weil hier der vorhandene Kanal
sehr flach liegt, eine zweite Einleitung.im Stiden an der Klingaer Stral3e in den dortigen Kanal.
Dagegen kann das Niederschlagswasser von den befestigten Flachen nicht in die vorhandenen 6f-
fentlichen Kanalisationen fir das Abwasser eingeleitet werden. Es muss auf den kinftigen Grund-
stucken verbleiben. Sollte dazu seine Ruckhaltung erforderlich sein, wird eine entsprechende tech-
nische Anlage auf dem Grundstiick erforderlich. Zunachst ist es aber zweckmaRig, die zu entsor-
gende Niederschlagswassermenge z.B. durch die Anordnung begrtinter Dacher zu reduzieren.

Als weitere diesbezugliche MaRnahme sollte das Niederschlagswasser zur Versorgung der begrin-
ten Grundstucksflachen und/oder fir die Brauchwassernutzung (Toilettenspulung, Waschmaschine)

8 Gemal Stellungnahme.vom 14.04.2022 der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH.

9 Adressat: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, Netzregion West-Sachsen/Netzkunden Strom; Friedrich-Ebert-
StralRe 26, 04416 Markkleeberg oder eMail Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de.

10 Stellungnahmen vom 07.12.2021 und 11.07.2022 der Veolia Wasser Deutschland GmbH, StralRe des Friedens 14a,
04668 Grimma, denen auch die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Trink- und L&schwasserversorgung entnommen
worden sind.

11 Ebenda.
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gesammelt werden2. Die Vorratshaltung mit anschlieRender Nutzung des Niederschlagswassers
férdert wirkungsvoll die bioklimatischen Standortbedingungen und leistet zugleich einen wirksamen
Beitrag zum 6kologisch sinnvollen Umgang mit der Ressource Wasser sowie dem Schutzgut Boden
im Baugrundstick.

Bei ggf. notwendigen Veranderungen an vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen sind die damit
verbundenen Kosten in der Regel durch den Verursacher zu tragen. Vor Beginn der ErschlieRungs-
arbeiten missen zur Gewahrleistung der medienseitigen ErschlieBung zwischen dem Vorhabentra-
ger der Wohnbebauung und den jeweiligen Ver- und Entsorgungsunternehmen ErschlieRungsver-
trage abgeschlossen werden.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1. Planungsrechtliche Grundlagen
6.1.1. Ziele der Raumordnung

6.1.1.1. Landesentwicklungsplan

Die Planung steht im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung. Ausgeschlossen sind auch
Konflikte mit anderen raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen«Fur die Aufstellung/des Be-
bauungsplanes spricht insbesondere der Grundsatz G 2.2.1.1 des Landesentwicklungsplanes (LEP
2013)!3, wonach die Flachenneuinanspruchnahme im Freiraum zu begrenzen ist, u.a..durch die vor-
rangige Ausschopfung der Potenziale fur die Nachnutzung, Nachverdichtung.und fir andere Mal3-
nahmen zur Innenentwicklung.

Hierzu erganzt das Ziel Z 2.2.1.4. des LEP 2013, dass neue Baugebiete auflerhalb im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile nur in Ausnahmefallen zuldssig sind, und zwar nur dann, wenn daflr innér-
halb dieser Ortsteile nicht hinreichend geeignete Flachen verfiigbar sind, was fir den Standort in
Seelingstadt nicht zutrifft.

6.1.1.2. Regionalplan

Im fortgeschriebenen und rechtskraftigen-Regionalplan Leipzig-Westsachsen sind.die Grundsatze
und Ziele der Raumordnung und Landesplanung des Landesentwicklungsplanes Sachsen regions-
spezifisch raumlich und sachlich ausgeformt. Er stellt somit.den verbindlichen Rahmen fir die rdum-
liche Ordnung und Entwicklung der Region Leipzig - Westsachsen, insbesondere in den Bereichen
der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur dar.

Diesbezugliche Aussagen fur das Baugebiet selbst sind dabei nicht enthalten. Dennoch gibt der
Regionalplan mit seinem verbindlichen Rahmen fir die raumliche Ordnung und Entwicklung der Re-
gion Leipzig — Westsachsen auch fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Am
Bahnhof* zu beachtende Zielstellungen vor. So ist hinzuwirken, dass bei einer Neubebauung eine
den naturlichen und siedlungsstrukturellen Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte und eine an-
gemessene Durchgrinung und zukunftsfahige wirksame Einbindung in die Landschaft realisiert wird.
Diese Ziele erfillt die Planung fir die Bebauung in Seelingstadt durch entsprechende Festsetzungen
zum zulassigen Maf3 der baulichen Nutzung sowie fur die Eingrinung des Baugebietes.

6.1.2. Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem-seit-14.06.2019 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Trebsen entwickelt, der das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache mit der Nutzung als
Griinland darstellt. Durch das Aufstellungsverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13b BauGB muss der. Bebauungsplan nicht genehmigt werden. Der Flachennutzungsplan ist dann
aufdem Wege der Berichtigung.gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ohne zugehdriges Anderungsver-
fahren an die wegen des aufgestellten Bebauungsplanes abweichende Darstellung anzupassen.

12 Bei der Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser unmittelbar in Haushalten sollte beachtet werden, das Re-
genwasser entsprechend seiner Schadstoffbelastung vom Gesetzgeber als Abwasser eingestuft wird. Fur die Nutzung
im Haushalt (z.B. Toilettenspulung, Waschmaschine) ist die Installation eine Brauchwasserzahlers erforderlich.

13 Verbindlich seit 31.08.2013.
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6.1.3. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Wegen seiner Lage in einem Aulienbereich innerhalb des unbeplanten Innenbereiches ist die Ent-
wicklung der beabsichtigten Wohnbebauung als stadtebaulich vertragliches Ensemble nach § 34
BauGB nicht zulassig und verhindert damit Baugenehmigungen fur die Errichtung von Eigenheimen
auf dieser Basis. Nach dem hier zustandigen § 35 BauGB sind Wohngebiete keine privilegierten
Vorhaben fur den Aufenbereich.

Deshalb wird fur die Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens die Aufstellung eines Bebauungs-
planes notwendig. In diesem sind dann auch die Mal3nahmen festzusetzen, mit denen die erforder-
liche gesicherte Erschliefung des Vorhabens hergestellt werden kann.

7. Umweltbelange

7.1. Vorbemerkungen'*

Das mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet/Am Bahnhof* zu Uberplanende
Areal befindet sich auRerhalb von rechtsverbindlich festgesetztién Gebieten fir den besonderen
Schutz von Natur und Landschaft. Auswirkungen auf die Natur und Landschaft und die Schutzguter
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b und j BauGB sind deshalb nicht zu beflirchten«<Belange geschlitz-
ter Tier- und Pflanzenarten werden durch das Baugebiet nach gegenwartigem Erkenntnisstand
ebenfalls nicht betroffen.

Ebenso sind Belange gemal § 22 SachsNatSchG (Europaisches 6kologisches Netz Natura.2000,
FFH) fir Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung i.V.m. der Richtlinie 92/43 EWG, insbesondere
Artikel 6 (Gebietsschutz) und Artikel 12, 13, 16(Artenschutz) und Europaische Vogelschutzgebiete
nach der Richtlinie 79/409/EWG, nicht bertihrt. Durch das Plangebiet werden nach aktueller Erkennt-
nis auch keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte im Sinne der §§ 16 bis 19.und 21 SachsNatSchG
betroffen.

Oberflachengewasser sind vom Geltungsbereich nicht tangiert. Demzufolge beruhrt das Plangebiet
auch keine Uberschwemmungsgebiete. Zudem befindet'es sich gemaR § 8 SachsHohlrVO auler-
halb von Verdachtsgebieten mit unterirdischen Hohlrdumen. Folglich kann die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Am Bahnhof* wie vorgesehen nach § 13b BauGB im beschleu-
nigten Verfahren durchgefuhrt und dabei von einer Umweltprifung mit Umweltbericht sowie entspre-
chend § 13a Abs. 2 N4 BauGB von derAnwendung der Eingriffsregelung abgesehen werden.
Dennoch werden nachfolgend die Belange im Sinne eines Umweltberichtes als Resultat einer Um-
weltprifung dargelegt.

7.2. Ziele des Bebauungsplanes
Um unnétige Textdoppelungen zu vermeiden wird zu den Zielen des Bebauungsplanes auf das Kap.
3. Zieleund Zwecke der Planung dieser Begrindung verwiesen.

7.3. Ziele des Umweltschutzes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB werden die Belange des Umweltschutzes
in einer Umweltprifung untersucht und nachfolgend im Sinne eines Umweltberichtes dargestellt.
Dieser Bericht bildet die Grundlage fir die Offentlichkeitsbeteiligung und die sachgerechte Abwa-
gung der Umweltbelange durch die Gemeinde. Die Ziele des Umweltschutzes, die flr den Plan von
Bedeutung sind, liegen in-der Beachtung der naturschutzfachlichen Belange der Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Ortsbildes sowie der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaf § 1a Abs. 3 BauGB.

Im Rahmen der Umweltprifung werden MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes erarbeitet (Eingriffsregelung nach BNatSchG) und erforderliche Kom-
pensationsmaflnahmen beschrieben.

14 Siehe hierzu auch Kap. 4 Verfahrensdurchfiihrung der Begriindung.
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7.4. Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

7.4.1. Schutzgut Flache

Neben den nachfolgenden Schutzgitern umfasst das Schutzgut Flache die Flachennutzung, beste-
hende Flachenversiegelung sowie mogliche Zerschneidungen von Flachen. Gegenwartig wird das
Plangebiet (ca. 13.925 m?) vollstandig landwirtschaftlich als Intensivgrinland genutzt. So ist es auch
im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Trebsen dargestellt. Versiegelte Flachen sind nicht
vorhanden, ebenso keine Flachenzerschneidungen.

7.4.2. Schutzgut Boden

Der Begriff ,Boden” wird im BBodSchG erstmals bundesgesetzlich formuliert. Danach ist der Boden
die obere Schicht der Erdkruste, soweit sie Trager:

- naturlicher Funktionen (z.B. Filter-, Puffer-, Speicherfunktionen, Lebensraumfunktion),

- der Funktion ,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und von Nutzungsfunktionen ist®.
Insbesondere die Regelungs-, Lebensraum- und Archivfunktionen sind von'herausragender Bedeu-
tung fir die Natur und Landschaft. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und
sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im Mittelpunkt stehen. Die Vorsorgeanfor-
derungen mussen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Bericksichtigung der Grundsticksnutzung ver-
haltnismaRig sein.

Bestandserfassung

Im Plangebiet folgt unter L6Rlehm saalekaltzeitlicher Schmelzwassersand/-kies und Geschiebe-
lehm/-mergel. Darunter steht elsterkaltzeitlicher Flusssand/-kies und Fels (Rotliegendes) an. Mit €i-
ner grof¥flachig zusammenhangenden Grundwasserfuhrung.ist in etwa 16 m Tiefe bzw. bei 135 m
DHHN zu rechnen?®. Als Ergebnis der Baugrunderkundung steht zuoberst Mutterboden mit'Mach-
tigkeiten von 0,30 m und 0,35 m an.

Darunter folgt L6Rlehm bis in Tiefen von 0,50 m bis 0,70 m. Unterlagert werden diese Schichten von
Schmelzwassersand bis 2,10 m und 2,50 m Tiefe bzw. ortlich bis mindestens 3,0 m Tiefe. Darunter
folgt Geschiebelehm bis mindestens 3,0 m Tiefe unter OK Gelande. In der nachfolgenden Tabelle
sind die charakteristischen geologischen und bodenmechanischen Merkmale der angetroffenen Bo-
denschichten zusammengestellt.

Geologische y Frostempfindlich-
Schichtbezeich- | Benennung nach :fc',ansf"af::kha' ;agf;:;‘gform keit?
nung DIN EN ISO 14688 " Durchlissigkeit®

DIN 18196 | Beschaffenheit
eschatienheit | \erdichtbarkeit'®

Mutterboden Schluff TL-0U - -
schwach organisch;
schwach tonig; schwach

sandig

L6Rlehm Schluff TL, T™M feste Konsistenz F3
tonig und schwach tonig; schwach durchlassig
schwach sandig V3

Schmelzwasser- Sand Su, SU mitteldicht bis F2,F3

sand z.T. schwach tonig; dicht gelagert durchlassig
schwach bis stark kiesSig; V1,V2

einzelne Kiese

15 § 2 Abs. 2 BBodSchG
16 Geotechnisches Gutachten 13.10.2022. Verfasser: GeoTec Grimma GmbH, Burgstralle 2, 04651 Bad Lausick. Die
nachfolgenden Ausflihrungen stammen ebenfalls aus diesem Gutachten.

17 Nach ZTVE - StB 17: F1 — nicht frostempfindlich; F2 — gering bis mittel frostempfindlich; F3 — sehr frostempfindlich.
18 Nach DIN 18130-1, Tab. 1: k>e-2 ms-1 sehr stark durchlassig; k>e-4<e-2 ms-1 stark durchlassig;

k>e-6<e-4 ms-1 durchlassig; k>e-8<e-6 ms-1 schwach durchlassig;

k<e-8 ms-1 sehr schwach durchlassig.
19 nach DIN EN 1610/DWA-A 139: V1 mittel bis sehr gut verdichtungsfahig; V2 maRig bis gut verdichtungsféhig

V3 maRig bis sehr schlecht verdichtungsfahig.
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Geologische . Frostempfindlich-
- - - 18
nung DIN EN ISO 14688 DIN 18196 | Beschaffenheit Durc.hla55|gke.|t19
Verdichtbarkeit

Geschiebelehm Schluff tonig u. schwach TL weiche, steifeund | F 3

tonig; schwach bis stark halbfeste Konsis- | schwach durchlassig

sandig; tenz V2,V3

Gesteinsbruchstiickchen

Wahrend der Aufschlussarbeiten im September 2022 wurde Wasser bei 149,48 m DHHN und bei
149,56 m DHHN festgestellt. Bei den festgestellten Wasserstanden handelt es sich um lokal auftre-
tendes Schichtenwasser im Schmelzwassersand. Uber das Schwankungsverhalten des Schichten-
wassers liegen keine langfristigen Angaben vor. Abhangig von der Jahreszeit und von Nieder-
schlagsereignissen kénnen sich zeitweise auch héhere Wasserstande einstellen. Fur den Stralen-
bau wird daher von hydrologisch unglinstigen Verhaltnissen ausgegangen. Grofflachig zusammen-
hangendes Grundwasser hat aber auf das Bauvorhaben keinen Einfluss:

Bei der Herstellung der ErschlieBungsstraBe nach RStO 122 ist das' Plangebiet der Frosteinwir-
kungszone Il zuzuordnen. Bei einer angenommenen Einordnung der ErschlieBungsstra®e in die Be-
lastungsklasse Bk 0,3 ist danach eine Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus von0,60 m einzu-
halten. Die in 0,60 m Tiefe anstehenden Bdden (AuffillungenysSchmelzwassersand) besitzen nach
Auswertung der Versuche mit dem Leichten Fallgewicht eine ausreichende Tragfahigkeit, um den in
der RStO 12 im Planum geforderten Verformungsmodul E; = 45 MN/m? zu erfullen, so dass keine
Bodenverbessrungsmalinahmen notwendig sind.

Als Resultat der Versickerungsversuche wurde fur den ' Sehmelzwassersand unter Berucksichtigung
des Korrekturfaktors nach DWA — A 138, Anhang B, Tab. N 12! ein gemittelter Durchlassigkeitsbei-
wert von ks - 3e-6 ms™' ermittelt. Danach ist der Standort fuir die Versickerung von Niederschlags-
wasser geeignet. Fir die Versickerung von‘Niederschlagswasser kommen vorzugsweise Rigolen
oder Rohrigolen, alternativ Mulden, in Betracht, die mit ihrer Sohle in den Schmelzwassersand ein-
binden. Fir die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Genehmigung ein-
zuholen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen schranken die naturlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und resultieren
aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veranderung der bodenphysikalischen Verhaltnisse (z.B. Ver-
dichtung) und Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen. Als vorrangige Vorbelastungen sind geman
dem Bestand die Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen durch die Dingung des Dauergrinlandes
und Einsatz von Herbiziden gegen tierische Schadlinge zu nennen.

Versiegelung ist nicht vorhanden.

Die Einwirkung von Nahr- und Schadstoffen entsteht im Wesentlichen durch den Verkehr auf der
direkt angrenzenden KreisstralRe K 8365 (Strale ,Am Bahnhof“). Dadurch kommt es zu spezifischen,
verkehrsbedingten Emissionen (Kohlenmonoxid, Kohlenstoffdioxid, Schwefeldioxid, Stickstoffoxide,
Feinstaub). Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden unter Berucksichtigung der Vorbelastungen orientiert sich

20 RStO 12: Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen. Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen e.V., Arbeitsgruppe Infrastrukturmanagement, Kéln, 2012.

21 Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser. Deutsche
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Hennef, 2005.
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am Bodenbewertungsinstrument Sachsen??, an der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bi-

lanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen? sowie an den Daten und Ubersichten zur Boden-

funktionalitat im Plangebiet?*. Folgende bodenbezogene, besondere Funktionen sind zu betrachten:

o Lebensraumfunktion

¢ Retentionsfunktion

e Grundwasserschutzfunktion (Bewertungskriterium: Wasserspeichervermogen)

¢ Filter- und Pufferfunktion gegentber Schadstoffen (Bewertungskriterien: Luftkapazitat und Katio-
nenaustauschkapazitat).

Lebensraumfunktion

Nach der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sach-

sen wird mit der Lebensraumfunktion die Fahigkeit von Landschaftsteilen verstanden, ,Arten und

Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten, sodass das Uberleben der Arten bzw. Lebensstat-

ten entsprechend der charakteristischen naturraumlichen Ausstattung gewahrleistet ist“. Die Le-

bensraumfunktion zielt darauf ab, dass aufgrund besonders ausgestatteter Biotope mit besonderen

abiotischen Standortfaktoren Arten und Lebensgemeinschaften spezifische Lebensbedingungen

vorfinden. Die Lebensraumfunktion wird anhand der folgenden Kriterien bewertet:

¢ naturliche Bodenfruchtbarkeit und

o Bdden mit besonderen Standorteigenschaften.

Die Naturliche Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet ist als hoch zu bewerten. Es sind keine Béden mit

besonderen Standorteigenschaften vorhanden, z.B. extrem trockenheits- oder nassegepragt. Daher

besteht nach den Interaktiven Auswertekarten Bodenschutz/Bodenfunktioskarten auch kein beson-

deres Biotopentwicklungspotenzial. Aufgrund der unversiegelten Situation des Plangebietes ist die

natlrliche Lebensraumfunktion als unbeeintrachtigt anzusehen.

Retentions- und Grundwasserschutzfunktion

Retention beschreibt die Fahigkeit des Bodens aufgrund seines Reliefs, der Vegetationsstruktur und

der Bodenverhaltnisse Oberflachenwasser aufzunehmen und zurtickzuhalten. Die. Retentionsfunk-

tion wird anhand des Wasserspeichervermogens des Bodens gemessen. Der Boden im Plangebiet

weist natlrlicherweise ein hohes Wasserspeichervermogen auf. Auf der unversiegelten Flache ist

die Retentionsfunktion nicht beeintrachtigt.

Filter- und Pufferfunktion gegentiber Schadstoffen

Die Filter- und Pufferfunktion fur Schadstoffe ist in den Interaktive Auswertekarten Bodenschutz/Bo-

denfunktionskarten fir das Plangebiet als mittel (Stufe lll) bewertet worden. Diese Regelungsfunkti-

onen leiten sich hauptsachlich von der Luftkapazitat und der Kationenaustauschkapazitat ab. Daraus

ergibt sich, dass der untersuchte Boden mafdig in der Lage ist das Grundwasser vor schadigenden

Stoffeintragen zu schutzen.

Auf der unversiegelten Flache sind die Regelungsfunktionen nicht beeintrachtigt. Daruber hinaus ist

der Boden im Plangebiet naturlicherweise nicht Gbermafig empfindlich gegenuber Erosion, Verdich-

tung oder Entwasserung. Und nach den Interaktiven Auswertekarten Bodenschutz/Bodenfunktions-

karten kann keine besondere Archivfunktion konstatiert werden.

7.4.3. Schutzgut Wasser

Bestandserfassung

Das Schutzgut Wasser umfasst die Oberflachengewasser und den Grundwasserkoérper. Im Plange-
biet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Einschlief3lich der ndheren Umgebung auch keine
festgesetzten Wasserschutzgebiete, (z.B. Trinkwasserschutzzonen) oder Uberschwemmungsge-
biete dokumentiert?®. Die Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom
23.10.2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MalRnahmen der Gemeinschaft im Bereich

22 LfULG - Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie: Bodenbewertungsinstrument Sachsen,
Redaktionsschluss Mérz 2009, Aktualisierung Januar 2010.

23 SMUL — Sachsisches Staatsministerium fur Umwelt und Landwirtschaft (2009): Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen. Dresden 2009.

24 LfULG - Séachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie: Interaktive Auswertekarten Bodenschutz
/Bodenfunktionskarten.

25 LfULG — Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Interaktive Karte der Wasserschutzgebiete.
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der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie = WRRL) bildet die Rechtsgrundlage fur die Belange die-

ses Schutzgutes und verfolgt das Ziel innerhalb von drei Bewirtschaftungszeitraumen bis 2027:

- eine Verschlechterung des Gewasserzustandes zu verhindern

- die Oberflachengewasser in einen guten 6kologischen wie auch chemischen Zustand zu entwi-
ckeln

- einen guten mengenmafigen und chemischen Zustand von Grundwasser zu erreichen sowie

- die Verschmutzung durch eine Reihe von Stoffen, die in der Wasserrahmenrichtlinie als héchst
bedenklich eingestuft wurden, sogenannte prioritdre Stoffe, schrittweise zu reduzieren. Hierzu
gehdren unter anderem Pestizide, Schwermetalle und weitere organische Schadstoffe.

Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare Res-

source die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist also die Sicherung der Grundwasserqualitat

durch Schutz vor Verunreinigungen und die Sicherung der Grundwasserneubildung (Quantitat).

Durch das LfULG wird der Grundwasserkorper Vereinigte Mulde (DESN_VM 1-2-1) ausgewiesen.

Als Hauptgrundwasserleiter fungieren im Planungsgebiet der Porphyr sowie Sand-.und Kiesschich-

ten. Der Porphyr fuhrt allgemein nur wenig Grundwasser.

Die Sand- und Kiesschichten sind von stark wechselnder Lage, Beschaffenheit und Machtigkeit und

deshalb fiir die Wasserversickerung sowie Grundwassererschlieung unterschiedlich.zu bewerten.

Im Plangebiet bestehen geeignete Wasserversickerungsmoglichkeiten?® und damit ist hier das

Grundwasser gegenuber flichenhaft eindringenden Schadstoffen ungeschiitzt.

Die Wasserversorgung fur Seelingstadt erfolgt.dber den Versorgungsverband Grimma = Geithain,

Betriebsfuhrer ist die OEWA Wasser- und Abwasser GmbH. Der Ortsteil ist mit Trinkwasser vollstan-

dig erschlossen. Abwasserseitig sind die Hauptorte an zentrale Klaranlagen angeschlossen. Abseitig

gelegene Grundstlicke wie auch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Am

Bahnhof* missen auch weiterhin mit Kleinklaranlagen ihnre Abwasser klaren und in das o¢ffentliche

Abwassernetz abgeben.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet und seiner nahéren Umgebung sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Vorbelastungen

Im vom Intensivgrinland gepragten Plangebiet kann das anfallende Niederschlagswasser vollum-

fanglich versickern. Vorbelastungen fir das Schutzgut Wasser bzw. den Wasserhaushalt kénnen

aber durch Dingungen und Herbizideinsatz der landwirtschaftlichen Nutzflache entstehen.

Bewertung

Eine besondere Bedeutung kommt den grundwasserbezogenen Wert- und Funktionselementen des

Planungsraums nicht zu.

7.4.4. Schutzgut Klima und Luft

Bestandserfassung

Das Plangebiet ist dem subkontinentalen Htigellandklima Nordwest- und Mittelsachsens zuzuordnen.
Das langjahrige Mittel der Temperatur betragt 8,4 - 9,2°C. Im Mittel sind 185 - 190 frostfreie Tage zu
erwarten. Der mittlere Beginn der Feldarbeiten liegt vor dem 25. Marz. Die jahrlichen Niederschlage
liegen bei 600 - 650 mm (Klimastation Hubertusburg). Das Gebiet zeichnet sich durch eine hohe
Fruhjahrsfeuchte und eine gute Durchfeuchtung der Boden im gesamten Jahreslauf aus.

Die Haufigkeit der Windrichtungen ist jahreszeitlich unterschiedlich. Wahrend im Winter Sud und
Sidwestrichtungen vorherrschen, treten im Sommer hauptsachlich Nordwest- und Westwinde auf?’.
Aufgrund der inneren Lage des Plangebietes im Siedlungskérper von Seelingstadt werden Lokal-
und Regionalwinde aus Westen durch die vorhandene Bebauung unmittelbar westlich des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes teilweise abgebremst.

26 Nach Geotechnischem Gutachten vom 13.10.2022. Verfasser: GeoTec Grimma GmbH, Burgstralle 2, 04651 Bad
Lausick. Die nachfolgenden Ausfiihrungen stammen ebenfalls aus diesem Gutachten.

27 Nach den entsprechenden Ausflihrungen im Landschaftsplan der Stadt Trebsen mit allen Ortsteilen. Verf.: Land-
schaftsplanungsbiro Dr. Bormann & Partner GmbH, Marktgasse 7, 04668 Grimma.
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Vorbelastungen

GrolRere Emissionsquellen bzw. Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 BImSchG, die schadliche Umwelt-
wirkungen auf das Plangebiet haben kdnnen, sind nicht bekannt. Die Verkehre auf der angrenzen-
den Kreisstralte K 8365 (Strafl’e ,Am Bahnhof“) und im geringeren Malde auf der ca. 150 m ndrdlich
entfernten Eisenbahntrasse wirken durch Larm-, Abgas- und Feinstaubemissionen auf die Flache
im vorgesehenen Wohngebiet ein.

Erhebliche Geruchsbelastungen sind im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht zu erwar-
ten, da keine grof3eren Emittenten in der Nahe liegen.

Bewertung

Es ist im Plangebiet in der Summe von einer geringen bis mittleren lufthygienischen Vorbelastung
auszugehen. Eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Klima und Luft weist es nicht auf.

7.4.5. Schutzgut Biotope und Flora

Bestandserfassung

Der Geltungsbereich des beabsichtigten Bebauungsplanes wird derzeit durchine als Griinland ge-
nutzte landwirtschaftliche Flache eingenommen, die sich dem Biotoptyp Intensivgrinland zuschrei-
ben lasst. Die Zuordnung des Biotoptyps und seines Biotopwertes = 6 erfolgte unter Anwendung der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von. Eingriffen im Freistaat Sachsen® im
Abgleich mit der Roten Liste der Biotoptypen Sachsens?®.

Dort ist er nicht enthalten. AuRerdem ist der Biotoptyp nach der Handlungsempfehlung zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen kein FFH-Lebensraumtyp und weist auch
keinen Schutzstatus auf. Auch besitzt das beabsichtigte Baugebiet hinsichtlich Naturnahe und Na-
turbelassenheit, Struktur- sowie Artenvielfalt keine Uberragende Bedeutung. Durch die anthropo-
gene Pragung infolge der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung haben sich.besonders schutzwir-
dige Bereiche nicht entwickelt.

Vorbelastungen

Die wesentlichen Vorbelastungen fur das Biotopesultieren aus dem Stral3enverkehr auf der Kreis-
strale K 8365 (Stralle "Am.Bahnhof") durch Larm-, Abgas-, Feinstaubemissionen.

Bewertung

Dem Biotop ist unter Berticksichtigung der Vorbelastungen in der Summe eine mittlere Wertigkeit
zuzusprechen. Das vorherrschende Intensivgriniand ist dagegen als hoherwertig einzuschatzen
und bietet bodentypischen Arten Habitatmoglichkeiten.

7.4.6. Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandserfassung

Die biologische Vielfalt umfasst die folgenden drei Ebenen:

e \Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und Landschaften,

¢ Artenvielfalt und

¢ genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten.

Das Plangebiet stellt sich aufgrund seiner Nutzung als klassisches Dauergrinland dar, das aufgrund
seiner anthropogenen Pragung als landwirtschaftliche Flache einen vergleichsweise geringen
Wechsel an unterschiedlichen Biotoptypen aufweist.

Vorbelastung

Die bestehende Struktur ist als anthropogen gepragt einzustufen, auch wenn keine Versiegelungen
vorliegen.

Bewertung

Aufgrund der langjahrigen alleinigen Nutzung als Intensivgriinland Iasst sich von einer geringen Ar-
tenvielfalt und einer geringen Anzahl an Okosystemen im Plangebiet ausgehen.

28 SMUL — Séchsisches Staatsministerium fiir Umwelt und Landwirtschaft: Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen. Dresden. 2009

29 LfULG - Séchsisches Landesamt fiur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Biotoptypen — Rote Liste Sachsens,
Redaktionsschluss: 01.09.2010
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7.4.7. Schutzgut Fauna

Bestandserfassung

Es ist aufgrund der Nutzung als Wohngebiet in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes mit
einer siedlungstypischen Artengemeinschaft aus stérungsunempfindlichen und gréfitenteils ubiqui-
taren Arten zu rechnen. Das gehdlzlose Intensivgrinland weist ein gewisses Habitatpotential fur z.B.
bodenbritende Vogelarten auf. Hinsichtlich der angemessen zu behandelten artenschutzrechtlichen
Belange moglicher in der aktuell vorhandenen Biotopausstattung im Plangebiet lebender geschitz-
ter und/oder stark gefahrdeter Arten wurde ein integrierter Artenschutzfachbetrag erarbeitet (vgl. Kap.
7.6.).

Vorbelastungen

Die wesentlichen Vorbelastungen fur die Fauna durch Larm-, Abgas-, Feinstaubemissionéen resultie-
ren aus dem StralRenverkehr auf der Kreisstrafle K 8365 und dem auf der ca. 150 m nordlich ent-
fernten Eisenbahntrasse sowie den Nutzungen im unmittelbar umgebenden Wohngebiet (Larm,
Scheuchwirkung durch Menschen, Katzen und Hunde).

Bewertung

Unter Bertcksichtigung der Vorbelastungen und der zu erwartenden Artenzahl ist dem Schutzgutim
Plangebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung beizumessen:

o

7.4.8. Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild

Bestandserfassung

Der Beurteilungsraum fur Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere ab-
hangig von der Topografie des Vorhabenortes — den Sichtraum, d.h. die Flachen, von denen aus ein
Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der Erholungsvoraussetzun-
gen durch Larm oder Emissionen kdnnen zu einer Erganzung des Beurteilungsraumes fuhren. Das
Plangebiet grenzt im Norden an-eine zweispurige Stralde, die eine Zerschneidungswirkung im Zu-
sammenwirken mit der unmittelbar nérdlich von ihr vorhandenen und gemafR wirksamen Flachen-
nutzungsplan dort vorgesehenen Wohnbebauung hat und damit das Landschafts- und Ortsbild im
Beurteilungsraum pragt.

Ebenso verursacht die gegenwartige Nutzung im Plangebiet eine Zerschneidung des sudlich von
der Stralle ,Am Bahnhof* befindlichen Siedlungsgebietes in einen dstlichen und westlichen Teil.
Trotz des gehdlzlosen Bestandes des nahezu 1,4 ha umfassenden Dauergrinlandes ergibt sich in
der Gesamtheit das Erscheinungsbild eines durchgrinten Wohngebietes. Aufgrund der flachen To-
pografie ist das Plangebiet von . auRerhalb nur von Norden gut wahrnehmbar.

Andererseits ist aufgrund seiner Lage im Siedlungskorper von Seelingstadt ein Blick vom Plangebiet
in die freie Landschaft verwehrt.

Vorbelastungen

Vorbelastungen ergeben sich insbesondere aus der ndrdlich vorbeifihrenden Verkehrsflache und
im geringeren Mafe.von der nordlich befindlichen Eisenbahnstrecke mit dem Bahnhof Seelingstadt
sowie der bebauten unmittelbaren. Umgebung des Plangebietes. Da die Hohen der dortigen bauli-
chen Anlagen und deren Fassadengestaltungen sowie Dachformen ortsublich ausgefuhrt wurden,
sind diese Vorbelastungen jedoch nicht erheblich.

Bewertung

Die Naturnahe, Eigenart und Schonheit der Landschaft im Beurteilungsraum ist aufgrund der mono-
tonen Flachennutzungen und der geringen Diversitdt an Landschaftselementen im Plangebiet
(Strukturarmut) zusammenfassend als gering einzustufen.

7.4.9. Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bestandserfassung

Das Plangebiet wird dominiert von einer landwirtschaftlichen Flache in Form eines langjahrig ge-
nutzten Intensivgrinlandes. Altlasten sind nicht ausgewiesen. Damit kénnen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen im Wesentlichen in Form von Emissionen infolge von Abgasen, Feinstaub
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und Larm durch den Straenverkehr auf der Kreisstralte K 8365 im Zuge der Stral’e ,Am Bahnhof**°.
Hinsichtlich weiterer Schallimmissionen im geringeren MalRe auch von der ca. 150 m ndrdlich ent-
fernten Eisenbahntrasse. Erhebliche Geruchsbelastungen sind im Plangebiet und seiner naheren
Umgebung nicht zu erwarten, da keine grofReren Emittenten in der Nahe liegen.

Bewertung

Die Bedeutung des Plangebietes mit seinem jetzigen Zustand fir den Menschen liegt infolge der
unversiegelten, aber auch geholzlosen Intensivgrianlandflache in einer gewissen Erholungsfunktion,
die aber zum Teil auch fiktiv ist, weil die private und wirtschaftlich betriebene Intensivgrinlandflache
weder flr Spiele, Begegnungen oder zum Ausruhen genutzt werden kann.

7.4.10. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandserfassung

Innerhalb des Plangebietes sind keine geschutzten Boden-/Kulturdenkmale bekannt. In der sudli-
chen Umgebung an der Grimmaer Stralde 8 befindet der als generationenumfassendes Dorf - und
Vereinshaus genutzte und denkmalgeschitzte Speicher. Die markante Dachform des Speichers
gleicht{einem umgedrehten Schiffskorper. Die
Dachkonstruktion verweist auf den Zwang, Holz
zu sparen, zugleich aber auch auf Innovatien und
Kreativitat, grolde Raume zu schaffen.

4\ Der Speicher berichtet als Zeitzeuge von wirt-
@ schaftlichen Strukturen des ehemaligen Rittergu-
tes. Eingebettet in das historische Ambiente der
schonen) Renaissanceanlage; pragt er mit seiner
Architektur das Dorfbild®!.

Sachglter stellen die Verkehrsinfrastruktur, Lei-
tungen und Anlagen der Ver- und Entsorgung dar.

4 Der Speicher

Vorbelastungen
Relevante Vorbelastungen fur das erwahnte Kulturdenkmal und die Sachguter sind nicht zu erken-
nen.

Bewertung
Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fur Kultur- oder Sachguter auf.

7.5. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

7.5.1. Bei Durchfuihrung der Planung

7.5.1.1. Schutzgut Flache

Bei Umsetzung der Planung wird im-Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet und eine Verkehrsfla-
che festgesetzt. In der Gesamtsumme ergibt sich durch diese Festsetzungen eine zuldssige Neu-
versiegelung von ca. 6.859,7 m?. Davon beansprucht die ErschlieBungsstralle ca. 1.079,8 m2.

7.5.1.2. Schutzgut Boden

Bei Durchflihrung des Bebauungsplanes kdnnen wie oben dargelegt ca. 6.859,7 m? Boden neu ver-
siegelt werden. Um das wesentliche Umweltziel zum sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB zu erreichen, ist die Bodenversiegelungen durch die
festgesetzte Grundflachenzahl GRZ = 0,3 bei Beibehaltung des § 19 Abs. 4 BauNVO auf das no-
tigste Mal} begrenzt worden, so dass dennoch eine verhaltnismaRige und doch attraktive Wohnnut-
zung maoglich wird.

Mit der Festsetzung im Teil B: Text Nr. 3.2. wurde weiterhin bestimmt, dass die ErschlieBungsstralie,
Stellplatzoberflachen, Zufahrten, Wegeanlagen und Terrassen so auszufiihren sind, dass das anfal-

30 Eine aktuelle Verkehrszahlung fir die K 8365 (Stral3e ,Am Bahnhof*) liegt nicht vor.
31 Heimatverein Seelingstadt e.V. Grimmaer Stralle 8, 04687 Trebsen/OT Seelingstadt. https://www.heimatverein-
seelingstaedt-ev.de/seite/434792/heimatverein.html
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lende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann. Versieglungen fiihren zu er-
heblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, da es zum Verlust von Oberboden kommt
und Bodenfunktionen unterbunden werden.

Zur Kompensation dieser Eingriffe durch die Realisierung des Bebauungsplanes im Umfang von ca.
6.859,7 m? wurden Pflanzgebote im Teil B: Text Nr. 4. fir Anpflanzungen im Bereich der nicht Gber-
baubaren Grundstlicksflachen (Vor- und Hausgarten) festgesetzt. Die anlagebedingten Beeintrach-
tigungen des Bodens werden somit im Plangebiet durch geeignete Ausgleichs-/Ersatzmallnahmen
kompensiert (vgl. Kap. 7.5.5.).

Die Festlegung von AusgleichsmalRnahmen durch Entsiegelungen ist im‘unbebauten und damit un-
versiegelten Plangebiet nicht méglich. Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens, wie Verdich-
tungen, Uberlagerungen des gewachsenen Bodens mit Baumaterial und Bodenaushub wirken i.d.R.
nur zeitweise. Beeintrachtigungen sind mit Beendigung der Baumalnahme zu beseitigen (vgl. Kap.
7.5.5.).

7.5.1.3. Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser sind durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Weiterhin
werden keine festgesetzten Wasserschutzgebiete (z.B. Trinkwasserschutzzonen) oder< Uber-
schwemmungsgebiete durch den Plan berlhrt. Das anfallende Niederschlagswasser ist zZuruckzu-
halten und zur Brauchwassernutzung fir Toilettenspiilung oder Gartenbewasserung zu sammeln
und die nicht verbrauchte Restmenge im Grundstuck zu versickern.
Eine Ableitung von Niederschlagswasser von den Privatgrundsticken durch den zustandigen Ent-
sorgungsbetrieb Veolia Wasser Deutschland GmbH erfolgt nicht®3. Die mit Bodenversiegelungen
einhergehende Erhéhung des Oberflachenabflusses, Verringerung der Niederschlagswasserversi-
ckerung sowie die Einschrankung der Verdunstung vergrolRern sich bei Durchfuhrung des Bebau-
ungsplanes gegenuber dem unversiegelten Bestandszustand des Plangebietes.
Zur weiteren Minimierung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser, insbesondere des
Grundwassers, sind im Bebauungsplan folgende textlichen Festsetzungen enthalten (Teil B: Text Nr.
3.1.und 3.2.):
* Regenwasserbewirtschaftung
+ Das auf den Baugrundsticken von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstiick zurlickzuhalten und flr Brauchwasserzwecke (z.B. Toilettenspu-
lung) oder zur Gartenbewasserung zu verwenden bzw. zu versickern.
+ Befestigung der Erschliefungsstralie, von Stellplatzoberflachen, Zufahrten, Wegeanlagen und
Terrassen.
» Die Befestigung dieser baulichen Anlagen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen
Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb dieser Flachen versickern kann.
Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auf den versiegelten Flachen im Umfang von ca.
6.859,7 m? werden im Bebauungsplan durch die grinordnerischen Festsetzungen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flachen (Vor-.und Hausgarten) kompensiert. Der mengenmafige und chemische Zustand des
Grundwassers wird sich-nicht &ndern bzw. verschlechtern, da mit dem Bebauungsplan keine Veran-
derungen des Grundwasserspiegels, Grundwasserentnahmen oder erheblichen Eintrage wasserge-
fahrdender Stoffe in das Grundwasser verbunden sind.
Baubedingte Beeintrachtigungen des Grundwassers sind durch Vorsorgemallnahmen zu vermeiden
(vgl. Kap. 7.5.5.). Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers werden durch den Bebauungs-
plan mit hinreichender Sicherheit nicht erwartet.

7.5.1.4. Schutzgut Klima und Luft
Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes tritt bei dessen Realisierung eine Flachenver-
siegelung von ca. 6.859,7 m? ein. Diese Bodenversiegelung, die Einflisse auf die mikroklimatischen

32 Bei der Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser unmittelbar in Haushalten sollte beachtet werden, das
Regenwasser entsprechend seiner Schadstoffbelastung vom Gesetzgeber als Abwasser eingestuft wird.

33 Gemal Stellungnahme vom 07.12.2021 des Entsorgungsbetriebes Veolia Wasser Deutschland GmbH, Strafle des
Friedens 14a, 04668 Grimma.
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Verhaltnisse hat, wird durch die Festsetzungen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sons-

tigen Bepflanzungen im Bereich der Vor- und Hausgarten kompensiert. Damit entsteht keine Ver-

schlechterung der lufthygienischen und mikroklimatischen Situation.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft sind durch den Bebauungsplan nicht zu

prognostizieren.

Bioklimatisch kann das Gebiet als glinstig bezeichnet werden. Insoweit ist im Hinblick auf den Kii-

maschutz festzustellen, dass die diesbezlglichen Umweltschutzziele innerhalb des Geltungsberei-

ches des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Am Bahnhof* ohne Einschrankungen umsetzbar

sind, wobei aber die zu geringe Flache des Areals keine splirbare Klimaverbesserung bewirken kann.

Auch wenn das Plangebiet zu ca. 49,3 % mit unterschiedlichem Grad versiegelt werden kann, sind

erhebliche klimatische Belastungen wegen des zu kleinen und deshalb fur klimatische Einflisse un-

malfgeblichen Standortes nicht zu beflirchten.

Der ggf. lokale Temperaturanstieg durch Versiegelung und Vegetationsverlust sowie Heizungsabluft

wird nur sehr geringflgig eintreten. Somit bleibt das glnstige Bioklima erhalten. Dabei sorgen auch

die MaRnahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen fur die Tiere und Pflanzen, den Boden sowie das

Wasser flr ein angenehmes Kleinklima, was die klimatische Ausgleichsfunktion bislang unversiegel-

ter Grunlandstrukturen ersetzt.

Mit den schon beschriebenen MaRnahmen zur Minderung der Eingriffsfolgen fur die Pflanzen, den

Boden, das Wasser und die Luft, die insbesondere in Festsetzungen zur

e Entwicklung der klimatischen und lufthygienisch relevanten GroRRgrinanpflanzungen im Bauge+
biet,

¢ Anlage von Stellplatzen, Stralden, Zufahrten und Wegen sowie Terrassen in wasserdurchlassiger
Bauweise

bestehen, reduzieren sich auch die kleinklimatischen Auswirkungen infolge der eintretenden vermin-

derten Versiegelung. Hierbei ist im Interesse des Klimaschutzes die Realisierung alternativer Ener-

gieerzerzeugungsanlagen zu bevorzugen:

7.5.1.5. Schutzgut Biotope undFlora

Malgeblich fur die Prognose ist die gegenwartige unversiegelte Bestandssituation. Mit dem Bebau-
ungsplan kommt es zu deren Reduzierung. Damit einhergeht eine Biotopwertminderung. Demge-
genuber werden zum Ausgleich Festsetzungen zu Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen-in der geplanten Einzelhaussiedlung mit Garten vorgegeben, wodurch
eine Biotopaufwertung auf den kunftigen privaten Flachen erreicht werden kann.

Im Vergleich zum urspringlichen Zustand erfahrt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der
Summe keine Wertverschlechterung fur die Biotope und die Flora. Es verbleiben nach Umsetzung
des Bebauungsplanes und der Ausgleichsmalnahmen innerhalb seines Geltungsbereiches keine
Kompensationsdefizite.

7.5.1.6:  Schutzgut Fauna und Biologische Vielfalt

Gegenuber der derzeitigen Bestandssituation/im Plangebiet ergeben sich mit dem Bebauungsplan
wesentliche Anderungen hinsichtlich der naturraumlichen Ausstattung und des Habitatpotentials. Es
findet eine ,Verschiebung der vorhandenen Grunstruktur in begriinte und bepflanzte Vor- und Haus-
garten auf den Baugrundsttcken statt. Durch die Vorbelastungen und betriebsbedingten Einflisse
im Bebauungsplangebiet sind keine relevanten Habitatunterschiede zwischen dem vorhandenen In-
tensivgrinlandund.den zu begriinenden und zu bepflanzenden Vor- und Hausgarten auf den kinf-
tigen Grundstlicken zu konstatieren.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzqut Fauna und Biologische Vielfalt ergeben sich durch
den Bebauungsplan nicht. Potenzielle Auswirkungen auf geschuitzte Tiere werden detailliert im spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Kap. 7.6.) zum Artenschutz beschrieben und bewertet.

7.5.1.7. Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild
Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der mdglichen Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in ihrer 6ko-
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logischen Bedeutung, sondern ebenso ihre Wahrnehmungs- und Erlebnisfunktion. Das Landschafts-
bild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft. Ein Vorhaben greift
in das Landschaftsbild ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung in der
sinnlichen Wahrnehmung kommt.

Eine derartige Beeintrachtigung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Veranderung der Land-
schaft in ihrer gegenwartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
besteht nicht erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch ein Vorhaben, sondern schon dann,
wenn das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheinttbzw. eine wesens-
fremde Nutzung darstellt.

Der Gesamtcharakter des Ortsbildes im Plangebiet wird sich durch den Bebauungsplan nicht we-
sentlich andern. Die Festsetzungen zur offenen Bauweise (nur Einzelhauser zulassig), und zur ma-
ximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal? Il) lassen keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Ortsbildes (Fernwirkung, Unterbrechung von Sichtbeziehungen) erwarten und‘passen sich
zudem an ahnliche Eigenschaften der Bestandsgebaude im an den Geltungsbereich'angrenzenden
Siedlungskorper an. Ortsbildrelevante Auswirkungen sind dadurch nicht abzuleiten.

Weiterhin werden Festsetzungen zur Begrinung und Bepflanzung der Grundstucksflachen zwi-
schen Verkehrsflache und nachstliegender Baugrenze (Vorgarten) sowie Pflanzgebote fir die Haus-
garten vorgegeben. Diese kompensieren insbesondere den Eingriff in das Schutzgut Boden.
Schlussfolgernd kann festgestellt werden, dass es bei Durchfuhrung.der Planung zu keinen‘erheb-
lichen Beeintrachtigungen des bestehenden Landschafts=/Ortsbildes kommt.

7.5.1.8. Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Mit dem Bebauungsplan erhalt die Wohnfunktion durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes in seinem Geltungsbereich Vorrang. Die gewissen Erholungsfunktionen des Dauergrinlan-
des fallen zwar weg, daflr wird die Erholungsfunktion auf‘den privaten Baugrundstiicken gefordert.
Der Anteil an nicht versiegelten Flachen, die der privaten Erholung dienen, liegt bei 50,7 %. Zusam-
menfassend ist festzustellen, dass eine ausreichende Wohnruhe in den Gebauden gewahrleistet
werden kann.

Nur in den auliersten strallennahen nordlichen Grundstlicksau3enbereichen kann die Wohnqualitat
insbesondere durch die Verlarmung des Strallen- und Eisenbahnverkehrs beeintrachtigt werden,
was flur diese Grundstucksanteile eine verminderte Nutzbarkeit zumindest in der warmen Jahreszeit
als Einschrankung bei der Gestaltung der Frei- und Ruhezeit bedeuten kann. Wahrend der baulichen
Umsetzung der Festsetzungen des neu aufzustellenden Bebauungsplanes werden fir die Anwohner
der an das_ Plangebiet angrenzenden Wohnbebauungen, visuelle und akustische Stérungen eintre-
ten, die jedoch auf die Bauzeit begrenzt sind.

Diese ist zum jetzigen Verfahrensstand noch nicht bekannt. Visuelle Beeintrachtigungen resultieren
aus der Baustelle und den Baustelleneinrichtungsflachen sowie aus dem Betrieb von Baumaschinen
und Baufahrzeugen. Die Bauarbeiten fuhren zu Larmimmissionen. Weiterhin kdnnen wahrend der
Bauarbeiten kurzzeitig lokale Erschutterungen und Lichtimmissionen auftreten. Baubedingte Schad-
stoffimmissionen durch Baufahrzeuge und -maschinen wirken sich nicht signifikant auf das Schutz-
gut Mensch aus, da im Umfeld bereits eine vielbefahrene Stralte vorhanden ist und somit Vorbelas-
tungen bestehen.

Betriebsbedingt wird durch den Bebauungsplan ein vermehrtes Verkehrsaufkommen mit entspre-
chenden Emissionen (Larm, Abgase, Licht) erwartet. Hinsichtlich der bestehenden Vorbelastungen
im umliegenden Siedlungsraum des Plangebietes (Stral3en) ist durch die genannten betriebsbeding-
ten Wirkungen mit keiner nachhaltigen zusatzlichen Beeintrachtigung der Anwohner zu rechnen. Es
kann davon ausgegangen werden, dass sich die aus dem Vorhaben resultierenden Emissionen in
die bereits bestehende Stdr- und Emissionskulisse einfligen und nicht zu einer erheblichen Steige-
rung derselben fuhren.

Die Immissionssituation ist nach Durchfiihrung des Vorhabens im Vergleich mit der Ist-Situation nur
gering verschlechtert. Die starkeren bestehenden Vorbelastungen durch die Stra3en im umliegen-
den Siedlungsraum des Plangebietes Uberlagern die Immissionen der ,Wohngebiet Am Bahnhof*.
Zusammengefasst kdnnen im vorliegenden Fall aufgrund der Wirkintensitat baubedingter Wirkungen
nennenswerte Beeintrachtigungen gegentber dem Schutzgut Mensch hervorrufen. Diese sind aber
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aufgrund ihrer zeitlichen Begrenzung auf die Bauzeit nicht als nachhaltig und erheblich zu beurteilen.

7.5.1.9. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Geschutzte Boden- oder Kulturdenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten
Bodenfunde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale handelt, missen
diese gemal § 20 SachsDSchG unverziglich der zustandigen Denkmalschutzbehérde angezeigt
werden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit
einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Die Meldepflicht von Bodenfunden gemal § 20
SachsDSchG ist im Teil B: Text, Hinweise des Bebauungsplanes vermerkt.

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur und bestehende Leitungen sowie Anlagen zur Ver- und Ent-
sorgung als Sachguter, die sich nahezu vollstandig auf3erhalb des.Geltungsbereiches.des Bebau-
ungsplanes befinden, werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Eine nachhaltige bzw. erhebli-
che Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgutern durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

7.5.2. Beschreibung von moglichen Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen im standigen Austausch untereinander.und beeinflussen sich gegenseitig.
Aus diesem Grund ist eine Betrachtung der Wechselwirkungen Utber die isolierte. Betrachtung der
einzelnen Schutzglter hinaus vorzunehmen. Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern sind unterschiedlich ausgepragt. Diese hangen von der Wertigkeit, der Empfindlichkeit
und der Vorbelastung der einzelnen Schutzguter und von der Intensitat sowie der Empfindlichkeit
der Wechselbeziehungen ab.

Fir das Plangebiet ist eine anthropogene Beeinflussung der meisten Schutzguter festzustellen. Die
Wertigkeiten der Schutzguter und die jeweiligen Empfindlichkeiten sind gering. Die bestehenden
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden damit ebenfalls als iberwiegend wenig emp-
findlich gegeniliber Beeintrachtigungen bewertet.

7.5.3. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrungder Planung bleibt.die jetzige Bestandssituation im Plangebiet unverandert
bestehen. Eine Bebauung ware dann nur ggf. entlang der Strale ,Am Bahnhof‘ ev. gemal § 34
BauGB maglich.

7.5.4. Alternativen
Es besteht keine umweltvertraglichere Alternative zur Ausweisung einer Wohnbebauung im Ortsteil
Seelingstadt, da die naturschutz-/artenschutzrechtliche Betroffenheit im Plangebiet gering ist.

7.5.5. Schutz- und KompensationsmaBnahmen, 6kologische Bilanzierung

Das Ziel der Umweltprifung ist die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung der Um-
setzungen der Planung. Zur Erreichung dieses Zieles sind MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich, die sich an folgenden Grundsatzen orientieren:

e Vermeidung und.Verminderung der Eingriffe in Natur und Landschaft durch Unterlassen vermeid-
barer Beeintrachtigungen der. Schutzguter (Optimierung der Flachenausnutzung auf Planungs-
ebene, Festlegung von Vermeidungs-/Verminderungsmafnahmen).

o Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist (Ausgleichsmal3inahmen). Ausgeglichen gilt
ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendigung keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu-
ruckbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet wurde
(§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

o Falls ein Ausgleich des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle geeignete Mallnahmen
zur Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes durchzuflihren, die die durch
den Eingriff gestorten Funktionen der Landschaft an anderer Stelle gewahrleisten (Ersatzmal3-
nahmen).
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7.5.5.1. MaBnahmen zur Vermeidung u. Verringerung der Eingriffe in Natur u. Landschaft
V1 Vermeidung von Emissionen

Wahrend der Bauarbeiten ist auf die Bestimmungen der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm — Gerauschimmissionen — zu achten (AVV Baularm) und hier insbesondere
hinsichtlich der Einhaltung der Vorgaben der zulassigen Larmimmissionswerte entsprechend den
vorhandenen Gebietsnutzungen sowie die Festlegung des Nachtzeitraumes von 22.00 Uhr bis 7.00
Uhr. Es sind schallgedampfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV** entsprechen und da-
bei die Einsatzzeiten der Gerate und Maschinen gemaR dem Anhang der Verordhung zu beachten.
V2 Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes herbei-
fuhren kdnnen, z.B. Betriebsstoffe fur die eingesetzten Baumaschinen, sind sachgemal zu verwen-
den und zu lagern. Eine Betankung von Fahrzeugen darf nur auf3erhalb des Plangebietes auf ent-
sprechend ausgelegten Betriebsflachen oder im Plangebiet unter Verwendung von' geeigneten
Schutzfolien erfolgen.

V3 Schutz des Bodens

Bei jeglichen Schachtungs- und Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen sind Mal3-
nahmen des Bodenschutzes zu ergreifen. Besonders der Schutz des Mutterbodens® muss beson-
ders beachtet werden. Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mutterbodens ist
zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor.Vergeudung zu. schiitzen. Anfallender Bo-
denaushub verbleibt auf dem Grundstiick und sollte moglichst wieder verwertet werden.

Kann eine Verwendung nicht erfolgen, so ist.der Boden gemaR den Grundpflichten nach Kreislauf-
wirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufiihren. Ausgehobener Boden muss vor dem
Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit geprift werden. Entsprechend ist die DIN 19 731
.verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten. Beeintrachtigungen des nicht verlagerten Bodens
sind zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Die Einhaltung der DIN 18 300 ,Erdarbeiten“ sowie der DIN 18 915 ,Bodenarbeiten® ist zu gewahr-
leisten. Zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen
sind geeignete Vorkehrungen, wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung mit Folien, zu treffen.
Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmischung von
Boden mit Fremdstoffen entstehen, missen auf das notwendige Mall beschrankt und nach Ab-
schluss der Baumaflinahmen beseitigt werden.

V4 Bauzeitenregulierung

Die Arbeiten sind zur Viermeidung baubedingter Storungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen von
Anwohnern und geschutzten, ddmmerungs- sowie nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten
u.a.) auf die Tageszeit'von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr bzw. zwischen Sonnenaufgang und Sonnenun-
tergang zu begrenzen. Der Baubeginn soll vorzugsweise zwischen 1.10. und 28.02. aufRerhalb der
Hauptbrutzeit von Vogeln erfolgen.

V5 Okologische Baubegleitung Avifauna

Aus bautechnischen Grinden notwendige Bautatigkeiten innerhalb der Hauptbrutzeit von Végeln
zwischen dem.01.03. und 30.09. erfordern vor Baubeginn eine artenschutzrechtliche Begehung und
Untersuchung der Bauflachen auf das Vorhandensein von Niststatten von Vogeln (Offenlandbruter).
Sollten in den Baubereichen genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrelevanter Vo-
gelarten nachgewiesen werden, ist mit der zustandigen Naturschutzbehérde iber weitere Malinah-
men zu entscheiden.

Gdf. ist mit dem Baubeginn bis zum Abschluss des Brutgeschéftes zu warten. Bleibt die Kontrolle
ohne Nachweise, kann das Baufeld freigegeben werden.

7.5.5.2. MaBnahmen zur Kompensation
Gemal § 1a Abs. 3 BauGB kann der Ausgleich der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan geschehen, wie z.B.

34 Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung.
35 § 202 BauGB.
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nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Anpflanzung von
Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) und/oder als Bindung und Erhaltung
von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB).

Die Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes vorgenommen werden
(Ersatz). Aulierdem sind auch vertragliche Vereinbarungen gemaR § 11 BauGB oder sonstige ge-
eignete MaRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen madglich.

7.5.5.3. AusgleichsmalRnahmen (Kompensation innerhalb des Plangebietes)
Die MalRnahmen zur Kompensation haben zum Ziel, den negativen Einfluss der zu erwartenden
Baumalnahmen und der anlagebedingten Eingriffe auf den Boden- und Wasserhaushalt. sowie die
Lebensraume von Flora und Fauna so gering wie mdglich zu halten. Sie werden grundsatzlich als
Resultat der Umweltpriifung vorgeschlagen und durch ihre Ubernahme als Festsetzung im Bebau-
ungsplan rechtswirksam.
Ein Ausgleich ist jedoch nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 letzter Satz. BauGB). Durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes treten Beeintrachtigungen hinzu. Folgende MaRnahmen werden daher fir die
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft zu deren
Ausgleich bestimmt:
A1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern ussonstigen Bepflanzungen (Vorgarten)
Die Vorgarten, d.h. die Grundstucksflachen zwischen der angrenzenden Verkehrsflache und der
nachstliegenden festgesetzten Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitli-
chen Grundstlickgrenzen, sind zu begrunen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Es sind vorzugsweise einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden.
Als Pflanzqualitaten werden empfohlen:

1) Baume: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14.€m - 16 cm Stammumfang (StU),

2) Straucher: zweimal.verpflanzt; 40 cm - 60 cm hoch,

3) Hecken: leichte Heister, einmal verpflanzt.
A2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen (Hausgarten)
Die Hausgarten der/Baugrundstticke sind mit folgenden Bepflanzungen vorzusehen:

* mindestens drei einheimischen, standortgerechten Laub- oder Obstbadumen mit StU von mind.
14 cm-16cm

* einheimischen, standortgerechten Strauchern auf mindestens 10 % der Baulandflache und einer
Pflanzflache von mindestens 2,5 m? je Strauch.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Sonstige Pflanzmal3-

nahmen werden angerechnet.

A3 Regenwasserriickhaltung/-bewirtschaftung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstlicken

zurickzuhalten und fur Brauchwasserzwecke oder zur Gartenbewasserung zu verwenden.

7.5.5.4. Okologische Bilanz

Es wurde eine vollstandige biotopgenaue Bilanzierung gemal der Handlungsempfehlung zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL 2009) vorgenommen. Wie in
der nachfolgenden Tabelle ersichtlich, ist der Bestand im Plangebiet den geplanten Festsetzungen
der Neuaufstellung des Bebauungsplanes gegenubergestellt worden. Aus der Differenz zwischen
den Werteinheiten (WE) des Bestandes und den WE der Planung ergibt sich unter Bertcksichtigung
der festgesetzten KompensationsmalRnahmen eine positive Gesamtbilanz.

BESTAND
. . Bio-
Biotopcode Biotoptyp m? topwert WE Bestand
06.03.000 |Intensivgrinland 13.925 6 83.550
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Summe 13.925 83.550
PLANUNG
Pla-
Biotopcode Biotoptyp m? nungs- WE Ppianung

wert
11.01.410  |[Einzelhaussiedlung mit Garten 12.845 7 89.579
11.04.000 |Stralde, wasserdurchlassige Befestigung 1.080, 3 3.240
Summe| 13.925 92.819

Summe Wertgewinn gesamt

(Differenz zwischen WE pianungind WE gestand) +9.269

Bei Umsetzung der in Kap. 7.5.5. erlauterten Kompensationsmalinahmen ist def Kompensationsbe-
darf gedeckt und das Vorhaben steht im Einklang mit § 15 Abs. 2 BNatSchG:

7.6. Spezieller artenschutzrechtlicher Beitrag

7.6.1. Rechtliche Grundlagen

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs..1 BNatSchG zu

beachten. Diese Verbote gelten entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG bei nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben flr europaische Vogelarten und Arten des Anhang IV der

FFH-Richtlinie (europarechtlich geschiitzte Arten). Alle anderen besonders.und streng geschuitzten

Arten mussen im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB auf der Planungsebene behandelt

werden.

Wenn im Bebauungsplan bereits vorauszusehen isty dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44

BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen, muss dieser Konflikt

schon auf der Planungsebene. gelést werden, um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes zu

gewahrleisten. Gemaly'§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote):

1. Wildlebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
Zu zerstoren.

2. Wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Papulation einer Art.verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen; zu beschadigen oder zu zerstoren.

7.6.2. Bestandsaufnahme

Bei der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange ist der tatsachliche Ist-Zustand (aktuell vor-
handene Biotopausstattung) mafgeblich, weil sich das Plangebiet bisher unbebaut darstellt. Die
Bestandsaufnahme basiert auf der Auswertung vorhandener Daten¢:3” und einer Potenzialabschat-
zung auf Grundlage der vorhandenen Habitatstrukturen.

Das Plangebiet des beabsichtigten Bebauungsplanes befindet sich an der Stral’e ,Am Bahnhof* in-
mitten des Siedlungskdrpers von Seelingstadt, einem Ortsteil der Stadt Trebsen im Landkreis Leipzig.
Im Bestand ist lediglich Intensivgriinland ausgebildet. Die Biotopdiversitat und das Habitatpotential
sind demnach gering. Vorkommen von streng geschutzten Zauneidechsen (Lacerta agilis), aufge-
fuhrtin Anhang IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sind nicht zu erwarten, da geeignete vegetationsfreie
Eiablagestellen und Sonnenplatze sowie ausreichend Versteckmaoglichkeiten (Steinhaufen, Totholz

36 Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft u. Geologie: Artdaten-Online. Artenzahlkarten u. Rasterverbrei-
tungskarten. Internet: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/;jsessionid=B5D310B8D8CB2C99A9707373C98D54AD.

37 BfN — Bundesamt fur Naturschutz: Internethandbuch zu den Arten der FF_Richtlinie Anhang IV. Im Internet unter:
https://ffh-anhang4.bfn.de/.
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o.a.) fehlen.

Zudem kommt ein erhdhter Pradatorendruck, z.B. durch Katzen der angrenzenden Siedlung hinzu.
Es ist daher davon auszugehen, dass sich im Plangebiet keine Zauneidechsen-Population reprodu-
zieren und stabil halten kann. Auch sehr kleine Reliktpopulationen oder einzelne Tiere sind nicht zu
erwarten, da die vollstandige Isolation kleinflachiger, suboptimaler Habitate meist innerhalb weniger
Jahre zum Erléschen solch kleiner Populationen fiihrt.

Daher ist in der Schlussfolgerung ein Vorkommen der Art mit hinreichender Sicherheit auszuschlie-
Ren. Der Feldhamster (Cricetus critetus), ebenfalls eine FFH-Anhang [\V-Art, bendtigt tiefgrindige,
gut grabbare Boden (oft L6R) mit einem Grundwasserspiegel deutlich unter 1,20 m fidr die Anlage
seiner bis zu 2 m tiefen Baue (BFN 2020). Das Vorkommen der streng geschutzten Art innerhalb des
Plangebietes kann aber mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, weil seine typischen,
meist zahlreichen Erdauswurfe in der vorhandenen Intensivgriinlandvegetation nicht beobachtet
werden kénnen.

Sonstige streng geschutzte Arten des Anhang IV der FFH-RL sind im Plangebiet aufgrund der Bio-
top-/Habitatausstattung und der Vorbelastungen auszuschlie3en. Nist- und Lebensstatten wertge-
bender und im Plangebiet derzeit nicht bekannter geschutzter europaischer Vogelarten der Agrar-
landschaft/Offenlandschaft (Bodenbriter) wie'Feldlerche und Grauammer, kénnen in'den Randbe-
reichen allerdings nicht ganzlich ausgeschlossen werden (Worst-Case-Ansatz).

Durch die Vorbelastungen (Larm, Scheuchwirkung) und den Pradatorendruck werden die Habitat-
bedingungen jedoch stark beeintrachtigt. Die Nutzung als Nahrungs-/Jagdhabitat durch Greifvogel,
u.a. des Rotmilans (Milvus milvus), ist moglich. Das Vorkommen von Rast-/Zugvogeln (z.B. Wild-
ganse) kann wegen der Lage im Siedlungskérper ohne Ubergang zur offenen Landschaft ausge-
schlossen werden.

Im Ubergang zur vorhandenen Bebauung sind Vorkommen stérungsunempfindlicher, siedlungstypi-
scher Arten zu erwarten:

7.6.3. Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines \WWohngebiet ausgewiesen, was mit einem Verlust
einer landwirtschaftlichen Flache und somit eines Offenlandlebensraumes einhergeht. Weiterhin
sind Pflanzgebote festgesetzt, wodurch in der Gesamtheit zu einer Férderung von Geholz bewoh-
nenden Yogelarten/Geholzbritern im Plangebiet kommt. Beriicksichtigt werden alle Wirkfaktoren
von potenziellen Bauverhaben im Plangebiet, die im Zusammenhang mit dem aufzustellenden Be-
bauungsplan stehen undeine Verletzung von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG
bewirken kénnen.

Die mdglichen Beeintrachtigungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen un-
terschieden. Zu bertcksichtigen sind dabei auch Wirkungen, die zwar aulerhalb der besiedelten
Habitate einwirken, u.U. aber indirekt auf die Population bzw. das Individuum einwirken kdnnen.
Verluste von Nahrungs- oder\Wanderhabitaten werden nur dann erfasst, wenn sie direkt einen Funk-
tionsverlust der Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten bewirken und diese nicht durch Ausweichen
auf besiedelbare Habitate im Umfeld kompensiert werden kénnen.

Durch die Neubebauung entstehen temporar visuelle und akustische Stérwirkungen sowie Erschit-
terungen und ggf. auch Lichtimmissionen fir die Fauna im Plangebiet. Zudem sind wahrend der
Bauzeit Bewegungen von Maschinen und Baufahrzeugen zu erwarten, was Larmimmissionen sowie
visuelle Beeintrachtigungen zur Folge hat. Langfristig ist mit einer geringfligigen betriebsbedingten
Erhéhung des Straldenverkehrs zu rechnen, die aufgrund der Vorbelastungen allerdings vernachlas-
sigbar sind.

Im Hinblick auf die Verletzung der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG ergeben
sich folgende relevante Wirkfaktoren des Vorhabens:

Artenschutzrelevante Wirkfaktoren

. . : . . potenzielle
Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt betriebsbedingt Auswirkungen

N . Lebensraum-
F]achehlnqnspruchnahme X X ) bzw. Habitatver-
einschliellich Bodenver- lust:
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. . . . . potenzielle

Wirkfaktor baubedingt | anlagebedingt betriebsbedingt Auswirkungen

siegelungen und Verdich- Totung von Indivi-

tung duen bzw. Ent-
wicklungsformen
Stérung,

Visuelle Beeintrachtigun- Scheuchwirkung,

X X -

gen evtl Aufgabe von
Habitaten
Totung von Indivi-
duen bzw. Ent-
wicklungsformen;

Bewegungen durch Ma- X ) X

schinen und Fahrzeuge Storung,
Scheuchwirkung,
evtl. Aufgabe von
Habitaten

Larmimmissionen X - X Storung,

e Scheuchwirkung,

Lichtimmissionen X - X evil:Aufgabe von

Erschitterungen X - - Habitaten

7.6.4. Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande/Konfliktanalyse

Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 1 BNatSchG)

Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von bodenbrutenden Vogelarten wird eine Bauzeiten-
regelung (V4) bzw. Okologische Baubegleitung bei Baubeginn in der Hauptbrutzeit festgelegt (V5).
AuBerhalb der sensiblen Fortpflanzungszeit sind Vogel fluchtfahig und kdnnen Hindernissen wie
Baumaschinen ausweichen, sodass es nicht zu einer signifikanten Erhdhung des Toétungsrisikos
kommt.

Unter Bericksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und VerringerungsmalRnahmen kann somit
ein Eintreten des Totungstatbestandes geman § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.
Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 2 BNatSchG)

Es ist generell nicht auszuschlielen, dass durch Bauvorhaben zur Umsetzung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes Storwirkungen gegenuber Brutvogeln erfolgen (vor allem Larm- und Lichtim-
missionen). Diese Wirkungen konnen beispielsweise zu einer temporaren Vergramung von Vogel-
arten im Umfeld der Eingriffsflachen flihren. Erheblich wirkt eine solche Stérung jedoch nur wahrend
der Brutzeit bzw. Wanderung und wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

Davoniist durch den.Bebauungsplan im Plangebiet nicht auszugehen, da in dessen Umgebung keine
ausreichend offenen Agrarflachen.vorhanden sind, auf die potenzielle Brut-, Rast- oder Zugvogel
ausweichen konnen und demzufolge das Plangebiet fur diese Vogel keine ideale Brut- bzw. Rast-
statte darstellt. Ein Eintreten des Verbotstatbestands wahrend der Brutzeit kann durch die Einhaltung
der Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen V4 Bauzeitenregulierung und V5 6kologische
Baubegleitung Avifauna (vgl. Kap. 7.5.5.1) ausgeschlossen werden.

Durch die Vermeidung des Beginns der BaumalRnahmen wahrend der Brutzeit, ist eine erhebliche
Stoérung der artenschutzrelevanten Brutvdgel nicht zu erwarten. Unter Berticksichtigung der festge-
setzten Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen kann somit ein Eintreten des Stérungstatbe-
stands gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1. Nr. 3 BNatSchG)

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Végeln sind im Plangebiet zwar nicht nachgewiesen, aber un-
ter Beachtung des Worts-Case-Ansatzes kdnnen speziell in den Randbereichen potenzielle Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten von Végeln (Bodenbriter) nicht ausgeschlossen werden. Durch die
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Einhaltung der Bauzeitenregulierung (VermeidungsmaRnahme V4) bzw. der Okologischen Baube-
gleitung bei abweichenden Baubeginn (Vermeidungsmalnahme V5) wird sichergestellt, dass die
Schutzdauer der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der im Gebiet vorkommenden Vogelarten ge-
wahrleistet ist.

Da es sich bei den am Vorhabenstandort zu erwartenden Vogelarten i.d.R< um-Arten handelt, die
nach Beendigung des Brutgeschaftes ihre Niststatten aufgeben und diese’im Folgenjahr i.d.R. nicht
erneut aufsuchen, besteht der Schutzstatuts aul3erhalb der Brutzeiten fur die Fortpflanzungsstatten
dieser Arten nicht. Unter Berucksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Verringerungsmaf-
nahmen kann somit ein Eintreten des Schadigungstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Fazit

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass bei Umsetzung des Planvorhabéens unter der Voraus«
setzung der Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen V4 und. V5 keine Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG erfiillt werden. Eine Ausnahme geman § 45Abs. 7 BNatSchGd.\V.m.
Art. 16 FFH-RL ist nicht erforderlich.

7.7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Trebsen plant die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.12 ,Wohngebiet Am Bahnhof“. Der
Geltungsbereich des Bauleitplanes hat‘eine Grofle von 13.925 m? und befindet sich im Siedlungs-
korper von Seelingstadt, einem Ortsteil der Stadt Trebsen. Das Plangebiet ist bisher noch unbebaut
und wird aktuell als Intensivgriinland bewirtschaftet. Die'vorgesehenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanentwurfes passen sich an die gegenwartige’Bedarfssituation an und sollen das Bauland
attraktiv fur kiinftige Grundstiickeigentimer machen. Geplant sind konkret:

¢ 18 Baugrundstiicke flr-die ausschlielliche Einzelhausbebauung.
e Eine lockere Strukturierung flr das stadtebaulich untergeordnete Wohngebiet durch die Anord-
nung nur einer durch ausschliellich-Baugrenzen gebildeter Gberbaubaren Grundstlicksflache.
e PflanzmalRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur die nicht iUberbaubaren Grundstucksflachen.
¢ Eine Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 zur Beschrankung der Eingriffe in das Schutzgut Boden.
Zur gemal § 15 BNatSchG vorgeschriebenen naturschutzfachlichen Vermeidung, Verminderung
und zum-Ausgleich von Auswirkungen der beabsichtigten Planung ist festzustellen, dass die Kom-
pensation deren Eingriffe in Natur und Landschaft durch interne Ausgleichsmaflinahmen erfolgt, ob-
wohl durch die Anwendung des § 13b BauGB fur das Aufstellungsverfahren entsprechend § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB eine Anwendung der Eingriffsregelung nicht erforderlich gewesen ware.
Wegen der Lage des Plangebietes.im AufRenbereich eines Innenbereiches wurden dennoch die Be-
lange des Umweltschutzes im Sinne eines Umweltberichtes als Resultat einer Umweltprifung be-
rucksichtigt. Insgesamt betragt maximal zuldssige Versiegelung ca. 5.780 m2. Die Eingriffe in die
privaten und landwirtschaftlich genutzten Grinflachen und die Versiegelung der Flachen erfordern
eine entsprechende naturschutzfachliche Kompensation.
Diese erfolgte innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in den Vorgarten (A1) zwischen Baugrenze und
StralRenverkehrsflache sowie in den rickseitigen Hausgarten (A2). Die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden (Bodenversiegelungen) werden ebenfalls durch die Anpflanzungen von Gehdél-
zen (A1 und A2) sowie durch die Regenwasserrickhaltung/-bewirtschaftung auf den Baugrundstui-
cken (A3) kompensiert. Entsiegelungsmafinahmen stehen nicht zur Verfugung.
Mit diesen KompensationsmaflRnahmen ergibt sich eine positive dkologische Bilanz zwischen den
Eingriffen und deren naturschutzfachlichem Ausgleich. Nach Umsetzung der genannten Kompensa-
tionsmaflnahmen verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen fur die Schutz-
guter des Naturhaushalts sowie des Landschaftsbildes. Das Vorhaben steht damit im Einklang mit
§ 15 Abs. 2 BNatSchG und ist hinsichtlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zulassig.
Daruber hinaus werden grunordnerische Aussagen zu Einfriedungen oder Mulltonnenstellplatzen
getroffen, um eine Abmilderung visueller Stéreffekte zu erreichen. Eine nachhaltige Beeintrachtigung
des Ortsbildes ist nicht gegeben. Im integrierten Artenschutzfachbeitrag wird festgestellt, dass bei
Durchflihrung des Vorhabens unter Berlcksichtigung der getroffenen Vermeidungs- und Verringe-
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rungsmalBnahmen sowie der KompensationsmalRnahmen artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande vermeidbar sind. Eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG i.V.m. Art. 16 FFH-RL ist
deshalb nicht erforderlich.

8. Ergebnisse der Beteiligungen

8.1. Ergebnisse der 1. Beteiligung

8.1.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 18.06.2022 bis
18.07.2022 statt. Die Planunterlagen konnten im Rathaus der Stadt Trebsen, Markt 13 und im Inter-
net eingesehen werden. Ausgestellt waren der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
11.04.2022 und seine Begrundung des gleichen Datums. Insbesondere die nachstehenden Sach-
verhalte wurden angesprochen, die in der weiteren Planungsarbeit wie folgt Beachtung fandene:

Widerspruch gegen die Verlegung einer Abwasserleitung durch ein aulRerhalb.des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes liegendes Privatgrundstiick.

Dieser Einwand wurde bei der weiteren Planung berticksichtigt und der Verlauf der geplanten Ab-
wasserleitung so verandert, dass das Grundstlck nicht mehr berihrt wird.

Bedenken zur Planung hinsichtlich der Ausweisung neuer Bauflachen ohne Bedarfsanalyse und Ab-
wégung der Alternativen gemé&l3 der diesbeziiglichen Vorgaben des § 1 a BauGB. Aul3erdem wider-
spréache die Planungsabsicht mit ihrem Geltungsbereich der dortim wirksamen Flachennutzungs-
plan dargestellten landwirtschaftlich genutzten Griinflache. Zudem wirden Béden versiegelt und
verléren dadurch ihre Féhigkeit Wasser versickern zu lassen oder zu speichern. Dérflicher Charakter
ginge verloren (Ballungsgebiet mit Zuwachs der Bevélkerung ohne erforderliche Voraussetzungen
wiirde geschaffen). Minderung der Luftqualitat (Frischluftzufuhr) und Schéadigung der Fauna wiirde
mit der Bebauung eintreten.

Diese Bedenken wurden aus den nachfolgenden.Grinden bei der weiteren Planung nicht berick-
sichtigt. GemaR Stellungnahme - der obersten Raumordnungsbehdrde steht die Planung in Einklang
mit den Erfordernissen’der Raumordnung. Auch aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die
Planung keine Bedenken. Der Umweltschutz wird durch entsprechende umfangreiche ékologische
Festsetzungen (u.a. Anpflanzungen, Malinahmen zur Minderung der notwendigen Versiegelungen)
im Teil B: Text des B-Planes zur Gestaltung der Baugrundstiicke gewahrt, abgesehen davon, dass
der B-Plan auf der Grundlage § 13b BauGB aufgestellt wird und damit das Vorhaben keinen Eingriff
in Natur und Landschaft gemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 8 SachsNatSchG darstellt.

Die Eingriffe infolge der Aufstellung des Bebauungsplanes gelten damit im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung flr den Bebauungsplan als bereits erfolgt oder
zulassig. Der Eingriffin Natur und Landschaft durch die Planung wird vollstandig durch Ausgleichs-
mafRnahmen ausgeglichen. Von einem Ballungszentrum kann mit der vorgesehenen aufgelockerten
Eigenheimbebauung keine Rede sein.

Zudem handelt sich beim Plangebiet um einen Au3enbereich mit der Besonderheit, dass er im In-
nenbereich des Ortsteiles Seelingstadt liegt. Auch deshalb weist es eine Entwicklungsprioritat fur
den Wohnungsbauwrin Seelingstadt auf.

8.1.2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Gleichzeitig zur Beteiligung der Offentlichkeit sind die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben und eMail vom
12.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten worden. Zu den nachstehenden Sachverhal-
ten sind wesentliche planrelevante Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht worden:

Erschlielung
Sowohl fur die Versorgung mit Elektroenergie, Trink- und Loschwasser sowie die Entsorgung des

hauslichen Abwassers liegt eine gesicherte ErschlieBung vor. Dagegen ist die Einleitung von Re-
genwasser in ein 6ffentliches Abwassernetz nicht mdglich. Das gesamte anfallende Niederschlags-

38 Die sinngemal wiedergegebenen Anregungen, Bedenken und Hinweise sind kursiv aufgefiihrt.
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wasser im Plangebiet muss zunachst genutzt und/oder versickert werden. Das vorliegende Bau-
grundgutachten® ermittelte bei durchgefiihrten Rammkernsondierungen k: - Werte von 3e-6m.
Somitist nach DIN 18130 T1 der Boden als durchlassig zu betrachten und ermdglicht eine gesicherte
Entsorgung des Niederschlagswassers.

Aufstellungsverfahren als vorhabenbezogener Bebauungsplan

Die zuklnftige Grundstucksaufteilung und die Angabe der Bauplatze waren in Hinblick auf einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan winschenswert, da es sich grundsatzlich um ein bestimmtes,
konkretes Projekt handelt. Die Aussagen hierzu sind teilweise zu unbestimmt.(,mehrere Einfamili-
enhauser", ,unterschiedlicher Typologie, etc.). Dieser Hinweis wurde berlcksichtigt und die Planun-
terlagen werden nunmehr nochmals als Angebotsplanung ausgelegt und.sind damit nicht mehr ein
vorhabenbezogener und damit investkonkreter Bebauungsplan.

Ablehnung des Bebauungsplanes aus naturschutzfachlicher Sicht

Mit dem Vorhaben sollen ca. 6.886,5 m? Boden dauerhaft versiegelt werden. Hierbei handele es sich
um eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache. Das waret ein irreversibler Verlust des Bodens
als Naturkérper bzw. Lebensraum und infolgedessen ein Verlust samtlicher natlrlicher und Notiz-
funktionen gemalf § 2 (2) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Somit ware zu prifen, inwieweit
durch Entsiegelungen (im Umfang 1:1) geeigneter Flachen im Gemeindegebiet effektive Ausgleichs-
maflinahmen im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes realisiert werden kénnen.

Die derzeitig nicht gewahrte Zustimmung zur Planungsabsicht wurde bei der weiteren Planung nicht
bertcksichtigt, weil das Vorhaben als Bebauungsplan auf der. Grundlage des § 13b BauGB im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB _durchgefihrt wird. Das Vorhaben stellt damit geman §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB keinen Eingriff nach § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 8 SachsNatSchG dar.
Danach ist gemal § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich.

Ebenso ist nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren keine Umweltprifung und
kein Umweltbericht nach den §§ 2 und 2a BauGB erforderlich.

Aufstellungsverfahren nach § 13b BauGB

Bebauungsplane durften nurdann im beschleunigten Verfahren nach § 13b i.V.m. mit §§ 13a und
13 BauGB erlassen werden, wenn durch diese die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrindet wird.
Das hatte nach der Rechtsprechung zur Folge, dass bei Festsetzung eines allgemeinen Wohnge-
bietes zumindest die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1'bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen werden sollten.

Diese Anforderung sei mit der in der Textlichen Festsetzung Nr. 1.1.c) geplanten allgemeinen Zulas-
sigkeit von sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben nicht gegeben. Es misse gewahrleistet
sein, dass die Wohnnutzung im Verhaltnis zu den sonstigen zulassigen Nutzungen eindeutig im
Vordergrund steht*. Wirden sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen, wiirde das zum
Ausschluss des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB flhren und die Weiterfihrung im
Normalverfahren erforderlich-machen. Im Normalverfahren entfielen dann jedoch u.a. die Erleichte-
rungen der Umweltprifung, deren Fehlen eine beachtliche Verfahrensverletzung darstellen und zur
Nichtigkeit des Plans fuhren wurden. Die stadtebaulichen Grunde fur die Nutzungsarten in Kap.
10.8.2. der Begrundung sollten entsprechend angepasst werden.

Dieser fachliche Hinweis ist'bei der weiteren Planung dahingehend beachtet worden, indem die bis-
lang im Entwurf des Bebauungsplans nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
nicht stérenden Gewerbebetriebe von der Ansiedlung durch die entsprechende Anderung bzw. Er-
ganzung des Teiles B: Text Nrn. 1.1. und 1.2. ausgeschlossen wurden. Mit der dadurch erforderli-
chen o6ffentlichen Neuauslage nach § 4a Abs. 3 BauGB der entsprechend geéanderten Planunterla-
gen wird zusatzlich bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten Plantei-
len abgegeben werden kénnen (§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Die Dauer der erneuten &ffentlichen
Auslage und die Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wird zudem auf 14 Tage verkirzt (§ 4a Abs.3
Satz 3 BauGB).

39 Geotechnisches Gutachten 13.10.2022. Verfasser: GeoTec Grimma GmbH, Burgstrafie 2, 04651 Bad Lausick. Die
nachfolgenden Ausfiihrungen stammen ebenfalls aus diesem Gutachten.

40 OVG Bautzen, Beschluss vom 18.06.2020, 1 B 232/20; VGH Minchen, Beschluss vom 04.05.2018, 15 NE 18.382;
VGH Baden-Wirttemberg, Beschluss vom 14.04.2020, 3 S 6/20
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Raumordnerische Bewertung

Gegen die Planung bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken*!.
Regionalplanerische Bewertung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken*.

8.2. Durchfiihrung erneuter Beteiligungen zum Entwurf

Die im Kap. 8.1. dargelegten und die Grundziige der Planung beriihrenden Anderungen des Plan-
entwurfes als Resultat der Beteiligungen zum Entwurf erfordern gemafl} § 4a Abs. 3 BauGB eine
erneute Einholung der Stellungnahmen der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange.

8.2.1. Ergebnisse der 2. Beteiligung
Wird nach Vorliegen ergénzt.

9. Stadtebauliches Konzept

9.1. Gliederung des Gebietes

Um eine gewisse Vielfalt zuzulassen, wurde das als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Plange-
biet in ein Baugebiet WA mit einem zusammenhangenden Baufeld als Gberbaubare Grundstiicksfla-
chen gegliedert. Diese orientieren sich hinsichtlich ihrer Ausrichtung eng an die zugehérige Erschlie-
Bungsstralie. Dabei sollen die Baugebiete voneinander unterscheidbare kleine Ensembles bilden,
die aber das beabsichtigte harmonische Einfugen der gesamten Wohnbebauung in den Siedlungs-
korper nicht in Frage stellen.

Die stralRenverkehrliche ErschlieRung des Wohngebietes erfolgt Gber eine. 6ffentliche Stral’e. An
deren sudlichen Ende sorgt eine fiir die Feuerwehr, das Abfallsammelfahrzeug (dreiachsige Lkw)
sowie den Rettungswagen und natirlich fiir Pkw geeignete Wendeanlage fur die Rick- und Ausfahrt
zur Stralle ,Am Bahnhof*.

9.2. Bebauungs-/Nutzungskonzept

Das Leitbild der stadtebaulichen Neuordnung des vorgesehenen allgemeinen Wohngebietes orien-
tiert auf eine stralReénbegleitende Eigenheimbebauung entlang einer in Nord-Sud-Richtung verlau-
fenden PlanstralRe. Diese offentliche Stralde erschliefdt die anliegenden Grundstucke fur Eigenheime
mit maximal zwei Vollgeschossen. Um den Achsencharakter der Erschlieungsstralle noch starker
zu betonen, zwingen mit einem beidseitigen Abstand von 3 m bis 5 m von dieser Verkehrsflache
festgesetzte Baugrenzen die Wohngebaude in bis zu 26 m tiefe Uberbaubare Grundsticksflachen
zu ihrer annahernden Ausrichtung zum Verlauf dieser Stralle.

Mit dieser beschriebenen Struktur der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird das eingangs er-
wahnte Leitbild fir das kleine Wohngebiet umgesetzt und sie unterstitzt das grundsatzliche Ziel der
Planung, die 18 Einzelhauser.in durchschnittlich ca. 750 m? groRen Grundstlicken in das vom Woh-
nen beherrschte angrenzende Siedlungsgeflige in angemessener Weise ohne dichtere Bebauung
Zu integrieren.

Die bestehende Siedlungsbebauung weist mit ihrer Orientierung und Zuordnung an die sie erschlie-
Renden Stral’en analoge stadtebauliche Merkmale auf. Als weitere Anpassung der geplanten Wohn-
bebauung an die stadtebauliche Eigenart des benachbarten Siedlungsgebietes wurde die hdchstzu-
lassige Zahl der Wohnungen (WE) je Wohngebaude auf zwei WE festgesetzt, um den Bau von nicht
vorgepragten Mehrfamilienhdusern auszuschlieen. Im Anhang 2 ist ein Bebauungskonzept als Vor-
schlag dargestellt.

9.3. ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung der geplanten Bebauung erfolgt wie bereits erwahnt einseitig Gber den geplanten
Anschluss der ErschlieRungsstral3e im Norden an die Stra3e ,Am Bahnhof*, die zugleich als Kreis-
stral’e K 8365 gewidmet ist. Die dazu herzustellende Verkehrsflache weist eine Uberfahrbare Stra-

41 Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen vom 12.07.2022.
42 Stellungnahme des Regionalen Planungsverband Leipzig — Westsachsen vom 13.07.2022.
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Renbreite von 5,5 m auf. EinschlieBlich erforderlicher Borde und zugehdriger Rickenstutzen erge-
ben sich somit 6,0 m als Gesamtbreite fir die Strale als Mischverkehrsflache.

Damit ist auch ein Parken auf dieser Stral’e méglich. Hinsichtlich der stadttechnischen Erschlielung
des Plangebietes wird auf die Ausfihrungen im Kap. 5.5.3. verwiesen. Die im Teil B: Text des Be-
bauungsplanes vorgegebene wasserdurchlassige Befestigung der 6ffentlichen Strafl’e und von Stell-
platzen, Zufahrten, Wegen und Terrassen mindert die Ableitung und Riickhaltung von anfallendem
Regenwasser sowohl auf der Erschlielungsstralle als auch auf den Grundsttcken.

9.4. Griinordnerisches Konzept

Das grunordnerische Konzept hat die Schaffung begrinter Freirdume und die Erhéhung des Durch-
grinungsgrades durch die Entwicklung von Lebensrdumen im Wohnstandort zum Ziel und tragt da-
mit auch zum klimatisch-lufthygienischen Ausgleich bei. Die Griinordnung besteht demnach in der
Anpflanzung neuer standortgerechter Geholzstrukturens mit.dem die Einbettung der geplanten Be-
bauung in das griine Erscheinungsbild der umgebenden Siedlungsstruktur vom Ortsteil Seelingstadt
gesichert wird.

Die begrinten Flachen und Pflanzungen vervollstandigen zudem den Gebietscharakter der beste-
henden kleinstadtischen Bebauung. Neben der positiven Wirkung auf das Landschaftsbild schaffen
diese PflanzmaRRnahmen gleichzeitig Lebensraume und Rickzugsmaoglichkeiten fur die Fauna. Fir
die Pflanzmalinahmen empfiehlt der Bebauungsplan zu bevorzugende standortgerechte Pflanzen-
arten.

Diese gewahrleisten in der Regel die Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen
und somit deren Zukunftsfahigkeit. Sie beglinstigen zudem die groRtmdgliche Vielfalt in der Entwick-
lung von Flora und Fauna. Die Arten sind im Teil B: Text, Hinweise des Bebauungsplanes und im
Anhang 3 dieser Begrindung aufgefihrt.

10. Inhalte des Bebauungsplanes

10.1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flache des Flurstickes 12/6 der Gemar-
kung Seelingstadt. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden von der sudlichen Grenze des Flurstiickes 400/7 (StralRe ,Am Bahnhof*).

e im Osten von Nord nach Siud durch die westlichen Grenzen der Flurstlicke 284/3, 284/2, 284e,
284d, 284c und 284b.

e im Suden von Ost'nach West durch die nérdlichen Grenzen der Flurstliickes 12/8, 12/7 und 12/3.

¢ im Westen von Sid nach Nord durch.die ostlichen Grenzen der Flurstlicke 438, 437/2, 437/1,
436/1, 435/1, 435/2, 434/1, 434/2,;433/2, 433/1 und 432.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Flache von ca. 1,4 ha.

10.2. Gliederung des Geltungsbereiches

Das Baugebiet wurde wie folgt gegliedert:

¢ Einnach § 9 Abs. 1 Nr. 1TBauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO festgesetztes allgemeines Wohn-
gebiet (WA) und

o eine der ErschlieBung dienende offentliche AnwohnerstralRe gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Das Baugebiet WA untergliedert sich weiterhin in die Teilbaugebiete WA 1 und WA 2 mit Gberbauba-

ren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

10.3. Festsetzungen

Im Folgenden werden alle in der Planzeichnung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen
dargelegt, erldutert und begriindet. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind in der Begrindung sinngemaf wiedergegeben und zum besseren Verstandnis kur-
siv aufgefuhrt.
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10.3.1. Art der baulichen Nutzung

[§ 12 Abs. 3 BauGB]
Das Baugebiet ist zeichnerisch als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
[§ 9Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2, 5 und 6 BauNVO]
Begrindung:
Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO beachtet die stadtebauliche Si-
tuation im vorhandenen Siedlungsgebiet, in dem das Wohnen vorherrscht. Das Baugebiet ist damit
vorrangig dem Wohnen vorbehalten. Mit dieser Festsetzung wird innerhalb des Baugebietes der
beabsichtigte Nutzungscharakter planungsrechtlich fiir die kiinftige Nutzung ausgerichtet und gesi-
chert, ohne planungsrechtliche Nutzungskonflikte mit der umgebenden, ebénfalls meist durch all-
gemeine Wohnnutzung gepragten Nachbarschaft zu verursachen.

Seite 32

10.3.2. Feinsteuerung der zuldassigen Nutzungen

Zuléssig sind:

Zulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts .anderes ergibt):

o Wohngebéude,

e nicht stérende Handwerksbetriebe,

[§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO]

Unzuléssig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes.ergibt):

o die der Versorgung des Baugebietes dienenden Léaden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fiir Verwaltungen,

sonstige nicht stérende Gewerbebétriebe,

Gartenbaubetriebe,

o Tankstellen.

[§ 1 Abs. 6 BauNVO]

Begrundung:

Der Nutzungsausschluss der

o fur die Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen der Verwaltung,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Gartenbaubetriebe und

o Tankstellen

innerhalb des vorrangig zu Wohnzwecken vorgesehenen Baugebietes dient vor allem dem Schutz
der Wohnruhe und seiner geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Uberdies fehlt fir die ausge-
schlossenen Nutzungen der Bedarf. Zudem stdren ihre unterschiedlichen baulichen Strukturen das
stadtebauliche Konzept und Geflige am siedlungsintegrierten Standort und damit auch in der umge-
benden Nachbarschaft.

10.3.3. MaR der baulichen Nutzung
[S§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO]

10.3.3.1." Grundflachenzahl GRZ

Die Grundflachenzahl im Baugebiet WA wurde einheitlich mit 0,3 zeichnerisch festgesetzt. Die zu-
lassige Grundflache darf durch Garagen (auch Carports) und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflédche,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird um bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen, auch geringfiigige, sind nicht zuléssig.
[§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVQO]

Begrindung:
Das stadtebauliche Ziel, Einzelhauser als Eigenheime zu errichten, die sich als lockere Bebauung
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vertraglich in die Umgebung einfligen und damit gleichzeitig die Eingriffe in das Schutzgut Boden
verringern, was auflterdem die Bedingungen fir das o6rtliche Klima und die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Grundstiicken verbessert, waren die entscheidenden Griinde zur Festset-
zung der unter der gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Obergrenze = 0,4 bleibenden Grundfla-
chenzahl.

Die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mégliche Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen der in der
Festsetzung bezeichneten Anlagen wurde zugelassen, um den gréf3ten Teilder GRZ der Grundfla-
che fur das Eigenheim als Hauptbaukoérper des Grundstlickes zur Verfigung zu stellen. Das Versa-
gen der Uberschreitung der gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesétzten Obergrenze =50 vom
Hundert ist stadtebaulich erforderlich, um Freiflachen in Form nicht<Uberbaubarer Grundstiicksfla-
chen zu sichern sowie Neuanpflanzungen von Gehdlzen zu ermdglichen.

10.3.3.2. Zahl der Vollgeschosse

[§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]
Fiir das Baugebiet WA wurden flir die Hauptbaukérper im Teilbaugebiet WA 1 hinsichtlich der maxi-
mal zuldssigen Geschossanzahl zwei Vollgeschosse zeichnerisch festgesetzt, wahrend fiir das Teil-
baugebiet WA 2 diesbeziiglich ein Vollgeschoss zeichnerisch.vorgegeben ist.
Begrundung:
Zur Sicherung der Héhenentwicklung der Gebaude ist die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
festgesetzt worden. Die Hochstmale stecken den stddtebaulichen Rahmen ab, lassen gleichzeitig
aber Differenzierungen in den Baukorperhohen zu. Eine Unterschreitung des Hochstmalies von zwei
Vollgeschossen im Teilbaugebiet WA 1 ist akzeptabel und.in der umliegenden Bebauung als mal3-
gebliches Vorbild vorhanden, eine zwingende Festsetzung von ein oder zwei Vollgeschossen ware
dort in Anbetracht der Lage des Plangebietes stadtebaulich nicht begrindbar.
Die Begrenzung der Geschossanzahl auf.ein Vollgeschoss innerhalb des Teilbaugebietes WA 2 er-
folgte, um mogliche Verschattungen in den westlich angrenzenden Grundstiicken aufderhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu vermeiden bzw. zu mindern. Die Festsetzung des
Hochstmalles orientiert sich zudem an den nachgefragten Erfordernissen fur Einfamilienhauser.

10.3.3.3. Traufhohe

Zeichnerischdst eine maximale Traufhéhe in Meter liber Bezugshoéhe flir die Hauptbaukoérper inner-
halb des Teilbaugebietes WA 2 festgesetzt worden, die in der zugehérigen Nutzungsschablone an-
gegeben ist. Bezugshoéhe ist.die mittlere Héhe der Oberkante der an das Baugrundstiick angren-
zenden ErschlieBungsstralie, gemessen an den‘Endpunkten der anliegenden Grenze des jeweiligen
Baugrundsttickes.

Begrundung:

Zur Unterstutzung der beabsichtigten und im Kap. 10.3.3.2. begriindeten Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit wurde fur die Eigenheime eine maximale Traufhdhe von 4,5 m vorgegeben. Zudem
sind mit der festgesetzten Traufhdhe und dazu geeigneten Dachformen zum Wohnen ausgebaute
Dachgeschosse moglich. "Um aulRer den Gebaudegriindungen nicht noch weitere Eingriffe in den
Naturbestandteil Boden zu verursachen ist eine Gelandemodellierung im Plangebiet nicht geplant.
Deshalb wurde fur den Bezugspunkt der Hohenfestsetzung die mittlere Héhe der an das Baugrund-
stlick angrenzenden Verkehrsflache festgelegt.

10.3.4. Bauweise

[§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNV O]
Im Baugebiet WA wurde zeichnerisch offene Bauweise festgesetzt.
Begrindung:
Die Festsetzung entspricht dem grundsatzlichen Ziel der Planung aus 18 Eigenheimen, errichtet als
Einzelhduser, ein neues Wohngebiet zu entwickeln. Die Festsetzung der Bauweise als Einzelhduser
resultiert auch aus den Marktbedingungen und steht in Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen
und wohnungspolitischen Zielen fur den Standort, die neue Bebauung in die durch Einzelhausbe-
bauung gepragte angrenzende Bestandssiedlung einzufligen und den Bau von Mehrfamilienhau-
sern im Stadtrandbereich einzuschranken.
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10.3.5. Uberbaubare Grundstiicksflache

[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO]
Die (berbaubare Grundstiicksflache ist zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt worden.
Begrundung:
Eine einheitliche Bauflucht entlang der untergeordneten &ffentlichen ErschlieBungsstralle ist als
stadtebauliches Ziel entbehrlich. Die vorgenommene Fassung der Begrenzungen der Uberbaubaren
Grundstucksflache mit teilweise eng an den vorgesehenen Baukdrpern festgesetzten Baugrenzen
unterstitzt die beabsichtigte stadtebauliche Komposition des stadtebaulichen Konzeptes. Damit wird
zugleich eine zusammenhangende und nicht Uberbaubare Grundstlicksflache geschaffen, die aus-
reichende Freiflachen fur die einzelnen Eigenheime sichert und die im Verbund mit denen der Nach-
bargrundstticke als Grinzonen wirken.

Seite 34

10.3.6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (auch Carports), mit ihren Einfahrten

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)]
10.3.6.1. Nebenanlagen
Nebenanlagen sind innerhalb eines Abstandes von 5 m zur‘anliegenden Verkehrsflache unzuléssig.
Hiervon ausgenommen sind notwendige und entsprechend Teil.B: Text Nr. 6.1. eingegriinte oder
eingehauste Miilltonnenstellplétze und fur die ohne festgesetzte Flachen zur Versorgung des Bauge-
bietes mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser, Kommunikations- und Informationstechnik sowie zur
Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagens Hierunter gehéren auch Anlagen fur erneuerbare
Energien. [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVQO]
Begrundung:
Mit dieser Festsetzung wird die Zulassigkeit fur Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen 0.4.) auf den
rickwartigen Grundstlcksbereich beschrankt, um einen maglichst geordneten offentlichen Stralen-
raum zu gewabhrleisten. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Aufstellplatze fir
Abfallbehalter und Mulltonnen ebenfalls zu den Nebenanlagen gehdren. Entsprechend den getroffe-
nen Festsetzungen ist es somit grundsatzlich nur.méglich, Abfallbehalter und Milltonnen mit einer
Umgrinung in die Vorgartenbereiche.aufzustellen.

10.3.6.2. Flachen fiir Stellplatze u. Garagen mit ihren Einfahrten sowie Fahrradstellplatze
Garagen und Pkw-Stellplédtze sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten liberbaubaren
Grundstlicksfldchen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Fahrradstellplétze.

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

Begrundung:

Im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist eine Zonierung der einzelnen Bau-
grundstiicke in einen Vorgartenbereich, die Hauptbaukdrper, einen Gartenbereich im hinteren
Grundstucksbereich beabsichtigt, um einer ungeordneten Uberbauung der Grundstiicksflachen, ins-
besondere der Gartenbereiche, durch Garagen, Carports und Stellplatze entgegenzuwirken. Die
Entscheidung der Bauherren, Garagen im \Wohngebdude oder als eigenstandige Anlage auszufuh-
ren, wird damit nicht grundsatzlich, jedoch flachenbezogen beeinflusst.

Ziel dieser Festsetzung ist es, auf jedem Baugrundstick die erforderlichen Stellplatzflachen zu si-
chern, stadtebaulich zu ordnen, die Versiegelung auf den Grundstucken auf die festgelegten Berei-
che zu konzentrieren und zusammenhangende Freiflachen bzw. Gartenstrukturen zu gewahrleisten.

10.4. Verkehrsflache
10.4.1.  Offentliche StraBenverkehrsfliche

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Die ErschlieBungstrale des Baugebietes ist zeichnerisch als éffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.
Begrindung:
Ihre Breite von 6 m sichert sowohl die verkehrlichen als auch die medienseitigen Erfordernisse und
ist damit auch fir den verkehrsgerechten Ausbau der Einmindung der Planstral3e in die Stral’e ,Am
Bahnhof* im Norden geeignet. Zum Wenden eingefahrener Kfz dient eine am sudlichen Ende der
Stralie angeordnete Wendeanlage. Die mdgliche Aufteilung des Strallenraumes erfolgt nicht im Be-
bauungsplan, sondern durch die Stralenausbauplanung.
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10.4.1.1. StraBenbegrenzungslinie

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Die &ffentliche StralBenverkehrsflache ist durch eine zeichnerisch festgesetzte Strallenbegrenzungs-
linie gefasst worden.
Begrundung:
Gemal der Planzeichenverordnung (PlanZV) wurde zur eindeutigen Bestimmung der festgesetzten
Verkehrsflache die zugehdrige Strallenbegrenzungslinie zeichnerisch festgesetzt.

10.5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

10.5.1. Regenwasserbewirtschaftung

Das auf den Baugrundstiicken von den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick durch Zisternen oder Teiche zuriickzuhalten<und flir Brauchwasserzwecke
(z.B. Toilettenspliilung) oder zur Gartenbewdésserung zu verwenden bzw. zu versickern:.
Begrundung:

Ein 6ffentliches Entsorgungsnetz zur Einleitung des auf den befestigten Flachen.innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes anfallende Niederschlagswasser steht nicht zur Verfligung.
Deshalb ist es zweckmalig die zu entsorgende Niederschlagswassermenge zu reduzieren, was
durch diese Festsetzung erreicht werden soll. Damit wird auRerdem ein wirksamer Beitrag zum©ko-
logisch sinnvollen Umgang mit der Ressource Wasserund dem Schutzgut Boden auf den Baugrund-
stuck geleistet.

Ergebnis der Festsetzung ist, dass das Niederschlagswasser zur zeitversetzten Verwendung auf
vielfaltige Weise zwischenzeitlich grundsticksbezogen zuriickgehalten wird. Dabei sind die Méglich-
keiten der individuellen Vorratshaltung zur Gewinnung bzw. Sammlung und Verwendung des Nie-
derschlagswassers bedarfsgerecht zu nutzen und im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben z.B. in
Form von Zisternen, Brauchwasseranlagen, Rickhalteteichen oder anderen Anlagen der Regen-
rickhaltung einzuplanen.

Die Vorratshaltung mit anschlieRender Nutzung des Niederschlagswassers ist insbesondere fir die
Versorgung der begriinten-Flachen sehrgeeignet und fordert damit wirkungsvoll die bioklimatischen
Standortbedingungen. Uberschussiges Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick
zu versickern. GemaR vorliegendem Baugrundgutachten wurde fir den vorgefundenen Schmelz-
wassersand unter Berucksichtigung des Korrekturfaktors'nach DWA — A 138, Anhang B, Tab. N 1
ein gemittelter Durchlassigkeitsbeiwert von kr = 3e-6 m™ ermittelt*3.

Danach ist der Standort fir die Versickerung von Niederschlagswasser geeignet. Zur Uberpriifung
der Einordnungsmoglichkeit einer Rigolenversickerungsanlage unter Beachtung der notwendigen
Sicherheitsabstande zum Wohngebaude und den Grundstiicksgrenzen wurde fir das geplante au-
Rerste nordwestliche Eigenheimgrundstiick mit giner Flache von 597 m? eine liberschlagige Bemes-
sung der Versickerungsanlage vorgenommen?.

Sie erfolgte fiir eine Rigolenversickerung-mit Speicherblocken gemalt DWA-A 138%. Dabei wurden
175 m? abflusswirksame Dachflachen angesetzt. Als Bodendurchlassigkeitsbeiwert ist der k-Wert:
3e-6 ms' gemal dem Baugrundgutachten verwendet worden. Mit einer Regenhaufigkeit n = 0,2
(1/a) ergibt sich fiirrden Standort nach einer Regendauer von 24 min eine Niederschlagsspende
gemal KOSTRA-Atlas von 6,59il/(s*ha).

Diese Menge erfordert ein Speichervolumen Ve = 9,42 m3. Bei einem gewahlten Speichervolumen
aus Rigofill inspect Blocken 800 x 800 x 660 mm, bestehend aus Abmessungen im Blockraster mit
einer Lange =4 m (5 Reihen), einer Breite = 4 m (5 Reihen) und einer Héhe = 0,66 (1 Lage) ist ein

43 Geotechnisches Gutachten vom 13.10.2022. Verfasser: GeoTec Grimma GmbH. Burgstrale 2, 04651 Bad Lausick.

44 Die Bemessung erfolgte mit der Software RigoPlan Version 8.0 der Frankischen Rohrwerke Gebr. Kirchner GmbH &
Co. KG, Hellinger Str. 1, 97486 Konigsberg/Bayern; Tel.: +49 9525 88-2200. E-Mail: rigoplan@fraenkische.de; marke-
ting@fraenkische.de. Internet: www.fraenkische.com.

45 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser; Deutsche Vereinigung fur Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA).
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Nettovolumen von 10,03 m? verfligbar. Der nachfolgende Planausschnitt zeigt eine mogliche Ein-
ordnungsvariante der Rigolenversickerungsanlage.

T et S /

Nach DWA A 138 durfenvon Versickerungsanlagen keine Schaden an Geb&uden und Anlagen aus-
gehen. Der Abstand von Versickerungsanlagen zu Grundstiicksgrenzen ist unter Bertcksichtigung
der Art der Versickerungsanlage und der 6rtlichen Gegebenheiten, insbesondere der Hydrogeologie
und der Topografie so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstticke auszuschlie-
Ren ist.

Hierzu ist es zweckmaRig die zu entsorgende Niederschlagswassermenge zu reduzieren, was durch
die Festsetzung zur Regenwasserbewirtschaftung erreicht werden soll. Damit wird aulerdem ein
wirksamer Beitrag zum 6kologisch sinnvollen Umgang mit der Ressource Wasser und dem Schutz-
gut Boden auf dem Baugrundstiick geleistet. Ergebnis der Festsetzung ist, dass das Niederschlags-
wasser zur zeitversetzten Verwendung auf vielfaltige Weise zwischenzeitlich grundstiicksbezogen
zuruckgehalten wird.

Dabei sind die Mdglichkeiten der individuellen Vorratshaltung zur Gewinnung bzw. Sammlung und
Verwendung des Niederschlagswassers bedarfsgerecht zu nutzen und im Zusammenhang mit dem
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Bauvorhaben z.B. in Form von Zisternen, Brauchwasseranlagen, Rickhalteteichen oder anderen
Anlagen der Regenriickhaltung einzuplanen“®. Die Vorratshaltung mit anschlieRender Nutzung des
Niederschlagswassers ist insbesondere flr die Versorgung der begrinten Flachen sehr geeignet
und férdert damit wirkungsvoll die bioklimatischen Standortbedingungen.

10.5.2. Ausfiihrung befestigter Oberflachen

Die Befestigung der Wohngebietsstralle, von Stellplatzoberflachen, Zufahrten, Wegeanlagen und
Terrassen ist so auszufiihren, dass das auf den jeweiligen Fldchen anfallende‘Niederschlagswasser
innerhalb dieser Fldchen versickern kann.

Begrindung:

Mit der Festsetzung soll die Oberflachenbefestigung auf ein Mindestmal® reduziert und die Ablei-
tung/Rickhaltung von anfallendem Regenwasser auf dem Grundsticken minimiert werden. Das
langsame Versickern des Oberflachenwassers, dass in der oberen belebten Bodenzone immer ge-
geben ist, tragt dazu bei, Bodenfunktionen weitgehend zu erhalten, wie auch die’'Reduzierung der
Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal}.

Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sind daher nur zur Sicherung der tatsachlichen Nutzungs-
intensitat einzusetzen. Die Festsetzung tragt vorrangig dazu bei natirliche Versickerungsvorgange
zur Erhéhung der Grundwasserneubildung sowie zur Entlastung von Abwassersystemen und Klar-
anlagen anzuwenden. Insbesondere im Umfeld.von Baumen kommt dem Verzicht auf versiegelte
Flachen eine besondere Bedeutung zu, da so€ine bessere Wasser-und Luftversorgung der Baum-
wurzeln erzielt werden kann und damit die Vitalitdt sowie die Verkehrs- und Standsicherheit der
Baume gefordert wird.

10.5.3. MaBRnahmen zum Artenschutz

Fiir alle im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes vorzunehmenden MalBnahmen, ein-
schlieBlich aller bauvorbereitenden MalRnahmen,. ist.unmittelbar vor ihrer Durchfiihrung bis zu ihrer
Beendigung eine dauerhafte-Umweltbaubegleitung durch einen behdérdlich anerkannten Sachver-
standigen sicherzustellen. Mit der Umweltbaubegleitung ist insbesondere die Vornahme von Ver-
meidungsmalBnahmen (den Nichteintritt des Verbotstatbestandes einer Tétung, Schédigung oder
Stérung relevanter Arten) zu regeln, was die Bergung von Individuen und ihre Umsiedlung in Ersatz-
biotope und die Beaufsichtigung der Errichtung vorgezogener ErsatzmalRnahmen (CEF) einschlief3t,
soweit diese erforderlich werden.

Sofern es aus bautechnischen Griinden zu Bautatigkeiten innerhalb der Hauptbrutzeit von Vbgeln
zwischendem 01.03. und 30.09. kommit, ist vor Baubeginn zudem eine artenschutzrechtliche Bege-
hung und Untersuchung der Baufldchen auf das Vorhandensein von Niststétten von Végeln (Offen-
landbriiter) durchzufiihren. Sollten in den Baubereichen genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten
artenschutzrelevanter Vogelarten nachgewiesen werden, ist mit der zusténdigen Naturschutzbe-
hérde lber weitere MalBnahmen zu entscheiden.

Begrundung:

Im Rahmen der Bebauungsplanung ist sicherzustellen, dass infolge ihrer Realisierung keine nach-
teiligen Auswirkungen-auf lokale Populationen sogenannter ,planungsrelevanter® Tier- und Pflan-
zenarten zu erwarten sind. Soweit solche nicht von vornherein ausgeschlossen werden koénnen,
erfordert die Vermeidung verbotener Beeintrachtigungen auch einzelner Exemplare der betreffenden
Arten bereits vor dem Eingriff die Herstellung geeigneter Ersatzlebensrdaume (sogenannte CEF-
MafRnahmen??).

Zur Sicherung der Belange des Artenschutzes wurde die Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen, durch die vermeidbare Beeintrachtigungen ausgeschlossen sowie fur unvermeidbare Ein-
griffe durchzufihrende CEF-MalRnahmen bestimmt werden sollen.

46 Bei der Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser unmittelbar in Haushalten sollte beachtet werden, das Re-
genwasser entsprechend seiner Schadstoffbelastung vom Gesetzgeber als Abwasser eingestuft wird. Uberdies ist die
Verwendung von Brauchwasser, z.B. fir die Toilettenspilung, nur mit Brauchwasserzahler zulassig.

47 Continuous Ecological Functionality-measures = Ma3nahme zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion =
vorgezogene AusgleichsmalRnahme.
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10.5.4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchst. a BauGB]
10.5.4.1. Vorgarten
Diese Grundstiicksflachen sind in ihrer Gesamtheit zu begriinen. Abweichend davon sind in diesen
Flachen je Baugrundstiick zuléssig:
a) Einfahrten zu Garagen (einschlie8lich Carports) oder Stellpldtzen sowie sonstige Zuwegungen
mit einer Breite von in der Summe maximal 5,0 m,
b) Notwendige und entsprechend Teil B: Text Nr. 6.1. eingegriinte oder eingehauste Miilltonnenstell-
plétze,
c) Nicht iiberdachte Fahrradstellplétze.
Begrundung:
Ziel dieser Festsetzung ist, dass auch die Flachen vor den Wohngebauden begriint und nur im funk-
tional erforderlichen Maf} durch andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Mit der. Festset-
zung wird einer unverhaltnismafRigen, den planerischen Zielen entgegenstehenden, Méblierung der
Vorgartenzone Vorsorge getragen. Durch die Offnung der Festsetzung. fiir bestimmte Funktionen
bleibt jedoch der nutzungsseitig notwendige wie gestalterisch erforderliche Spielraum gewahrt.
Es wird klargestellt, dass sich die festgesetzte maximale Zufahrts-/Zugangsbreite von 5 m aus der
Summe der Breite der Einfahrt und der Breite der sonstigen Zuwegungen ergibt, d.h. bei einer Breite
von 3,00 m fur eine Einfahrt verbleiben insgesamt 2,00 m fir die sonstigen Zuwegungen. In Verbin-
dung mit den Hausgarten soll das Gebiet als begriintes Ensemble entwickelt werden.

10.5.4.2. Hausgarten
In den Baugebieten ist die Fldche der Baugrundstiicke anteilig wie folgt zu bepflanzen:

o mit mindestens drei einheimischen, standortgerechten Laub- oder Obstbaumen (StU 214 cm - 16
cm) und

e mit wenigstens 25 einheimischen standortgerechten Strauchern.

Vorhandene Gehdlze sind anrechenbar, sofern sie dauerhaft erhalten werden. Sonstige Pflanzmal3-

nahmen werden angerechnet.

Begrundung:

Die Festsetzungen dienen dazu negativen Auswirkungen infolge Versiegelung und Uberbauung ent-

gegenzuwirken. Das Anlegen von Vegetationsflachen auf den nicht Gberbauten Grundsticksflachen

unterstitzt die Zielstellung einer Durchgriinung des Anderungsgebietes, steigert die Wohnqualitat,

leistet einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas, zum Erhalt der Bodenfunktionen sowie zur

Forderung von Flora und Fauna.

Die Artenauswahl entsprechend empfohlener Pflanzlisten orientiert sich grundsatzlich an der poten-

tiellen naturlichen Vegetation und den Standortverhaltnissen im Stadtgebiet und innerhalb der be-

stehenden Siedlung. Im Rahmen dieser Festsetzung wurden die Anordnung sowie die Arten der

anzupflanzenden Baume und Straucher nicht explizit vorgegeben. Das erfolgte, um den Gestal-

tungsabsichten der jeweiligen Grundstiickseigentimer nicht vorzugreifen.

Somit kdnnen die PflanzmalRnahmen individuell derart ausgefihrt werden, dass eine Beschattung

geeigneter Flachen bzw. eine besonders geartete Flachenstrukturierung auf dem Baugrundstick

entsteht. Die in Folge dieser Festsetzung begrinten Flachen und Pflanzungen vervollstandigen den

Gebietscharakter des gesamtenentstandenen Siedlungsensembles.

Hinweis: Die Abstande der Pflanzungen zu Nachbarn sind entsprechend dem sachsischen Nach-

barschaftsrecht zu wahlen.

10.5.4.3. Entwicklungs- und Unterhaltungspflege fiir Gehdlzpflanzen

Die im Bebauungsplan in seinem Teil B: Text Nr. 4.1. und 4.2. festgesetzten Pflanzungen sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Flir die vorgegebenen Pflanzgebote werden Pflanz-
empfehlungen zur Orientierung empfohlen. Sie sind im Teil B: Text, Hinweise und im Anhang 3 der
Begriindung des Bebauungsplanes aufgefiihrt.

Begrundung:
Die Neupflanzungen fiir die weitere Durchgriinung des Baugebietes und damit auch der umgeben-
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den kleinstadtischen Bebauung bendtigen zum Gedeihen eine mindestens dreijahrige Anwuchs-
pflege und anschlieRend eine wenigstens fiinfjahrige Unterhaltungspflege. Insbesondere wahrend
dieser Zeit kbnnen abgestorbene Gehdlze nicht ausgeschlossen werden, die dann durch neue zu
ersetzen sind.

10.5.4.4. Pflanzempfehlungen

Fur die vorgegebenen Pflanzgebote werden Pflanzempfehlungen zur Orientierung empfohlen. Sie
sind im Teil B: Text, Hinweise des Bebauungsplanes und im Anhang 3 dieser Begriindung aufgefuhrt.
Die dabei vorgenommene Begrenzung auf standortgerechte Artenauswahl gewahrleistet in der Re-
gel die Widerstandsfahigkeit und Langlebigkeit der Bepflanzungen und somit deren Zukunftsfahig-
keit. Sie beglnstigt zudem die gro3tmaogliche Vielfalt in der Entwicklung von Flora und Fauna.

10.5.5. MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe’in Natur und Land-
schaft

MaRnahme V1: Vermeidung von Emissionen

Wéhrend der Bauarbeiten ist auf die Bestimmungen der Allgemeinen Vlerwaltungsvorschrift. zum

Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen — zu achten (AVV Baulérm) und hier insbesondere

hinsichtlich der Einhaltung der Vorgaben der zuldssigen L&rmimmissionswerte entsprechend den

vorhandenen Gebietsnutzungen sowie die Festlegung des Nachtzeitraumes von 22.00 Uhr bis

7.00 Uhr. Es sind schallgedémpfte Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV (Geréte- und

Maschinenldrmschutzverordnung). entsprechen und dabei die Einsatzzeiten der Gerdte und Ma-

schinen geméall dem Anhang der Verordnung zu beachten.

MaRnahme V2: Schutz des Grundwassers

Schadstoffe, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers und des Bodenwasserhaushaltes herbei-

flihren kbnnen, z.B. Betriebsstoffe fiir die eingéesetzten Baumaschinen, sind sachgemall zu verwen-

den und zu lagern. Eine Betankung von Fahrzeugen darf nur aul8erhalb des Plangebietes auf ent-

sprechend ausgelegten Betriebsflachen oder im Plangebiet unter Verwendung von geeigneten

Schutzfolien erfolgen.

V3 Schutz des Bodens

Bei jeglichen Schachtungs- und Bodenarbeiten sowie bei Befahren mit Arbeitsmaschinen sind Mal3-

nahmen des Bodenschutzes zu.ergreifen. Besonders der Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

muss besonders beachtet-werden. Der nutzbare Zustand des bei Bauarbeiten abgetragenen Mut-

terbodens ist zu erhalten und der Boden vor Vernichtung bzw. vor Vergeudung zu schiitzen. Anfal-

lender Bodenaushub verbleibt auf dem Grundstiick und sollte mdéglichst wieder verwertet werden.

Kann eine Verwendung nicht erfolgen, so ist der Boden gemal3 .den Grundpflichten nach Kreislauf-

wirtschaftsgesetz einer stofflichen Verwertung zuzufiihren.

Ausgehobener Boden muss vor dem Wiedereinbau auf seine Wiederverwendbarkeit geprtift werden.

Entsprechend ist die DIN 19 731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ zu beachten. Beeintrachtigungen

des nicht verlagerten Bodens sind zu vermeiden bzw. zu minimieren. Die Einhaltung der DIN 18 300

»Erdarbeiten® sowie der DIN 18 915 ,Bodenarbeiten” ist zu gewéhrleisten. Zur Vermeidung von Bo-

denbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen,

wie Auslegung von Folienbéden und Abdeckung mit Folien, zu treffen.

Baubedingte Belastungen des Bodens, z.B. solche, die durch Verdichtung oder Durchmischung von

Boden mit Fremdstoffen entstehen, miissen auf das notwendige Mall beschrénkt und nach Ab-

Schluss der BaumalBhahmen beseitigt werden.

V4 Bauzeitenrequlierung

Die Arbeiten sind zur Vermeidung baubedingter Stérungen durch Larm- bzw. Lichtimmissionen von

Anwohnern und geschliitzten, ddmmerungs- sowie nachtaktiven Tierarten (z.B. Fledermausarten

u.a.) auf die Tageszeit von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr bzw. zwischen Sonnenaufgang und Sonnenun-

tergang zu begrenzen. Der Baubeginn soll vorzugsweise zwischen 1.10. und 28.02. aul8erhalb der

Hauptbrutzeit von Viégeln erfolgen.

V5 Okologische Baubegleitung Avifauna

Aus bautechnischen Griinden notwendige Bautéatigkeiten innerhalb der Hauptbrutzeit von Viégeln

zwischen dem 01.03. und 30.09. erfordern vor Baubeginn eine artenschutzrechtliche Begehung und
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Untersuchung der Baufldchen auf das Vorhandensein von Niststétten von Végeln (Offenlandbriiter).
Sind im Baubereich genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrelevanter Vogelarten
nachgewiesen, ist mit der zustdndigen Naturschutzbehérde (iber weitere Mallnahmen zu entschei-
den. Ggf. muss mit dem Baubeginn bis zum Abschluss des Brutgeschéftes gewartet werden. Bleibt
die Kontrolle ohne Nachweise, kann die Freigabe des Baufeldes erfolgen.

Begrindung:

Die VermeidungsmafRnahmen wurden als ein wesentliches Ergebnis der Auswertung der vorgenom-
menen Umweltprufung als Festsetzungen in den Teil B: Text Nr. 5 des Bebauungsplanes eingefugt.
Sie tragen zur Vermeidung und Minderung der wahrend der baulichen Umsetzung der Planung nicht
auszuschlieRenden, aber groiten Teils vermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutzgiter der Natur
und Landschaft bei.

Damit wird die Regeneration des Landschaftsraumes nach Beendigung der Bau- und Erschlie-
fungsmalinahmen als Folge der Realisierung des geplanten Wohngebietes unterstitzt. Zur Errei-
chung dieses Zieles mussen diese in der Umweltprifung herausgearbeiteten Mallnahmen zur Un-
terlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der Schutzgiter der'Natur.und Landschaft in der Rea-
lisierungsphase des Wohngebietes beachtet werden.

10.6. Ortliche Bauvorschriften

[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]
10.6.1. Miilltonnenstellplatze
Miilltonnenstellpldtze in den Vorgérten sind zu begrinen. (auch mit ergédnzenden Hilfsmitteln, wie
z.B. Rankgeriisten) oder einzuhausen.
Begrundung:
Mit dieser Festsetzung zur Gestaltung des Ortsbildes wird das Ziel verfolgt, dass der im Vorgarten-
bereich grundsatzlich sinnvoll und zweckmallig angeordnete Stellplatz flr die Mulltennen durch eine
entsprechende Gestaltung vom Stralienraum aus nicht _sichtbar ist. Dem Betrachter soll sich ein
durch Bepflanzung gestalteter Vorgarten und nicht durch Mdulltonnen gepragtes Grundstlick des
Wohnhauses prasentieren. Deshalb ist die Eingrunung oder Einhausung des Mulltonnenstellplatzes
vorzunehmen.

10.6.2. Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Wohngebietsstralde sind Einfriedungen in Form von einheimischen Laubge-
hdlzhecken, Stabgitter- und Holzzaunen sowie Gabionen bis zu einer Héhe von 1,2 m Uber Gelan-
deoberflache zulassig.

11. Hinweise

11.1. Feuerungsanlagen

Durch Feuerungsanlagen (insbesondere fir feste Brennstoffe) kann es in der Umgebung zu Belas-
tigungen durch Rauchgas kommen. Aufgrund dessen wird auf die Erste Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanla-
gen - 1. BImSchV, in der geltenden Fassung vom 26.01.2010 (BGBI. | S. 38), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13.10.2021 (BGBI. | S. 4676)) - insbesondere auf die Ableitbedingun-
gen des § 19 der 1. BImSchV — hingewiesen.

11.2. Auswahl und Aufstellung von Luft-Warmepumpen und Luftbehandlungsanlagen
Bei Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Heizung der Wohnhauser ist der ,LAl-Leitfa-
den fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten", Stand: 28.08.2013,
aktualisiert durch Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, aus Grinden des Nachbar-
schaftsschutzes anzuwenden.

11.3. Grundwasserschutz

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewe-
gung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, sind der zustandigen
Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1 Wasserhaushaltgesetz).
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Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der Anzeige eine
Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit aus-
wirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2 Wasserhaushaltgesetz).

11.4. Baugrunduntersuchungen

Sofern fir geplante BaumalRnahmen keine standortkonkreten Angaben zu den Untergrundverhalt-
nissen vorliegen (u. a. Schichtenaufbau, gesteinsphysikalische Kennwerte, Grundwasserverhalt-
nisse), wird empfohlen, eine der jeweiligen Bauaufgabe angepasste Baugrunduntersuchungen, an-
gelehnt an die DIN 4020/DIN EN 1997-2, durchzuflihren. Hydrogeologische Untersuchungen, wie z.
B. die standortkonkrete Bestimmung der Durchlassigkeit der relevanten Bodenschicht, sollten in die
Baugrunduntersuchung integriert werden.

11.5. Belange des archdologischen Denkmalschutzes

Das Vorhaben liegt innerhalb eines archaologischen Relevanzbereiches (Siedlung Mittelalter). Die
ausfuhrenden Firmen fur Bodeneingriffe aller Art (ErschlieRungs-, Ausschachtungs- und Planierar-
beiten) sind durch den Vorhabentrager/Bauherr auf die Meldepflicht von.Bodenfundéen gem. § 20
SachsDSchG hinzuweisen.

11.6. Erdwidrmesondenanlagen

Sollten fir die Beheizung der Wohnbebauung Erdwarmesondenanlagen zum Einsatz kommen, be-
darf das einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die _untere Wasserbehorde des Landratsamtes
Landkreis Leipzig. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher zu beantragen.

11.7. Verfugbare Geodaten

Im Planungsgebiet und dessen Umfeld liegen einzelne Schichtenverzeichnisse von Bohrungen vor*,
Diese konnen lagemalig unter der LfULG-Internetadresse —/,Geologische Aufschliisse in Sachsen”
recherchiert werden. Zur Ubergabe von Geodaten ist eine/Anfrage per eMail notwendig*. Es wird
empfohlen, diese Daten zur Vorbereitung von Baugrunduntersuchungen zu nutzen. Auf der Website
des LfULG sind geologische Kartenwerke veroffentlicht;, die im Internet eingesehen werden konnen®.

11.8. Ubergabe von Unterlagen mit geologischem Belang

Im Fall, dass Ergebnisse geologischer Untersuchungen von der &ffentlichen Hand in Auftrag gege-
ben wurden bzw. dieser vorliegen, sind diese gemal § 15 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz (SachskKrWBodSchG), Geowissenschaftliche Landesaufnahme 22.02.2019%!
grundsatzlich an das LfULG (Abt. 10 - Geologie, Ref. 103) als zustandige Behorde zu Ubergeben.

11.9. Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht

Nach dem seit 30.06.2020 geltenden sachsischen Geologiedatengesetz (GeolDG) besteht die
Pflicht zur

e Anzeige geologischer Untersuchungen und Ubermittiung von Nachweisdaten nach § 8,

e Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach § 9 und

. Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10

an das LfULG, Abt:10 als zustéandige Behorde. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten. Fur An-
zeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen empfiehlt sich das Online-Portal
ELBA.SAX.

48 Geologische Punktinformationen [Geodatenarchiv des LFULG mit Landesdatenbank geologischer Aufschlisse (Stand
05.12.2019), Geologische Karte eiszeitlich bedeckter Gebiete von Sachsen M 1: 50.000 (digitale Version) u.
Geologische Ubersichtskarte Sachsens M 1: 400.000 (digitale Version)]).

49 eMail-Adresse: bohrarchiv.lfulg@smul.sachsen.de.

50 Website: https://www.geologie.sachsen.de/karten-und-gis-daten-4148.html.

51 Verdffentlicht im SachsGVBI. 2019 Nr. 4, S. 187 Fsn-Nr.: 662-5), Fassung guiltig ab 22.03.2019.
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11.10. Natiirliche Radioaktivitat

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhéhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Si-
cherheit auszuschlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebau-
des hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raum-
luft auftreten kdnnen.

Seite 42

11.11. Anforderungen zum Radonschutz

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes®? und der novellierten Strahlen-
schutzverordnung® gelten seit dem 31.12.2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon®.
Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?3 fiir Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in In-
nenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Mallnahmen
zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.
Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforder-
lichen Mallnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Verande-
rung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfihrt, die<zu
einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fihren, soll die Durchfuhrung von Malinahmen
zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

11.12. Hinweise zum Radonschutz

Radonberatungsstelle bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung.u. Radonschutz: Staatliche

Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft — Radonberatungsstelle:

e Dresdner Straf’e 183, 09131 Chemnitz

o Telefon: (0371) 46124-221, Telefax: (0371) 46124299, E-Mail: radonberatung@smekul.sach-
sen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon-oder E-Mail; zusatzlich besteht die Moglichkeit einer Vereinbarung
individueller persénlicher Beratungstermine.

12. Stadtebauliche Kalkulation
12.1. Flachenbilanz des Plangebietes
Nutzung Bestand Planung
m? % m? %
Versiegelte, befestigte u. teilbefestigte Flachen - - 6.860 49,3
davon Bauland 5.780
davon Versiegelte u. befestigte bzw. teilversiegelte
Flachen 1.080
Unversiegelte Flachen - - 7.065 50,7
Gesamtfliche Baugebiet 13.925 | 100,0| 13.925 100,0

52 Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz — StrlSchG) vom
27.06.2017 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2017 Teil | Nr. 42, ausgegeben am 03.07.2017).

53 Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzverordnung — StrISchV)
vom 29.11.2018 (Bundesgesetzblatt Jahrgang 2018 Teil | Nr. 41, ausgegeben am 05.12.2018.

54 §§ 121 — 132 StrlISchG / §§ 153 - 158 StrISchV.
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13. Anhang
13.1. Anhang 1: Luftbild
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13.2. Anhang 2: Stadtebauliches Konzept
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13.3. Anhang 3: Pflanzempfehlungen
Baume:

Rotbuche(Fagus sylvatica)
Sandbirke(Betula pendula)
Vogelbeere(Sorbus aucuparia)
Feldahorn(Acer campestre)
Hainbuche(Caminus betulus)
Feldulme(Ulmus minor)
Zitterpappel(Populus tremula)
Stieleiche(Quercus robur)
Winterlinde(Tilia cordata)
Esche(Fraxinius excelsior)
Vogelkirsche(Prunus avium)
Traubeneiche(Quercus petraea)

Heimische Hochstamm-Obstbaume als Hochstamm:

Folgende Obstsorten werden zur Anpflanzung in den Garten empfohlen (Auswahl):

Apfelsorten:
Berlepsch

Cox Orange
Dilmener Rosenapfel
Goldparmane

Roter Boskoop
Glockenapfel

Gloster

Holsteiner Cox
Weiller Klarapfel

Birnensorten:
Bosc’s Flaschenbirné
Conference

Gellerts Butterbirne
Gute Graue

Gute Luise
Vereinsdechandts

Pflaumen-/Zwetschgensorten u.a.:
Blhler Friihzwetschge

GrolRe Griine Reneclaude
Hauszwetschge

Kirschensorten:

Buttners Rote Knorpel
Donissens Gelbe
Donissens Gelbe Knorpel
Grolde Schwarze Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche
Schattenmorelle

Straucher:

Blutroter Hartriegel(Cornus sanguinea)
Hasel(Corylus avellana)

Schlehe(Prunus spinosa)
Pfaffenhitchen(Evonymus europaeus)
Gemeiner Schneeball(Viburnum opulus)
Hundsrose(Rosa canina)

Himbeere(Rubus idaeus)

Eingriffliger WeilRdorn(Crataegus monogyna)
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Kletterpflanzen:

Waldrebe (Clematis vitalba)

Efeu (Hedera helix)

Funfblattriger Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Dreilappiger Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)
Deutsches Geil3blatt (Lonicera penclymenum)
Kletterrosen (Rosa spec.)

Bodendecker:

Efeu (Hedera helix)

Scheinquitte (Chaenomeles japonica)
Immergrin (Vinca maijor)

Gefleckte Taubnessel (Lamium maculatum)
Storchschnabel (Geranium macrorrhium)

Pflanzqualitat der Geholze:

Baume: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 14 cm bis 16 ecm Stammumfang
Straucher:Zweimal verpflanzt, 40 cm bis 60 cm hoch

fur Hecken: leichter Heiser, einmal verpflanzt
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